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2139

UCHWALA NR LVIII/1846/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 16 maja 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wytwaorczosci i ustug,

obejmujacego obszar potozony w Komorowicach Krakowskich pomiedzy ulicag Bestwinska a rzeka Biatg,
na poétnoc od oczyszczalni sciekéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku, Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Bielsko-Biata, wobec nie wniesie-
nia do projektu planu uwag w trybie art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym

Rada Miejska
uchwala
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wytworczosci i ustug, obejmujacy obszar
potozony w Komorowicach Krakowskich pomiedzy
ulicg Bestwinskg a rzekg Biatg, na pétnoc od oczysz-
czalni sciekbw w nastepujgcy sposdb:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§2

Plan obejmuje obszar potozony w gminie katastralnej
Komorowice Krakowskie pomiedzy ulicg Bestwinskg
a rzeka Biatg, na pétnoc od oczyszczalni sciekow w
granicach wedtug zatacznika nr 1, o ktérym mowa w
8 4, pkt 1.

§3

Celem planu jest stworzenie uwarunkowan formalno-
-prawnych dla rozwoju wytworczosci i ustug.

84

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 2000,

2. Zatgcznik nr 1a — wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania Bielska-Biatej z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem w
skali 1: 10 000.

3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§5

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonej na rysunku planu symbolem PU-01
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — produkcja, parki technolo-
giczne, ustugi, handel w obiektach o powierzchni
sprzedazowej mniejszej niz 2000m?, obiekty ma-
gazynowo-logistyczne, sktady:

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje ulic dojaz-
dowych, parkingéw, obiektow i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga
funkcji podstawowej oraz montaz urzagdzen re-
klamowych zgodnie z wymogami okreslonymi
w 8 5 pkt 2.6,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagro-

zenie dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

c) zakaz lokalizacji obiektéw opiekunczo-wycho-
wawczych, opieki spotecznej i lecznictwa oraz
mieszkaniowych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
2.1.W zakresie og6lnym:

a) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

c) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla
ktérych sporzgdzenie raportu moze byé wyma-
gane pod warunkiem zastosowania srodkéw
wykluczajgcych lub ograniczajgcych mozliwos$é
wystgpienia negatywnych ich oddziatywan,

d) ograniczenie wycinki drzew do ilosci bezwzgled-
nie koniecznej,

e) dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach,
kiedy ochrona elementéow przyrodniczych nie
jest mozliwa, podejmowanie dziatan majgcych
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod po-
przez kompensacje przyrodnicza.

2.2.W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz spetnienia norm i standardoéw z zakre-
su emisji zanieczyszczeh wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego, okreslonych w
obowigzujgcych przepisach,

b)nakaz stosowania wytacznie szczelnych,
hermetycznych urzadzen i instalacji technolo-
gicznych,

c¢) nakaz zastosowania do celdw grzewczych
i technologicznych mediéw nieucigzliwych
dla otoczenia (np. podtaczenie do sieci cie-
ptowniczej, energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, itp.),

d)zaleca sie, aby ewentualne emitory zanie-
czyszczen, bedace zakonczeniami instalacji
technologicznych, byty lokalizowane w potu-
dniowej czesci terenu jednostki BU-01,

e) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen
do powietrza,

f) zakaz stosowania do celéw grzewczych pa-
liwa statego kopalnego, jezeli urzadzenia
przystosowane do jego spalania nie spetniajg
obowigzujgcych norm emisji gazow do atmos-
fery.

2.3.W zakresie ochrony wod i gruntow:

a) nakaz wykonania dokumentacji hydrogeolo-
gicznej, okreslajacej warunki dla planowanych
inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody pod-
ziemne,
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b) nakaz utwardzania drég, placéw i parkingdw w
sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-
-wodne przed zanieczyszczeniem,

c) przed przystagpieniem do dziatan majacych na
celu zagospodarowanie terenu jednostki BU-01,
nakaz zasypania i zabezpieczenia znajdujacych
sie tam studni, ktére moga stac¢ sie bezpo-
Srednim korytarzem do zanieczyszczenia wéd
podziemnych,

d) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i przemystowych do istniejacej oczyszczalni
Sciekow na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta kanalizacji sanitarnej,

e) nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z
utwardzonych terenéw za posrednictwem kana-
lizacji deszczowej do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spel-
nienie obowigzujgcych norm, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

f) nakaz odprowadzenia wéd i sciekéw desz-
czowych z pozostatych terenéw do kanatow
deszczowych prowadzonych w pasie drogowym
lub do rowdéw, pod warunkiem utrzymania
czystosci odprowadzanych wod i Sciekdw desz-
czowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym z zakresu ochrony wod podziemnych,

g) dopuszcza sie odprowadzenie wod i Sciekow
deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdw, rowdéw pod warunkiem, ze odprowa-
dzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z obowigzuja-
cych przepiséw, w tym z zakresu ochrony wéd
podziemnych,

h) nakaz uzyskania pozwolenia na wykonanie i
eksploatacje urzadzehn oczyszczajgcych zanie-
czyszczone wody i Scieki deszczowe,

i) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych wéd do odbior-
nika,

j) zakaz zanieczyszczania wéd podziemnych i
powierzchniowych,

k) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpa-
déw, aw przypadku podmiotéw gospodarczych
oraz magazynow z produktami naftowymi ko-
nieczno$¢ spetnienia wymogoéw okreslonych
przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

I) nakaz odbudowy uszkodzonego w trakcie re-
alizacji inwestycji systemu drenarskiego, pod
nadzorem witasciwego administratora tych
urzadzen,

m) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z
wtasciwym organem w sprawach gospodaro-
wania ciekami i rowami,

n) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
ciekow i rowéw melioracyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

2.4.W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodar-
ki odpadami:

a) nakaz prowadzenia selektywnej gospodarki
odpadami z uwzglednieniem ich minimalizacji,
segregacji oraz postepowania z nimi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu go-
spodarki odpadami, ochrony srodowiska oraz
wymogami dotyczgcymi utrzymania porzadku
i czystosci w gminach,

b) nakaz posiadania uregulowanego stanu formal-
no-prawnego w zakresie gospodarki odpadami,
stosownie do obowigzujgcych przepisow,

c¢) zakaz sktadowania odpadéw.

2.5.W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem:

a) zaleca sie lokalizowanie wszelkich zrodet hatasu
(wentylatory, agregaty, kompresorownie) w
czesci potudniowej terenu jednostki BU-01,

b)w przypadku lokalizowania Zrédet hatasu w
czesci pétnocnej terenu jednostki PU-01, nakaz
zastosowania dostepnych technologii w celu
obnizenia emitowanego do $rodowiska hata-
su,

c) zakaz ponadnormatywnej emisji hatasu na
tereny akustycznie chronione, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

2.6.W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) wymog zachowania wysokich waloréw archi-
tektonicznych projektowanych obiektow,

b) nakaz wydzielenia pasa zieleni zimozielonej w
formie ekranu z drzew i zywoptotéw wzdtuz
granicy terenu jednostki PU-01,

c) dopuszcza sie montaz urzadzen reklamowych
wielkoformatowych, wolno stojgcych typu bil-
Iboard przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
* nakaz wkomponowywania reklam w bliskie

tla zieleni,

¢ wymog zachowania minimalnej 30.m odle-
gtosci miedzy urzadzeniami reklamowymi,

¢ nakaz zachowania jednakowego formatu
tablic oraz wysokosci ich montazu,

e wrejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie
montaz zbiorczych nosnikow reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedyn-
czej tablicy reklamowej nie przekroczy
1,5m?2,

e zakaz umieszczania urzgdzen reklamowych
na ogrodzeniach,

e zakaz komasacji reklam na matej przestrze-
ni.

2.7.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow:

a) ustanawia sie strefe obserwacji archeologiczne;j
dla stanowiska archeologicznego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem ,OW”, o
promieniu 40m od centrum stanowiska, ktorej
fragment zlokalizowany jest w jednostce ozna-
czonej na rysunku planu symbolem PU-01,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajgca prac
ziemnych, prowadzona w strefie obserwac;ji
archeologicznej, moze by¢ dopuszczona wy-
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tacznie na zasadach okreslonych przez wtasciwy

organ do spraw ochrony zabytkéw.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 5% powierzchni terenu projektowanego za-
gospodarowania,

c¢) linie zabudowy zgodne z obowigzujgcymi prze-
pisami.

4. Zasady scalaniai podziatu nieruchomosci objetych
planem:

a) mozliwosé scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem terenu pod warun-
kiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
pozostatym nieruchomosciom, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla wszystkich dziatan inwestycyjnych nakaz wy-
konania dokumentacji hydrogeologicznej oraz
wymog ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

b) nakaz wykonania, w zaleznosci od potrzeb,
prac melioracyjnych odpowiednich do sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

c) strefy techniczne wolne od zabudowy dla stacji
transformatorowych SN/nN, 5 x 5m.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

6.1.Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna od strony zachodniej, z
ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD-01 oraz poprzez wjazdy z ulicy
Bestwinskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ-01,

b) okreslenie lokalizacji i ilo$ci wjazddéw na warun-
kach uzgodnionych z zarzadcg ulicy,

c¢) dopuszcza sie prowadzenie ulic wewnetrznych
dla obstugi projektowanego zainwestowania.

6.2.Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng poprzez:
¢ istniejgce ciggi kablowe sredniego napiecia

przebiegajgce przez teren objety plane-
m, lub

e projektowane ciggi kablowe $redniego na-
piecia ze stacji transformatorowej 110/15 kV
GPZ Komorowice, zlokalizowanej poza tere-
nem planu, na podstawie warunkdéw przyta-
czenia okreslonych przez dysponenta sieci,
w zalezno$ci od mocy zapotrzebowanej
przysztych inwestorow,

e projektowang rozdzielnie sieciowg 15 kV i
stacje transformatorowa 15/0,4 kV wolno-
stojacg lub wkomponowang w obiekt, zlo-
kalizowang na terenie jednostki PU-01,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii
niskiego i sredniego napiecia na podstawie
warunkow ustalonych przez dysponenta sieci,

c) strefy techniczne wolne od zabudowy dla stacji
transformatorowych SN/nN, 5 x 5m.

6.3.Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego
po jego rozbudowie, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci wodociggowej,

b) strefy dla rurociggoéw wodociggowych wedtug
wytycznych dysponenta sieci.

6.4.Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i
przemystowych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych
i przemystowych do istniejgcej oczyszczalni
$ciekow na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta kanalizacji sanitarnej, po realizacji
systemu kanatéw sanitarnych, przepompowni
sieciowych i rurociggow ttocznych,

b) strefy dla kanatéw, przepompowni sieciowych
i rurociggow ttocznych wedtug wytycznych
dysponenta sieci.

6.5.Zasady odprowadzenia wod i $ciekdw deszczo-
wych:

a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekow deszczo-
wych do kanatow deszczowych prowadzonych
w pasie drogowym lub do rowow pod warun-
kiem utrzymania czystosci odprowadzanych
wod i Sciekdbw deszczowych zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i $ciekdw
deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdéw, rowéw pod warunkiem, ze odprowa-
dzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z obowigzuja-
cych przepiséw, w tym z zakresu ochrony wéd
podziemnych.

6.6.Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejgcych i projektowanych gazociggdéw na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci
z zachowaniem stref ochronnych wynikajacych
z obowigzujacych przepisow.

6.7.Zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) ciepto do obiektéw moze by¢ doprowadzone z
istniejacej sieci cieptowniczej od strony oczysz-
czalni sciekdéw lub z magistrali cieptowniczej
przebiegajacej po zachodniej stronie rzeki Biatej,
w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania na
ciepto, wedtug warunkéw okreslonych przez
dysponenta sieci, badz

b) z istniejacych i projektowanych sieci: elektrycz-
nej, gazowej, lub innych zrédet energii nie
powodujgcych ucigzliwosci dla srodowiska,

c) strefy techniczne dla cieptociggow wedtug wy-
tycznych dysponenta sieci.

7. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
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w wysokosci (0%).
§6

Dla jednostek wyznaczonych liniami rozgraniczajg-
cymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami
Z,MN-01 i Z,MN-02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zielen, pola, tgki, ogrody
przydomowe, potok Kromparek, inne cieki, ist-
niejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojgca i zagrodowa oraz fragment propo-
nowanego zespotu przyrodniczo- krajobrazowego
»Dolina Biatej” w granicach jak na rysunku planu
(granice do uscislenia w rozporzadzeniu lub uchwa-
le ustanawiajacej wyzej wymieniony zespot):

a) dopuszcza sie remonty, przebudowe istnieja-
cych obiektow,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw oraz sposobu zagospo-
darowania terenu dla funkcji ustugowej (np.
rekreacja, biwakowanie, wypozyczalnia rowe-
row, sanitariaty, gastronomia), nie kolidujacej
z funkcja przyrodnicza przylegtych terenéw,
nie powodujacej przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu i zanieczyszczen,

c) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszo-jezd-
nych, rowerowych, parkingow, obiektow i
urzgdzen zwigzane z infrastrukturg techniczng,
zieleni izolacyjnej, montaz tablic reklamowych
zgodnie z wymogami okreslonymi w 8§ 6 pkt
2.6,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw,

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
powodujgcej przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

2.1.W zakresie ogélnym:

a) nakaz ochrony naturalnego charakteru terenu i
zachowania istniejgcego potoku Kromparek w
jego naturalnym korycie,

b) nakaz zachowania pasa ochronnego wzdtuz
potoku Kromparek i innych ciekow o szerokosci
10m od gornej krawedzi skarp ciekow, w celu
ochrony otuliny biologicznej oraz w celu umoz-
liwienia administratorowi prowadzenia roboét
remontowych i konserwacyjnych,

c¢) ograniczenie wycinki drzew do ilo$ci bezwzgled-
nie koniecznej,

d) dla fragmentu proponowanego zespotu przy-
rodniczo-krajobrazowego ,Dolina Biatej,” w
rozporzadzeniu lub uchwale ustanawiajgcej
zespot, okreslone zostang miedzy innymi:

e granica obszaru objetego zespotem,
e szczegOlne cele ochrony,
e zakazy wtasciwe dla tego obszaru,
e) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢é

znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentdéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2.2.W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz zastosowania do celow grzewczych i
technologicznych mediéw nieucigzliwych dla
otoczenia (np. energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, podtaczenie do sieci cieptowniczej,
itp.),

b) nakaz spetnienia norm i standardéw z zakre-
su emisji zanieczyszczeh wprowadzanych do
powietrza atmosferycznego, okreslonych w
obowigzujgcych przepisach,

c) nakaz stosowania wytgcznie szczelnych,
hermetycznych urzgdzen i instalacji technolo-
gicznych,

d) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczenh
do powietrza.

2.3.W zakresie ochrony wod i gruntow:

a) nakaz utwardzania ciggdéw komunikacyjnych,
parkingow (zwigzanych z funkcjg ustugowa) w
sposbb zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-
-wodne przed zanieczyszczeniem,

b) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych
zgodnie z wymogami okreslonymi w 8§ 6 pkt
8.4,

c¢) nakaz odprowadzania wod i $ciekow deszczo-
wych zgodnie z wymogami okreslonymi w 86
pkt 8.5,

d) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpa-
dow,

e) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i
powierzchniowych,

f) wterenach zagrozenia powodzig zakaz lokaliza-
cji obiektdéw, ktore po zalaniu mogtyby zagrazaé
skazeniu srodowiska,

g)w przypadku uszkodzenia systemu drenar-
skiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
witasciwego administratora tych urzgdzen,

h) nakaz uzgadniania prac ziemnych dotyczgcych
dziatan inwestycyjnych z wtasciwym organem
w sprawach gospodarowania ciekami i rowa-
mi,

i) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
ciekdéw i rowow melioracyjnych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

2.4.W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodar-
ki odpadami:

a) nakaz prowadzenia selektywnej gospodarki
odpadami z uwzglednieniem ich minimalizacji,
segregacji oraz postepowanie z nimi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu go-
spodarki odpadami, ochrony srodowiska oraz
wymogami dotyczgcymi utrzymania porzadku
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i czystosci w gminach,

b) nakaz posiadania uregulowanego stanu formal-
no-prawnego w zakresie gospodarki odpadami,
stosownie do obowigzujgcych przepisow,

c¢) zakaz sktadowania odpadéw.

2.5.W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem: 5.

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku — stosownie do przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska - jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

2.6.W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) istniejgca zabudowa — budynki mieszkalne i
gospodarcze do zachowania w obecnym cha-
rakterze jako przysidtek tegowy,

b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

* nakaz wkomponowywania reklam w bliskie
tta zieleni,

® powierzchnia reklamowa tablicy nie moze 6.

by¢ wieksza niz 1,5m?,

¢ montaztablic reklamowych na ogrodzeniach
jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy
1m?,

e zakaz komasacji tablic reklamowych na ma-

tej przestrzeni —wymaog zachowania miedzy 7.

nimi minimalnej 20.m odlegtosci,

c) w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie
montaz zbiorczych nos$nikdéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej
tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,

d) zakaz montazu urzadzen reklamowych wielko-
formatowych, wolno stojgcych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powo-
dujg nadmierng ingerencje w linig krajobrazu i
naruszajg tad przestrzenny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow:

a) nakaz zachowania zabudowan przy ulicy Sej-
mowej nr 22 i 30, w tym obiektow o charakterze
zabytkowym, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,0z", zlokalizowanych w jednostce
oznaczonej na rysunku planu symbolem Z,MN-
-01,

b) nakaz uzyskania warunkdéw i uzgodnien kon-
serwatorskich dla prac prowadzonych przy
obiektach od wtasciwego organu do spraw
ochrony zabytkéw,

c) w przypadkach stwierdzonego ztego stanu
obiektéw dopuszcza sie wymiane kubatur, po
ich udokumentowaniu.

c¢) dachy przebudowywanych obiektéw dwu i wie-
lospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 30°
—45°,

d) linie zabudowy zgodne z obowigzujgcymi prze-
pisami.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie tereny zagrozenia powodzig zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) w terenach zagrozenia powodzig dopuszcza
sie zagospodarowanie terenu na warunkach
zabezpieczajgcych obiekty przed zalaniem,

c) w przypadku przebudowy obiektéw zakaz ich

podpiwniczenia, a pierwszy poziom uzytko-

wy nalezy wynie$¢ ponad poziom terenu o

0,3-1m,

w terenach zagrozenia powodzig, zakaz lokaliza-

cji obiektéw, ktore po zalaniu mogtyby zagrazaé

skazeniu srodowiska.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych pla-

nem:

a) mozliwosé scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem terenu pod warun-
kiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
pozostatym nieruchomos$ciom, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) strefy techniczne ograniczonej zabudowy:
¢ dlaistniejgcej linii energetycznej wysokiego

napiecia 110kV o szerokosci 30m (po 15m
od osi linii w obie strony), dotyczy jednostki
oznaczonej na rysunku planu symbolem
Z,MN-01,

e dla istniejgcych i projektowanych linii ener-
getycznych niskiego napiecia w odlegtosci
po 3m od osi linii,

¢ mozliwos$é zblizenia zabudowy w strefach
technicznych do osi urzadzen liniowych na
warunkach podanych przez dysponentéw
sieci,

b) strefy techniczne wolne od zabudowy:

e dla gazociaggéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

e dla rurociggow wodociggowych, kanatéw
sanitarnych i deszczowych zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, w tym dla wodo-
ciggu wA 800 o szerokosci 16,8m (po 8,4m
od osi wodociggu w obie strony),

¢ dopuszcza sie zmniejszenie stref na warun-
kach podanych przez dysponentow sieci.

d

-

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

zagospodarowania terenu:

mow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) istniejaca zabudowe utrzymac¢ w dotychczaso- 8.1.Zasady obstugi komunikacyjnej:

wych proporcjach i charakterze,
b) maksymalna wysokos$é zabudowy dla remon-
towanych i przebudowywanych obiektéw 9m,

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z ulic:
Sejmowej i Za Kuznig, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDPJ-01 i KDD-02,
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b) utrzymuje sie istniejgcg obstuge z ulicy zbior-
czej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDz-01.

8.2.Zasady zasilania w energig elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

* istniejgcg sie¢ napowietrzng i kablowa ni-
skiego napiecia prowadzong w pasach drég
i dojazdow,

e przytacza do obiektéw na warunkach okre-
$lonych przez dysponenta sieci,

b)dopuszcza sie przebudowe linii niskiego i
$Sredniego napiecia na podstawie warunkow
ustalonych przez dysponenta sieci.

8.3.Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,
na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢
studniami, na zasadach zgodnych z obowigzu-
jacymi przepisami,

c) strefy dla rurociggéw wodociggowych wedtug
wytycznych dysponenta sieci.

8.4.Zasady odprowadzenia sciekow sanitarnych:

a) odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do ist-
niejgcej oczyszczalni $ciekbw na warunkach
okreslonych przez dysponenta kanalizacji
sanitarnej, po realizacji systemu kanatow sani-
tarnych, przepompowni sieciowych i rurociggow
ttocznych,

b) strefy dla kanatéw, przepompowni sieciowych
i rurociggow ttocznych wedtug wytycznych
dysponenta sieci,

c) dopuszcza sie do czasu realizacji przewi-
dywanego systemu kanatéw sanitarnych,
przepompowni sieciowych i rurociggéw ttocz-
nych, odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych
osadnikow bezodptywowych i ich wywo6z do
oczyszczalni $ciekow.

8.5.Zasady odprowadzenia wod i sciekow deszczo-
wych:

a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekdw deszczo-
wych do kanatow deszczowych prowadzonych
w pasie drogowym lub do rowéw pod warun-
kiem utrzymania czystosci odprowadzanych
wod i $ciekéw deszczowych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod i Sciekdw
deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdw, rowéw pod warunkiem, ze odprowa-
dzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty
aktualne wymagania wynikajgce z obowigzuja-
cych przepiséw, w tym z zakresu ochrony wéd
podziemnych.

8.6.Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejgcych i projektowanych gazociggéw na

warunkach okreslonych przez dysponenta sieci

z zachowaniem stref ochronnych wynikajacych
z obowigzujacych przepisow.
8.7.Zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) z istniejacych i projektowanych sieci: elektrycz-
nej, gazowej, cieptowniczej lub innych zrédet
nie powodujgcych ucigzliwosci dla srodowiska,
wedtug warunkow okreslonych przez dysponen-
ta sieci.

9. Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§7

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonej na rysunku planu symbolem Z-01 usta-
la sie:

1. Przeznaczenie terenu —zielen stanowigca fragment
systemu przyrodniczego miasta oraz fragment
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazo-
wego , Dolina Biatej” w granicach jak na rysunku
planu (granice do uscislenia w rozporzadzeniu
lub uchwale ustanawiajgcej wyzej wymieniony
zespot):

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej i drogowej z
uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z
ochrony przed powodzig, a takze zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw komunikacji
pieszej, rowerowej,

c) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewéw w
odlegtosci wiekszej niz 3m od stopy watu rzeki
Biatej,

d) zakaz lokalizacji budynkoéw,

e) zakaz montazu urzadzen reklamowych,

f) zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienio-
ne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz ochrony naturalnego charakteru terenu,

b) nakaz ochrony drzewostanu oraz innej warto-
$ciowej zieleni,

c) dla fragmentu proponowanego zespotu przy-
rodniczo-krajobrazowego ,Dolina Biatej,” w
rozporzgdzeniu lub uchwale ustanawiajgcej
zespot, okreslone zostang miedzy innymi:

e granica obszaru objetego zespotem,
e szczegOlne cele ochrony,
e zakazy wilasciwe dla tego obszaru,

d) w przypadku uszkodzenia systemu drenar-
skiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
witasciwego administratora tych urzgdzen,

e) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpa-
dow,

f) zakaz zanieczyszczania wéd podziemnych i
powierzchniowych,
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g) nakaz uzgadniania prac ziemnych dotyczacych
dziatah inwestycyjnych z wtasciwym organem
w sprawach gospodarowania ciekami i rowa-
mi,

h) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
ciekdéw i rowow w odlegtosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu,

i) zakazrealizacji instalacji mogacych powodowa¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentdéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

j) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw:

a) ustanawia sie strefe obserwacji archeologiczne;j
dla stanowiska archeologicznego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem ,,OW”, o promie-
niu 40m od centrum stanowiska,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajgca prac
ziemnych, prowadzona w strefie obserwacji
archeologicznej, moze by¢ dopuszczona wy-
tacznie na zasadach okreslonych przez wtasciwy
organ do spraw ochrony zabytkéw,

c) ustanawia sie ochrone konserwatorskg stupo-
wej kapliczki kamiennej $w. Jana Nepomucena,
zlokalizowanej przy watach rzeki Biatej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem ,0z",

d) ustanawia sie strefe ochrony o promieniu 40m,
obejmujgca kapliczke oraz rosngce obok niej
drzewo-lipe,

e) zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej przy kapliczce,

f) dopuszcza sie prowadzenie prac konserwator-
skich przy kapliczce na zasadach okreslonych
przez wtasciwy organ do spraw ochrony zabyt-
kow,

g) w przypadku zagrozenia istnienia kapliczki,
dopuszcza sie przeniesienie kapliczki w miej-

50m od stopy watu rzeki Biatej,

f) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krze-
wow w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biatej.

. Zasady podziatu nieruchomosci objetych pla-

nem:

a) mozliwosé scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem terenu pod warun-
kiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
pozostatym nieruchomos$ciom, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) strefy techniczne ograniczonej zabudowy:

¢ dlaistniejgcej linii energetycznej wysokiego
napiecia 110kV o szerokosci 30m (po 15m
od osi linii w obie strony),

e dla istniejgcych i projektowanych linii ener-
getycznych niskiego napiecia w odlegtosci
po 3m od osi linii,

¢ mozliwos$é zblizenia zabudowy w strefach
technicznych od osi urzadzen liniowych na
warunkach podanych przez dysponentéw
sieci,

b) strefy techniczne wolne od zabudowy:

e dla gazociaggéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

e dla rurociggow wodociggowych, kanatéw
sanitarnych i deszczowych zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, w tym dla wodo-
ciggu wA 800 o szerokosci 16,8m (po 8,4m
od osi wodociggu w obie strony),

e dopuszcza sie zmniejszenie stref na warun-
kach podanych przez dysponentow sieci.

7. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§8

sce ustalone i na zasadach okreslonych przez Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
witasciwy organ do spraw ochrony zabytkéw. i oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI-01 usta-
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow la sie:

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: 1. Przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna:

a) wyznacza sie tereny zagrozenia powodzig zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpo-
wodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na
warunkach zabezpieczajacych obiekty przed
zalaniem,

d) zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu
mogtyby zagraza¢ skazeniu srodowiska,

e) zakaz wykonywania obiektdw budowlanych,
lokalizacji ogrodzen, kopania studni, sadzawek,
dotow oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz

a) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej,
b) zakaz montazu urzgdzen reklamowych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
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c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i
powierzchniowych,

d) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpa-
dow,

e) w przypadku uszkodzenia systemu drenar-
skiego, nakaz jego odbudowy pod nadzorem
witasciwego administratora tych urzagdzen,

f) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
ciekéw i rowow w odlegtosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie teren zagrozenia powodzig zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpo-
wodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych
z wtasciwym organem w sprawach gospoda-
rowania wodami: rzeki Biatej, innych ciekow i
rowow,

d) zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu
mogtyby zagraza¢ skazeniu srodowiska,

e) zakaz wykonywania obiektow budowlanych,
lokalizacji ogrodzen, kopania studni, sadzawek,
dotow oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz
50m od stopy watu rzeki Biatej,

f) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krze-
wow w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biatej.

4. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§9 3.

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi

i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-01

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica zbiorcza (Bestwin-
ska):

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzagdzen i obiek- 4.

tow infrastruktury technicznej, ich przetozenia
lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w uzgodnieniu z dysponentami
sieci i zarzadca ulicy,

b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych zgod-
nie z wymogami okre$lonymi w § 9 pkt 2,

2. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturo-
wego:
a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekow deszczo-

wych do kanatow deszczowych prowadzonych 5.

w pasie drogowym lub do rowéw pod warun-
kiem utrzymania czystosci odprowadzanych
wod i $ciekéw deszczowych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych,

deszczowych powierzchniowo do istniejgcych

ciekdéw i rowow, pod warunkiem, ze odprowa-

dzane wody i $cieki deszczowe bedg spetniaty

aktualne wymagania wynikajace z przepiséw o

ochronie srodowiska, w tym z zakresu ochrony

wod podziemnych,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i
powierzchniowych,

d) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, istnie-
jacych drzew, nie powodujgcych zagrozen dla
ruchu drogowego,

e) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych po
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi i przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

* nakaz wkomponowywania reklam w bliskie
tta zieleni,

* powierzchnia reklamowa tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 1,5m?,

* montaz tablic reklamowych na ogrodzeniach
jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy
Tm?,

¢ zakaz komasacji tablic reklamowych na ma-
tej przestrzeni — wymaog zachowania miedzy
nimi minimalnej 20.m odlegtosci,

f) w rejonie skrzyzowan dopuszcza sie jedynie
montaz zbiorczych nos$nikéw reklamowych,
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej
tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,

g) zakaz montazu urzgdzen reklamowych wielko-
formatowych, wolno stojacych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powo-
dujg nadmierng ingerencje w linig krajobrazu i
naruszajg tad przestrzenny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow:

a) nakaz zachowania kapliczki umieszczonej na
drzewie, obok posesji przy ulicy Bestwinskiej
149,

b) w przypadku zagrozenia istnienia kapliczki,
dopuszcza sie jej przeniesienie.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug
rysunku planu,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ jezdni 7m,

d) w rejonie projektowanego zjazdu do terendow
produkcyjno-ustugowych nalezy przewidzie¢
dodatkowy pas ruchu dla pojazdéw skrecajg-
cych w lewo,

e) obustronne chodniki.

Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§10

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd i Sciekdw Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
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i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-02
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — ulica zbiorcza stanowigca

potaczenie ulic: Bestwinskiej i Grazynskiego:

a) dopuszcza sie zielen izolacyjng, lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
ich przetozenia lub przebudowe, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu z
dysponentami sieci i zarzadcg ulicy

b) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych zgod-
nie z wymogami okreslonymi w § 10 pkt 2,

. Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturo-

wego:

a) nakaz odprowadzenia wod i $ciekow deszczo-

wych do kanatéw deszczowych prowadzonych

w pasie drogowym lub do rowéw pod warun-

kiem utrzymania czystosci odprowadzanych

wod i sciekdéw deszczowych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami, w tym z zakresu ochrony
wod podziemnych,

dopuszcza sie odprowadzenie wéd i $ciekow

deszczowych powierzchniowo do istniejgcych

ciekdéw i rowow, pod warunkiem, ze odprowa-
dzane $cieki i wody deszczowe bedg spetniaty

aktualne wymagania wynikajace z przepisoéw o

ochronie srodowiska, w tym z zakresu ochrony

wod podziemnych,

c) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z

wtasciwym organem w sprawach gospodaro-

wania wodami: rzeki Biatej, Mtyndéwki, innych
ciekdw i rowow,

zakaz zanieczyszczania wéd podziemnych i

powierzchniowych,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie
powodujacej zagrozen dla ruchu drogowego,

f) dopuszcza sie montaz tablic reklamowych po

uzgodnieniu z zarzgdcg drogi i przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

¢ nakaz wkomponowywania reklam w bliskie
tta zieleni,

e powierzchnia reklamowa tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 1,5m?,

e montaz tablic reklamowych na ogrodzeniach
jest mozliwy jedynie pod warunkiem, ze
powierzchnia tych reklam nie przekroczy
1m?,

¢ zakaz komasacji tablic reklamowych na ma-
tej przestrzeni — wymaog zachowania miedzy
nimi minimalnej 20m odlegtosci,

w rejonie skrzyzowanh dopuszcza sie jedynie

montaz zbiorczych nos$nikdéw reklamowych,

pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej
tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5m?,

zakaz montazu urzgdzen reklamowych wielko-
formatowych, wolno stojacych typu billbord
oraz innych, ktére swoimi gabarytami powo-

dujg nadmierng ingerencje w linie krajobrazu i

naruszajg tad przestrzenny.

b

—

d

—

)

g

h

Pl

3.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug
rysunku planu,

b) niweleta drogi, konstrukcja nasypu i rodzaj
obiektu mostowego, po uzgodnieniu z admini-
stratorem rzeki Biatej oraz Mtynowki,

c¢) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

d) szeroko$¢ jezdni 7m,

e) obustronne chodniki,

f) skrzyzowanie z ulicg dojazdowa — skrzyzowanie
proste,

g) skrzyzowanie z ulicg Bestwinska w formie ma-
tego ronda.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wyznacza sie teren zagrozenia powodzig zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie teren ochrony watéw przeciwpo-
wodziowych w odlegtosci 50m od stopy watu
rzeki Biatej zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na

warunkach zabezpieczajgcych obiekty przed

zalaniem,

zakaz lokalizacji obiektéw, ktore po zalaniu

mogtyby zagraza¢ skazeniu srodowiska,

e) zakaz wykonywania obiektow budowlanych,
lokalizacji ogrodzen, kopania studni, sadzawek,
dotow oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz
50m od stopy watu rzeki Biatej,

f) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krze-
wow w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od stopy
watu rzeki Biatej.

d

-

. Stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

8§11

Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-01
ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu — ulica dojazdowa, obstu-

gujgca teren jednostki, oznaczonej na rysunku

planu symbolem PU-01, stanowigca potgczenie
drog wewnetrznych z ulicg zbiorczg, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDZ-02:

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje parkingow,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
ich przetozenia lub przebudowe, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w uzgodnieniu z
dysponentami sieci i zarzadcg ulicy,

b) zakaz montazu urzgdzen reklamowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) odprowadzenie wod i $ciekéw deszczowych do
kanatow deszczowych prowadzonych w pasie
drogowym lub do rowéw przydroznych pod
warunkiem utrzymania czystosci odprowadza-
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nych wéd i $ciekow i deszczowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd i $ciekdw
deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdbw, pod warunkiem, ze odprowadzane
wody i Scieki deszczowe bedg spetniaty aktualne
wymagania wynikajgce z przepisow o ochronie
Srodowiska, w tym z zakresu ochrony wod pod-
ziemnych,

c) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i
powierzchniowych,

d) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z
wilasciwym organem w sprawach gospodarowa-
nia wodami: ciekdw i rowoéw oraz Mtynowki,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie
powodujacej zagrozen dla ruchu drogowego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw:

a) ustanawia sie strefe obserwacji archeologicznej
dla stanowiska archeologicznego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem ,OW”, o
promieniu 40m od centrum stanowiska, ktérej

fragment zlokalizowany jest w potudniowej 3.

czesci jednostki oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD-01,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona w strefie
obserwacji archeologicznej, wymagajgca prac
ziemnych, moze by¢ dopuszczona wytacznie na
zasadach okreslonych przez wtasciwy organ do
spraw ochrony zabytkow.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: 4.

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug
rysunku planu,
b) niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgod-

kulturowego:

a) odprowadzenie wod i $ciekéw deszczowych do

kanatoéw deszczowych prowadzonych w pasie

drogowym lub do rowéw przydroznych pod
warunkiem utrzymania czystosci odprowadza-

nych woéd i $ciekdw deszczowych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, w tym z zakresu

ochrony wéd podziemnych,

dopuszcza sie odprowadzenie wod i Sciekdw

deszczowych powierzchniowo do istniejgcych

ciekdw, pod warunkiem, ze odprowadzane
wody i Scieki deszczowe bedg spetniaty aktualne
wymagania wynikajace z przepisow o ochronie

Srodowiska, w tym z zakresu ochrony wod pod-

ziemnych,

c¢) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i
powierzchniowych,

d) nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z
wilasciwym organem w sprawach gospodarowa-
nia wodami: ciekdw i rowdw oraz Mtynowki,

e) nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, istnie-
jacych drzew, nie powodujacych zagrozen dla
ruchu drogowego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) szeroko$é jezdni 5m,

c¢) niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgod-
nieniu z administratorem Mtynowki,

d) pozostate elementy przekroju poprzecznego
zgodne z warunkami okreslonymi przez zarzad-
ce ulicy.

Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazo-

wej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

b

-

nieniu z administratorem Mtynowki, §13
c) przekroj poprzeczny zgodny z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi projektowania drég, Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi
d) zakonczenie ulicy dojazdowej placem do zawra- i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ-01
cania. ustala sie:
5. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazo- 1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny (ulica

wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§12
Dla jednostki wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi

i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD-02
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica dojazdowa (Za Kuz- 2.

nig):

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzagdzen i obiek-
tow infrastruktury technicznej, ich przetozenia
lub przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w uzgodnieniu z dysponentami
sieci i zarzadca ulicy,

b) zakaz montazu urzadzen reklamowych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Sejmowa):

a) dopuszcza sie zielen, lokalizacje urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej, ich prze-
tozenia (w tym kabla sredniego napiegcia) lub
przebudowe, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami, w uzgodnieniu z dysponentami sieci i
zarzadcag ulicy,

b) zakaz montazu urzadzen reklamowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) odprowadzenie wod i $ciekéw deszczowych do
kanatoéw deszczowych prowadzonych w pasie
drogowym lub do rowéw przydroznych pod
warunkiem utrzymania czystos$ci odprowadza-
nych woéd i $ciekdw deszczowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym z zakresu
ochrony wéd podziemnych,
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b)

dopuszcza sie odprowadzenie wod i Sciekdw
deszczowych powierzchniowo do istniejgcych
ciekdw, pod warunkiem, ze odprowadzane
wody i Scieki deszczowe bedg spetniaty aktualne
wymagania wynikajace z przepisow o ochronie
Srodowiska, w tym z zakresu ochrony wod pod-
ziemnych,

zakaz zanieczyszczania wéd podziemnych i
powierzchniowych,

nakaz uzgadniania wszystkich prac ziemnych z
wilasciwym organem w sprawach gospodarowa-
nia wodami: ciekdédw i rowdw oraz Mtynowki,
nakaz utrzymania wartosciowej zieleni, nie
powodujacej zagrozen dla ruchu drogowego.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych wedtug
rysunku planu,

szerokosé jezdni 5m,

niweleta drogi, konstrukcja nasypu, po uzgod-
nieniu z administratorem Mtynowki,

nakaz wykonania placu do zawracania samo-
chodoéw o wymiarach 12,5mx12,5m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a)

b)

wyznacza sig teren zagrozenia powodzig zgod-
nie z rysunkiem planu,

dopuszcza sig zagospodarowanie terenu na
warunkach zabezpieczajacych obiekty przed

zalaniem,
c) zakaz lokalizacji obiektow, ktére po zalaniu
mogtyby zagraza¢ skazeniu $srodowiska.
5. Stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Biel-
ska-Biatej.
§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wiestaw Handzlik
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LVIII/1846/2006
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
z dnia 16 maja 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wytwaorczosci i ustug,
obejmujgcego obszar potozony w Komorowicach
Krakowskich pomiedzy ulicg Bestwinska a rzeka

Biatg, na p6tnoc od oczyszczalni sciekow.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 167 ust. 2 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych,

finansowane beda z budzetu gminy Bielsko-Biata,
z zastrzezeniem punktow 2, 3i 4,

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw podmio-
tow prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno-prywat-
nym,

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pocho-
dzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 5 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego,

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie
ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa, sto-
sownie do art. 113 ust. 2 punkt 4a ustawy z dnia
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wiestaw Handzlik

2140

UCHWALA NR XLI/343/06
Rady Gminy Brenna

z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brenna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
3 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 806)

Rada Gminy w Brennej
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Brenna
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Brenna Nr
XXIV/198/04 z dnia 16 wrze$nia 2004 r. opubli-
kowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego Nr 105, z dnia 5 listopada 2004 r., poz.
2949 w czesci opisowej.

2. Rysunek planu pozostaje bez zmian.

§2

W § 35 czesci opisowej planu dla wyznaczonych tere-
now wsi Gorki Mate o podstawowym przeznaczeniu
dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.ME.6, 2.ME.7, 2.ME.11, 2.ME.13, 2.ME.14, 2.ME.18,
2.ME.20, 2.ME.21, 2.ME.23, 2.ME.27, 2.ME.28, 2.ME.41

i 2.ME.43, znajdujacych sie w poblizu rzeki Brennicy
i drogi powiatowej dodaje sie pkt 16 o nastepujace;j
tresci:

»16) mozliwa realizacja nowych budynkéw w ramach
istniejgcej zabudowy zagrodowej, pod warun-
kiem nie pogarszania istniejgcych warunkéw
zamieszkania na sgsiednich nieruchomo-
$ciach.”

§3

W § 48 czesci opisowej planu dla wyznaczonych tere-
now Brenna Spalona wchodzgcej w sktad wsi Brenna
o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 3.ME.1, 3.ME.3,
3.ME.16, 3.ME.32, 3.ME.33, 3.ME.92, 3.ME.100,
3.ME.102, 3.ME.103, 3.ME.109, znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej, a w
czesci takze i rzeki Brennicy dodaje sie brakujgcy pkt
11 i 12 o nastepujgcej tresci:

»11)  mozliwa realizacja nowych budynkéw w ramach
istniejgcej zabudowy zagrodowej, pod warun-
kiem nie pogarszania istniejgcych warunkéw
zamieszkania na sgsiednich nieruchomo-
Sciach;

12) jako przeznaczenie uzupetniajgce, na wyzna-
czonych terenach, dopuszcza sie zabudowe
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mieszkaniowo-pensjonatowg z zalecang po-
wierzchnig dziatki — 1500m2;"”

§4

W & 103 czesci opisowej planu dla wyznaczonych
terenow Brenna Bukowa wchodzacej w sktad wsi
Brenna o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 7.ME.1, 7.ME.12,
7.ME.15,7.ME.16,7.ME.17,7.ME.28, 7.ME.32, 7.ME.36,
7.ME.41,7.ME.42,7.ME.43,7.ME.45, 7.ME.53, 7.ME.54,
7.ME.58, 7.ME.63, 7.ME.64, 7.ME.65, 7.ME.67, 7.ME.73,
7.ME.79, 7.ME.98, 7.ME.107, 7.ME.124, 7.ME.127,
7.ME.145, 7.ME.167 zmienia sie pkt 3, ktory otrzymu-
je tresé:
3) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
architektury nowych budynkéw mieszkalnych

i ustugowych oraz terenéw wyznaczonych pod

zabudowe w celu ochrony istotnych elementow

krajobrazu gminy:
a) wprowadza sie rygor projektowania i realizowa-
nia obiektéw budowlanych i zwigzanych z nimi
urzadzen w sposob uwzgledniajgcy nastepujace
zasady:
aa) dachy budynkédw dwu- i wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia 25°
—45°,45° i wiecej w zalezno$ci od otocze-
nia i potozenia budynku, wielko$ci mi-
nimalne do 25° dopuszcza sie w przypad-
ku przebudowy ze stropodachu,

ab) wysokos$é budynkéw do 3 kondygnacji
nadziemnych,

ac) materiaty wykonczeniowe:

— $&ciany: kamien naturalny; cegta licowa;
tynk zwykly i szlachetny; drewno (bale,
deski, listwy, taty itp.);

— dachy: dachéwka i blachodachowka;
gont i gont bitumiczny; blacha;

— ogrodzenie: siatka; kraty metalowe;
zerdzie; kamien naturalny, cegta i ele-
menty drewniane;

b) gabaryty i architektura projektowanych bu-
dynkoéw powinny nawigzywac¢ do istniejagcego
zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie
terenu, na ktorym ma by¢ realizowany nowy
obiekt,

c) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego,
niebieskiego, jaskrawoczerwonego, jaskrawo-
z6ttego i jaskrawozielonego (dotyczy pokry¢
dachowych i elewacji),

d) obowigzuje state porzgdkowanie istniejgcej za-
budowy gospodarczej i uzytkowanego terenu;

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Brenna.
86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Heller

2141

UCHWALA NR LX/1376/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ul. Gen. Le Ronda i Al. Niepodlegtosci w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
pdézniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust.
1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Katowice” ,majac na uwadze brak
ztozenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Katowice
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Gen. Le Ronda
i Al. Niepodlegtosci w Katowicach

Ustalenia planu zawieraja:
- ROZDZIAt 1 - USTALENIA OGOLNE
— przedmiot regulacji przepisami
planu
— definicje poje¢ i termindw zasto-
sowanych w tekscie uchwaty
— przepisy dotyczace catego ob-
szaru objetego planem
USTALENIA SZCZEGOtOWE
DLATERENOW:

— ROZDZIAL 2
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— przeznaczenie terenow,

— parametrow i wskaznikdw ksztat-
towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terendw,

— sposobdéw i terminéw tym-
czasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania tere-
noéw.

— ROZDZIAL 3 USTALENIA KONCOWE

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

— przedmiot regulacji przepisami planu
— definicje pojeé i terminéw zastosowanych w tekscie
uchwaty
— przepisy dotyczace catego obszaru objetego pla-
nem
§1

Przedmiotem niniejszego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obejmujgcego po-
wierzchnie ok. 0,4 ha i zwanego dalej ,planem” jest
ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego
terenéw w granicach opracowania.

§2

1. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysu-
nek planu w skali 1: 1000, ktéry stanowi integralng
czes$¢ uchwaty i obowigzuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie granic obszaru objetego
planem,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symboli przeznaczenia podstawo-
wego terendw,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

2. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe —kolejny numer terenu wy-
dzielonego liniami rozgraniczajagcymi w ramach
obszaru objetego planem,

2) oznaczenie literowe — przeznaczenie podstawo-
we terenu,

3. Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik tekstowy nr 2 —rozstrzygniecia o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§3

llekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegblne wobec w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
terenie wydzielonym w planie liniami rozgranicza-
jacymi

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru po-

tozonego w rejonie ulicy Generata Le Ronda i Al.

Niepodlegtosci w Katowicach,

strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej

od sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez

to rozmiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie za-
gospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej strefy
ustala sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy
i gtebokosci posadowienia,

terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do uzytku publicznego, ogél-
nodostepne,
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miasta Katowice,
ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to ro-
zumieé¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia po-
wietrza, wéd i ziemi, oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowa-
nia i drgan,
uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé
rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposoOb jego wykorzystania,
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ proporcje sumy powierzchni wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych obiektu liczonych
po zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni
terenu objetego projektem zagospodarowania
dziatki,

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé

ustugi, ktorych gtéwnym realizatorem sg wtadze
samorzadowe i panstwowe,

§4

. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-

spodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg

poprzez realizacje nowej zabudowy z uwzglednie-
niem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejgcej, realizacje przeksztatcen terenéw z
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uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
oraz ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej w ciggach komunikacyj-
nych.

§5

. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd
opadowych.

. Przy realizacji robo6t ziemnych obowigzuje zdjecie
wierzchniej warstwy gleby oraz jej odpowiednie
zdeponowanie umozliwiajagce ponowne wykorzy-
stanie.

. Tereny przeznaczone w planie dla zabudowy
ustugowej wskazuje sie w rozumieniu przepiséw
o ochronie przed hatasem jako tereny w strefie
$srodmiejskiej miast z koncentracjg obiektow ad-
ministracyjnych, handlowych i ustugowych.

§6

. W granicach opracowania planu nie przewiduje
sie przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

. W przypadku przystgpienia do procedury scalania
i podziatu nieruchomosci stosuje sie dla terenu
szczegOlne zasady i warunki tej procedury ustalone
w 8§ 10 ust. 2 pkt 3 lit. f

§7

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie oraz mozliwos¢ modernizacji
sieci wodociggowej

b) rozbudowe sieci wodociggowej w celu ob-
stugi terenu o symbolu 1U

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) zachowanie i mozliwo$¢ modernizacji istnie-

jacej sieci kanalizacji sanitarnej
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) odprowadzenie $Sciekow do kanalizacji miej-
skiej, z zastrzezeniem lit. b,

b) scieki deszczowe z terendw uzytkowanych i
przeznaczonych pod obstuge komunikacyj-
na, tereny parkingdéw oraz placéw manew-
rowych winny byé oczyszczane zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

a) zachowuje sie przebieg istniejgcych linii
elektroenergetycznych

b) zachowuje sie przebieg istniejacej linii ka-
blowej sredniego napiecia

. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw

istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.
§8

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu

w zasiegu ustalonych graficznie na rysunku planu stref
obstugi technicznej oraz stref ochronnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zwigzku z ust. 1 dla terenéw potozonych w
strefie obstugi technicznej lub strefie ochronnej
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustala
sie zakaz zabudowy, a ewentualne zblizenie zabu-
dowy do sieci infrastruktury technicznej wymaga
uzgodnienia z ich administratorami.

§9

Dla terendw objetych planem ustala sie zerowg staw-
ke stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu warto-
Sci nieruchomosci.

Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe dla terenow
— przeznaczenie terenow,
— parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenéw,
— sposobéw i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenoéw.

§10

1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1U z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy ustugowej oraz handlowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia ustug publicznych

b) mieszkania, o ile stanowig cze$¢ obiektu
ustugowego lub handlowego

c¢) ulice, place, parkingi, sciezki rowerowe,
chodniki,

d) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki,
obiekty i urzagdzenia matej architektury,

e) garaze dla samochodéw, o ile s wbudowa-
ne w obiekty o funkcji ustugowej lub han-
dlowej

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

g) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe

2) przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej,
zwierzecej i ogrodniczej oraz inne o uciagzli-
wosci oddziatywania wykraczajgcej poza
teren wzmiankowany w ust. 1

b) budynki o wytacznej funkcji mieszkanio-
wej,
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c) place sktadowe, sktadowiska odpadow,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$é urzadzen reklamo-
wych oraz zabudowy — 8,0m

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,7

¢) udziat powierzchniterenu biologicznie czyn-
nej — minimum 10%

d) koniecznos$¢ zachowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu

e) koniecznos$¢ zachowania odlegtosci od sieci
infrastruktury technicznej w strefach obstugi
technicznej oraz strefach ochronnych od
sieci infrastruktury technicznej z zastrzeze-
niem jak w 8§ 8 ust. 2

f) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m? oraz jej szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 20m

g) stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych
o symetrycznych katach spadku potaci da-
chowych

h) konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingo-
wych w obrebie dziatki przeznaczonej do
inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce na
kazde 40m?2 powierzchni catkowitej obiektu
o funkcji ustugowej lub handlowej oraz mi-
nimum 1 miejsce na kazde mieszkanie.

4) tymczasowy sposOb zagospodarowania i
uzytkowania terenu: dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

8§11

1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej oraz pie-
szej oznaczone na rysunku planu symbolami
1) 2KDZ z podstawowym przeznaczeniem pod
publiczng droge zbiorczg;
2) 3KDD z podstawowym przeznaczeniem pod
publiczng droge dojazdowsg;
3) 4KDP z podstawowym przeznaczeniem pod
parking
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjono-
waniem i organizacjg ruchu drogowego (w
tym ekrany akustyczne),

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

c) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej
architektury;

d) zielen wysoka w miejscach nie kolidujgcych

z uzbrojeniem terenéw
e) naterenie o symbolu 4KDP - state i tymcza-
sowe urzgdzenia reklamowe
2) przeznaczenia zabronione:
a) obiekty kubaturowe
b) realizacje powodujgce wykopy i nasypy poza
liniami rozgraniczajgcymi drog
c¢) na terenach o symbolach 2KDZ oraz 3KDD
— state i tymczasowe urzadzenia reklamo-
we
3) parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
now:
a) minimalna szeroko$¢ jezdni drog w terenach
o0 symbolach 4KDZ oraz 3KDD - zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi
b) $ciezki rowerowe nalezy realizowaé o szero-
kosci : jednokierunkowe minimum 1,5m;
dwukierunkowe minimum 2,0m
c¢) skrzyzowania Sciezek rowerowych z ulicami
nalezy wykonaé¢ jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych
d) urzgdzenia reklamowe o ktorych mowa w
pkt 1 lit. e — o wysokos$ci maksymalnej
8,0m
4) tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu: do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwa-
ty mozliwo$é dotychczasowego wykorzystania
terenow.
3. Ustalasig, ze tereny o symbolach 2KDZ oraz 3KDD
stanowity bedga tereny publiczne.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
§12

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen w Urze-
dzie Miasta Katowice i publikacji na stronie interne-
towej Urzedu Miasta Katowice.

§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Katowice.
8§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slagskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty LX/1376/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja ustalen projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego obcigza najcze-
$ciej Gmine kosztami wykupu terenéw pod drogi,
realizacji drog dojazdowych oraz ciggow pieszo-jezd-
nych, realizacji o$wietlenia drog, budowy sieci kana-
lizacji deszczowej, sieci wodociggowej oraz kanaliza-
cji sanitarnej.

Ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Gen. Le Ronda i Al. Niepodlegtosci w Katowicach

nie przewidujg realizacji nowych drég publicznych
stad nie przewiduje sie wykupu terenéw pod drogi
oraz naktadéw zwigzanych z ich realizacja a takze re-
alizacja kanalizacji deszczowe;j.

W granicy terenu objetego powyzszym pla-
nem znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanali-
zacji sanitarnej. W gestii przysztych uzytkownikéw
terenu jest wykonanie przytgczy do istniejgcych sieci
na warunkach dysponentow. Wobec powyzszego nie
przewiduje sie naktadéw po stronie Miasta Katowice
na realizacje sieci wodociggowej oraz kanalizacji sa-
nitarnej.

Po analizie ustalen planu oraz prognozy skut-
koéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie
przewiduje sie wydatkow zwigzanych z jego realizacja.
Realizacja ustalen planu lezy po stronie przedsiewzie¢
dochodowych dla gminy.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter

2142

UCHWALA NR LX/1390/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Kosciuszki — Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust.
1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zm.) art. 3 ust. 1 art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z p6zn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci projektu pla-
nu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowi-
ce”

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kosciuszki — Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach

Rozdziat 1
Przedmiot planu
§1
1. Na miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kosciuszki — Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach

(zwanych dalej w skrécie w niniejszej uchwale
~planem”), sktadaja sie ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgczni-
kami:

1) Zatgcznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng usta-
len planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:2 000 pod nazwg ,, Rysunek planu”;

2) Zatgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecia Rady
Miasta Katowice w sprawie uwag zgtoszonych
do planu pod nazwag ,, wnioski do planu — roz-
strzygniecie”;

3) Zatacznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygniecia Rady
Miasta Katowice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

2. Granice planu, w obrebie ktérych obowiagzujg
ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatgcznikéw,
okreslono na rysunku planu.

§2

1. W niniejszym miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego obowiagzuja:
ustalenia zawarte w ponizej wymienionych roz-
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Wojewddztwa Slgskiego Nr 74
dziatach:

Rozdziat 1 — Przedmiot planu

Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne

Rozdziat 3 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Rozdziat4 — Zasady ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu

Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenu, zasady, standar-
dy ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw

Rozdziat7 — Wymagania wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicz-
nych

Rozdziat 8 — Graniceisposobyzagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie i ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow

Rozdziat9 - Zasady modernizacji, rozbudowy,
budowy systemoéw komunikacji i in-
frastruktury technicznej

Rozdziat 10 — Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terenu

Rozdziat 11 — Szczegdtowe zasady, warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Rozdziat 12 — Stawki procentowe na podstawie
ktoérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

Rozdziat 13 — Ustalenia kohcowe

2. nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie

na rysunku planu:

a) granice terendw objetych planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania:
— okreslone Scisle;
— okreslone orientacyjnie;

c) przeznaczenie terenu okreslone symbolami
cyfrowo-literowymi;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) obowigzujace linie zabudowy;

f) orientacyjny przebieg istniejacych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi, kontrolowanymi i technicznymi;

g) oznaczenie terendw i wyznaczonych do objecia
lokalng ochrong konserwatorska;

h) granice terenéw goérniczych;

i) strefy zakazu zabudowy z tytutu sgsiedztwa linii
kolejowe;.

. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig

jego ustalen.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

10

-

11)

12)

13)

ustawie — nalezy rozumieé ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z pozniejszy-
mi zmianami;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki —
Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach ;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kosciuszki — Kolejowej — Rzepakowej w Katowi-
cach, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2 000, stanowigcy zatgcznik do Uchwaty, beda-
cy integralng czescig ustalen planu;

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ caty obszar
objety niniejszym planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzie-
lony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodreb-
niony na mapie ewidencyjnej i oznaczony nume-
rem w rejestrze gruntow;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia)
— nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie podsta-
wowe;

~adaptacji przeznaczenia terenu” nalezy rozumie¢
utrzymanie dotychczasowych funkcji uzytkowania
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
warunkdéw wynikajgcych z innych ustalen planu;
~adaptacji obiektow"” nalezy rozumie¢ utrzymanie
dotychczasowych funkcji i sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, z dopuszczeniem mozliwo-
$ci przebudowy, modernizacji, rozbudowy i re-
montow, a takze zmian w sposobie uzytkowania
catosci lub czesci obiektu w zakresie wynikajgcym
z innych ustalen planu;

zaleceniu — nalezy przez to rozumieé pozgdang
realizacje danego ustalenia, ktora nie jest warun-
kiem koniecznym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyzna-
czonego liniami rozgraniczajagcymi, ktoremu
przeznacza sie wiecej niz 60% powierzchni terenu
lub powierzchni catkowitej obiektow i ktéremu
powinny byé podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniaja-
ce;

przeznaczeniu uzupetniajgcym i dopuszczalnym
— nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopusz-
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czony w planie sposob uzytkowania czesci terenu

lub obiektu, ktory moze towarzyszyé przeznacze-

niu podstawowemu na warunkach okreslonych w

planie;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek po-
wierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni
terenu.

Przez ,,powierzchnie catkowitg budynkéw” nalezy

rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondy-

gnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie
na terenie liczonej po zewnetrznym obrysie $cian

(przegréd zewnetrznych);

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé linie, na ktorej jest wymagane usytu-
owanie elementoéw elewacji budynkéw lub ich
czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku
z tym wyznaczono na niej wigcej niz jedng obo-
wigzujacg linie zabudowy wymagane jest dowig-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie zabudowy ksztattowang dowol-
nie, lecz ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt
rzutu budynku;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec:

a) wysoko$¢ budynku mierzy sie od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci pierwszej kondygnacji naziemne;j
budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacja uzytkowa tgcznie z gru-
boscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej,
albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni
innego przykrycia

b) lub wysokos$¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona
liczbg kondygnacji nadziemnych;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni budynkéw w obrysie murow
zewnetrznych, mierzonych przy gruncie;

19) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany, nie-
utwardzony i niezadaszony na terenie dziatki bu-
dowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietni-
ki na podtozu zapewniajagcym im statg wegeta-
cje;

20) terenach wytworczosci — nalezy rozumie¢ dziatal-
nosé gospodarcza o charakterze rzemiosta pro-
dukcyjnego i przemystu nieucigzliwego;

21) terenach magazynow — nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone do sktadowania surowcéw i towa-
réw w obiektach zamknietych (budynkach) lub pod
wiatami;

22) terenach sktadéw — nalezy rozumie¢ tereny utwar-

dzonych i niezadaszonych placow przeznaczone
do sktadowania surowcow i towaréw;

23) strefach ochronnych, kontrolowanych i technicz-
nych — nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu po-
tozone po obu stronach osi sieci lub otaczajace
urzadzenia infrastruktury technicznej, objete za-
kazem lub ograniczeniem zabudowy i umozliwia-
jace dostep do tej sieci w celach jej realizacji,
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz za-
pewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a
ktorych szerokosci okreslajg przepisy odrebne;

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi;

25) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozu-
mieé sieci naziemne i podziemne, a takze urzgdze-
nia stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
i oczyszczaniu $ciekow, zaopatrzeniu w ciepto, gaz,
energie elektryczng i zapewniajgce obstuge tele-
techniczna.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§4

Obszar objety planem o powierzchni 99,10 ha obej-
muje tereny zainwestowania miejskiego: przemysto-
we, przemystowo-sktadowe, komunikacyjne, ustugo-
we i mieszkaniowe, ktére na skutek restrukturyzacji
gospodarczej i rosngcych potrzeb rozbudowy niewy-
dolnych uktadéw komunikacyjnych wymagajg okre-
$lenia nowych zasad i warunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ob-

szaru objetego planem, ustala sie:

1. nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu:

a) obowigzujace linie zabudowy;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Jesli na rysunku planu nie wyznaczono obowig-
zujacych ani nieprzekraczalnych linii zabudowy
odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni lub
dziatki nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkéw i budowli w
granicy dziatki, jesli nie wyznaczono w rysunku
planu linii zabudowy, a przy granicy dziatki sa
zlokalizowane istniejgce budynki.

4. Adaptuje sig¢ i obejmuje ochrong uksztattowane
zespoly istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i jednorodzinnej potozonej w rejonach
ulic: Warzywnej, Ktodnickiej, Stalowej, Sarmackiej
i Zadole .

5. Lokalng ochrong konserwatorskg obejmuje sie
obiekty i zespoty obiektéw o wartosciach histo-
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rycznych, urbanistycznych i architektonicznych

oznaczone na rysunku planu.

6. Ustala sie mozliwo$é uzupetnienia zespotow
mieszkaniowych i podniesienia standardu $rodo-
wisk zabudowy mieszkaniowej istniejgce;.

7. Ustala sie zasade przeksztatcen funkcjonalnych
terenéw przemystowych w kierunku wielofunk-
cyjnych obszaréow przemystu, wytworczosci,
towarzyszgcych ustug i zieleni urzagdzonej oraz
terenow obstugi komunikacji.

8. Wyklucza sie mozliwo$é realizacji nowych wiel-
kopowierzchniowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000m?, ktére
obcigzytyby nadmiernie drogowy uktad komunika-
cyjny.

9. Dla odcigzenia tras drogowych:

a) Ustala sie alternatywne trasy rozbudowy
masowe] komunikacji tagczacej srédmiescie z
potudniowymi dzielnicami Katowic (np. tram-
waju, trolejbusu, itp.);

b) Ustala sie rozbudowe i modernizacje istnieja-
cych ulic: Kosciuszki, Kolejowej i Rzepakowej
wraz z przebudowg skrzyzowan:
¢ Kosciuszki — Kolejowej
e Kosciuszki — Rzepakowej — Ktodnickiej
* Rzepakowej — Kolejowej.

10.Dla poprawy regionalnej obstugi pasazerskiej
ustala sie lokalizacje Miedzynarodowego Dworca
Autobusowego przy ulicy Rzepakowej.

11.Dla poszczegolnych terenéw ustala sie:

a) zakaz zabudowy wiecej niz 80% powierzchni

dziatki;

obowigzujgce linie zabudowy lub nieprzekra-

czalne linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu i w niniejszej uchwale;

c) parametry i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

oraz gabaryty obiektow ustalone w rozdziale 5

niniejszej uchwaty;

obowigzek stosowania wysokich standardow

estetycznych dla noworealizowanej zabudo-

wy;

e) zakaz wznoszenia obiektoéw o charakterze tym-
czasowym wykonanych z materiatéw o niskiej
trwatosci;

f) ograniczenie mozliwos$ci stosowania prefa-
brykowanych ogrodzen betonowych zgodnie z
szczegbtowymi ustaleniami.

b

-

d

-

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§5
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na

Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu na $srodowisko jest wymagane w rozu-

mieniu przepiséw odrebnych jesli zostang uwzgled-
nione zalecenia dotyczace ograniczenia negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a za-
sieg negatywnego oddziatywania inwestycji na $ro-
dowisko nie przekraczatby granicy dziatki do ktérej
inwestor ma tytut prawny.

§6

1. Ustala sig, ze emisja zanieczyszczen atmosferycz-
nych nie moze powodowaé zagrozenia jakosci
sanitarnej powietrza atmosferycznego, musi byé
zgodna z obowigzujgcymi w tym zakresie standar-
dami, a zasieg oddziatywania zwigzanej z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych musi ograniczyé
sie do granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

2. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosfe-
rycznego polegajacy:

1) na zapobieganiu wprowadzeniu do powie-
trza pytow i gazéw w ilosci przekraczajacej
dopuszczalne wartosci okreslone przepisami
odrebnymi;

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzysta-
niem wytgcznie proekologicznych systeméw
cieplnych (np. energii elektrycznej, sieci cie-
ptowniczej zdalaczynnej oleju opatowego,
gazu);

3) zakazie realizacji kottowni lokalnych bazujacych
na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla lub odpadow.

§7

Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

ustala sie:

1) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow
komunalnych, przemystowych i wéd opadowych
bezposrednio do gruntu lub wéd powierzchnio-
wych;

2) nakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych ka-
nalizacjg miejskg do oczyszczalni $ciekdéw

3) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopo-
wych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni:
drog, ulic, placow publicznych, parkingéw do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych
przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, do
ziemi lub do wod powierzchniowych;

4) nakaz unieszkodliwienia i podczyszczenia Sciekow
przemystowych przed odprowadzeniem do kana-
lizacji miejskiej — wymog uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na wprowadzanie sciekow prze-
mystowych zawierajgcych substancje szczegélnie
szkodliwe dla sSrodowiska wodnego do kanalizacji
wg obowigzujgcych przepisdéw prawa wodnego;

5) nakazrealizacji odprowadzenia $ciekdéw systemem
rozdzielczym;

6) zakaz prowadzenia gospodarki Sciekami bytowymi
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poza systemem kanalizacji miejskiej;

7) dopuszcza sie prowadzenie odrebnych systemow
oczyszczania $ciekow dla obiektéw przemystowych
pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych
wyzej.

§8

Dla ochrony powierzchni ziemi, woéd powierzchnio-

wych i podziemnych ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz magazynowania substancji niebezpiecznych
stuzacych produkcji lub bedgcych odpadami tej
produkcji w sposob zapewniajacy catkowitg izo-
lacje od powierzchni gruntu, wéd podziemnych i
powierzchniowych.

§9

Dla zachowania korytarzy ekologicznych i warunkow
przewietrzania obszaru ustala sie obowigzek zagospo-
darowania powierzchni biologicznie czynnych wedtug
parametrow:

1) powierzchnia biologiczna w powierzchni dziatki nie
moze by¢é mniejsza niz okreslono w ustaleniach
rozdziatu 5;

2) co najmniej 30% zieleni nalezy zrealizowac¢ jako jed-
ng wydzielong grupe zieleni chyba, ze szczegotowe
ustalenia niniejszego planu stanowig inaczej;

3) zaleca sie lokalizowanie zieleni wysokiej na dziatce
z zachowaniem kierunku wschod — zachéd;

4) zakazuje sie zarurowywania rzeki Ktodnicy na od-
cinku od linii kolejowej do ul. Rzepakowe;.

§10

W celu wyeliminowania przekroczeh emisji hatasu
ustala sie obowigzek wyciszenia urzadzen wentyla-
cyjnych.

Rozdziat 5

Przeznaczenie terenu, zasady, standardy
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

8§11

Na terenie objetym niniejszag uchwatg obowigzujg

nastepujace ustalenia ogolne:

1. Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie dla poszczegolnych terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi na rysun-
ku planu.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim
symbolem, a tereny o tym samym przeznaczeniu, a
innych warunkach zabudowy lub stawce procento-
wej od wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczono

kolejnymi numerami (za symbolem).

3. Jesli teren objety liniami rozgraniczajgcymi ozna-
czono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.

4. Jesli teren oznaczono wiecej niz jednym symbo-
lem przeznaczenia oznacza to mozliwo$¢ realizacji
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na
warunkach ustalonych w niniejszym planie.

5. Jesli jeden z symboli przeznaczenia terenu zostat
objety nawiasem oznacza to przeznaczenie doce-
lowe.

6. Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednim
symbolem zawsze moze towarzyszyé wystepujace
przeznaczenia uzupetniajgce: zielenh urzgdzona,
mata architektura, o$wietlenie, dojazdy wewnetrz-
ne, $ciezki piesze i rowerowe oraz niezbedne
podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem ustalen rozdziatu
9.

W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
pas terenu potozony pomigdzy nieprzekraczalng
lub obowiagzujgca linig zabudowy a linig rozgrani-
czajaca ulice moze by¢ wykorzystany wytacznie na
cele infrastruktury technicznej, dojazdy, parkingi i
zielen urzgdzona.

7. Ustala sie obowigzek:

1) zagospodarowywania terenu oraz nadanie
nowoprojektowanej zabudowie formy architek-
tonicznej nawigzujgcej do otoczenia w sposbdb
zapewniajacy tad przestrzenny i harmonijne
wpisanie w krajobraz;

2) realizacja nowej zabudowy (z wytgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej) wytacznie
na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz
500m?, o szerokosci od strony drogi dojazdowej
nie mniejszej niz 18m;

3) realizacji zainwestowania terendéw przeznaczo-
nych na cele publiczne
a) z zapewnieniem dostepnosci osobom nie-

petnosprawnym;
b) z segregacjg ruchu pieszego i kotowego;

4) odtworzenia drzewostanu w wypadku usunie-
cia drzew (w tym samym lub innym miejscu w
miescie);

5) wtdrne zagospodarowanie humusu.

8. Adaptuje sig istniejgce zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzu-
petniajacym wraz z infrastrukturg techniczng oraz
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane
kubatury obiektéw z uwzglednieniem innych usta-
len planu.

9. W terenach przeznaczonych pod zabudowe do-
puszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych przeksztatcania terenu przez niwelacje
w sposOb niepogarszajgcy warunkow uzytkowania
dziatek sagsiednich oraz do poziomu sgsiadujgcych
drog publicznych. Przeksztatcenie to moze nastgpié
wylgcznie w powigzaniu z inwestycjg budowlang
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realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego 14) KSp — tereny parkingéw;

planu. 15) KT — tereny komunikacji tramwajowej;

§12 16) KS,U - tereny obstugi komunikacji i ustug;
17) U,KS - tereny ustug, obstugi komunikacji
Na catym obszarze objetym planem zakazuje sig lo- i transportu, magazynow i wytwor-
kalizowania i realizacji wolnostojgcych reklam. czos$ci;
18) KDA — tereny miedzynarodowego dworca
8§13 autobusowego;
19) U — tereny ustug komercyjnych;
1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie 20) UH, KS - tereny ustughandluztowarzyszacy
chowu i hodowli zwierzat wiekszych niz 0,8 DPJ mi urzadzeniami komunikacji;

za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RM, 21) UG — tereny ustug gastronomii;

gdzie dopuszcza sie mozliwos$¢ hodowli zwierzgt 22) UAF — tereny ustug administracji i finan-

o tacznej wielkosci 12 — 15 DPJ. sow;

2. Na pozostatych terenach dopuszcza sie¢ hodowle 23) P — tereny przemystu, wytwdrczosci,
zwierzat domowych w ilosci nie wigkszej niz: magazynow i sktadéw;

— 2 sztuki na 1 mieszkanie na terenach oznaczo- 24) PU — tereny przemystu, wytwdrczosci,
nych symbolami: MW1, MW2, MW3, MW4, magazynow, sktadéw i ustug;
MW5, MW6, MW, U, P2 (MN), 25) P (MN) - tereny przemystu, magazynoéw i

— 3 sztuki na dziatke w terenach oznaczonych sktadow — docelowo przeznaczenie
symbolami: MU, MU1, U, MN, MNs, na cele zabudowy mieszkaniowej

— b sztuk — na dziatkach pozostatych o réznych o niskiej intensywnosci zabudowy;
przeznaczeniach. 26) R — tereny rolne;

27) RM — tereny zabudowy mieszkaniowej
8§14 zagrodowej;
28) RO (MU)- tereny ogrodnictwa — docelowo
Na terenie objetym planem zakazuje sie: przeznaczone na cele zabudowy
1) przeznaczania terenu, jego uzytkowania, realizacji mieszkaniowej jednorodzinnej z
i zagospodarowania w sposoéb inny niz ustalono w towarzyszacymi ustugami;
niniejszym planie; 29) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
2) zagospodarowania terenu o nizszym udziale po- wielorodzinnej;
wierzchni biologicznie czynnej niz ustalonow § 17 300 MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej
niniejszej uchwaty w odniesieniu do poszczegdl- wielorodzinnej z cze$cig ustugowo-
nych terenow. -biurowa
8§15 31)  MNs — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej;
Na terenie objetym planem wyodrebniono nastepu- 32) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej
jace przeznaczenie terenu i odpowiadajgce mu sym- jednorodzinnej z towarzyszacymi
bole: ustugami;

1) KDS — tereny drog ekspresowych;

2) KDS/KDG- tereny skrzyzowania drog klasy
technicznej Si G;

3) KDS/KDZ- tereny skrzyzowania drég klasy
technicznej S'i Z;

4) KDS/KD - tereny skrzyzowania drog klasy
technicznej Z i drég nizszych klas;

5) KDG — tereny drog klasy technicznej G;

6) KDG/KDZ- tereny skrzyzowania drég klasy
technicznej G i Z;

7) KDZ — tereny drog klasy technicznej Z;
8) KDL — tereny drog klasy technicznej L;
9) KDD — tereny drog klasy technicznej D;
10) KDW - tereny drég wewnetrznych ;
11) KK, ZD - tereny kolejowe z dopuszczeniem
uzytkowania jako ogrody dziatkowe
12) KS — tereny obstugi komunikacji i trans
portu;

13) KSP — tereny stacji paliw;

33) U, MN - tereny ustugztowarzyszacg funkcja
mieszkaniowsg;

34) U, MN (KS, ZU) — tereny ustug z towarzyszaca
funkcja mieszkaniowg, docelowo
tereny obstugi komunikacji i zieleni

urzgdzonej

35) E — tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych;

36) G — tereny urzadzen gazowych;

37) ZU — tereny zieleni urzadzonej;

38) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

49) ZL — tereny lasow;

40) Ws — tereny wod $rodlgdowych.

§16

Na terenie objetym planem wyznacza sie strefy zaka-
zu zabudowy wynikajgce z sasiedztwa linii kolejo-
wych.
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8§17

Ustala sie nastepujgce szczegotowe przeznaczenie i

warunki realizacji terenéw, wyodrebnionych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych
odpowiednimi symbolami:

1. Tereny oznaczone symbolem KDS przeznacza sie
na cele komunikacji drogowej — ulicy Kosciuszki
petnigcej funkcje krajowej drogi ekspresowej nr
81.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu z mozliwos$cig rozbudowy i moderni-
zacji ;

b) zachowanie szerokosci ulicy w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z ustaleniami rysun-
ku planu ;

¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni — zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, a w przy-
padku ich braku zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

d) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z
warunkami technicznymi odpowiednimi dla
klasy technicznej drogi i okreslonymi prze-
pisami odrebnymi.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych;

c) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw i wjaz-
déw na droge oznaczong symbolem KDS z
terenéw dziatek sgsiednich z drogg;

d) lokalizowanie obiektow handlowych ( kio-
skéw i straganow).

3) Dopuszcza sie:

a) realizacje wjazdow, zjazdow, pasow wigczen
i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z
zarzadca drogi;

b) zmiane klasy technicznej drogi przez zarzad-
ce systemu jesli wynika to z warunkéw ob-
cigzenia ruchem;

c) adaptacje i lokalizowanie linii tramwajo-
wej;

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

e) lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej,
mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci
pasa drogowego;

f) lokalizowanie obiektéw i urzgdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infra-
struktury technicznej po uprzednim uzgod-

2.

nieniu z zarzadca drogi;
h) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych.
Tereny oznaczone symbolem KDS/KDG przeznacza
sie na cele komunikacji drogowej — skrzyzowanie
ekspresowej drogi krajowej nr 81 oznaczonej sym-
bolem KDS z ulicg Kolejowa klasy technicznej G.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Nakazy:
a) realizacja skrzyzowania z uwzglednieniem
wymagan odpowiednich do warunkoéw tech-
nicznych wynikajgcych z obcigzenia skrzyzo-
wania ruchem oraz przepiséw odrebnych;
b) w rozwigzaniach technicznych nalezy
uwzgledni¢ odpowiednie rozwigzania dla:
— trasy linii tramwajowej wg przebiegu
oznaczonego na rysunku planu;

— trasy $ciezki rowerowej przebiegajgcej w
ulicy Kolejowej i Jankego;

— bezpieczne powigzania piesze;

c) w rozwigzaniach technicznych nalezy
uwzglednié warunki przebudowy systemu
kanalizacji deszczowej dla ochrony terenéw
sgsiednich dla ochrony terendéw sgsiednich
przed zalaniem.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sbéb niepetnosprawnych;

c¢) zakazuje sie bezposrednich zjazdow i wjaz-
dow na droge oznaczong symbolem KDS z
terendw dziatek sgsiednich z drogg;

d) lokalizowanie obiektow handlowych, w tym
kioskow i straganéw.

3) Dopuszczenia:

a) realizacja wjazdéw, wyjazdow, paséw wig-
czen oraz prowadzenie linii tramwajowej;

b) realizacji chodnikéw dla pieszych i trasy
rowerowej

¢) wyznaczanie zatok dla autobusow;

d) wyznaczanie przystankow tramwajowych i
autobusowych;

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzagdcg dro-
ar;

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej;

g) lokalizowanie zieleni urzadzonej.

3. Tereny oznaczone symbolem KDS/KDZ przeznacza

sie na cele komunikacji drogowej — skrzyzowania
ulicy Kosciuszki petnigcej funkcje ekspresowej,
krajowej drogi nr 81 z ulicg Rzepakowsg klasy tech-
nicznej G i ulicg Ktodnicka klasy technicznej L.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
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1) Nakazy:

a) adaptacja istniejgcego dwupoziomowego
skrzyzowania z mozliwos$cig przebudowy,
rozbudowy i modernizacji;

b) przy przebudowie, rozbudowie lub moder-
nizacji skrzyzowania nalezy w rozwigzaniach
technicznych uwzglednié:

— ewentualny przebieg linii tramwajowej;
— bezpieczny przebieg powigzan pieszych i
rowerowych;

c) w rozwigzaniach technicznych nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne w zakresie
wymagan i odpowiednich warunkoéw tech-
nicznych wynikajacych z funkc;ji i klasy tech-
nicznej drég oraz obcigzenia skrzyzowania
ruchem.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0sbéb niepetnosprawnych;

c) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw i wjaz-
dow na droge oznaczong symbolem KDS z
terenow dziatek sgsiednich z drogg;

d) lokalizowanie obiektow handlowych, w tym
kioskow i straganéw.

3) Dopuszczenia:

a) realizacja nowych zjazdow, wjazdow, paséw
wigczen;

b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

c) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej;

d) lokalizowanie obiektoéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadcg drogi;

e) lokalizowanie linii tramwajowej wraz z przy-

stankami ; b.

f) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych.

4. Tereny oznaczone symbolem KDS/KD przeznacza
sie na cele komunikacji drogowej — ulicy Ko$ciuszki
petnigcej funkcje ekspresowej krajowej drogi nr
81 wraz z towarzyszacymi drogami dojazdowymi
i zielenig towarzyszgaca.

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Nakazy:

a) adaptacja istniejgcego zainwestowania dro-
gowego z mozliwoscig rozbudowy i moder-
nizacji;

b) rozbudowa istniejgcego zespotu drég musi
by¢ realizowana z zachowaniem przepisow
odrebnych w zakresie obowigzujgcych wa-
runkdéw technicznych.

2) Zakazy:

a) realizacja zagospodarowania terenu w spo-

séb:

— naruszajacy przepisy odrebne

— naruszajacy inne ustalenia niniejszego
planu

b) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym;

c) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery
w swobodnym poruszaniu sie oséb niepet-
nosprawnych;

d) lokalizowanie obiektéw handlu (kioskéw i
straganow)

e) nieuzasadnione potrzebami ruchu likwido-
wanie istniejgcej zieleni urzagdzone;.

Dopuszczenia :

a) realizacja nowych zjazdéw, wjazdow, pasow
wigczen;

b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

c¢) lokalizowanie linii tramwajowej wraz z przy-
stankami;

d) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

e) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadcga drogi;

f) zmiana klasy technicznej ulicy Kosciuszki
jesli bedzie to wynikato z analizy jej obcia-
zenia ruchem;

g) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow;

h) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych;

i) lokalizowanie terenéw zieleni.

Zalecenia:

a) utrzymanie co najmniej 70% istniejgcych
terendw zieleni w obrebie terenu oznaczo-
nego symbolem KDS/KD.

Tereny oznaczone symbolem KDG przeznacza sie
na cele komunikacji drogowej — ulicy Kolejowej
klasy technicznej G.

Ustala sie nastgpujgce warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1)

Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
drogi z mozliwoscig jej modernizacji i roz-
budowy do parametréow technicznych klasy
G;

b) ustala sie nakaz zachowania minimalnej
szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych
40m lub wiecej, jesli tak wyznaczono na ry-
sunku planu;

c¢) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, a w razie
ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z
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2)

3)

warunkami technicznymi odpowiednimi dla
klasy technicznej drogi i okre$lonymi prze-
pisami odrebnymi.

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych;

c) lokalizowanie obiektéw handlowych (kio-
skow i stragandéw)

d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych.

Dopuszczenia:

a) realizacja wjazdow, zjazddw, pasow wigczen
i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z
zarzadca drogi;

b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

c¢) lokalizowanie linii tramwajowej (lub trolej-
busowej);

d) lokalizowanie przystankéw autobusowych;

e) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyj-
nych;

f) lokalizowanie zieleni urzgdzonej, w tym pa-
séw zieleni izolacyjnej;

g) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

h) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych.

6. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZ przeznacza
sie na cele komunikacji drogowej skrzyzowanie uli-
cy Rzepakowej klasy technicznej Z z ulicg Kolejowa
klasy technicznej G.

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1)

2)

Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zainwestowanie dro-
gowe (w tym wijazd i wyjazd ze skrzyzowania
na droge wewnetrzng, obstugujaca tereny
ustug po potudniowej stronie ulicy Kolejo-
wej) z mozliwoscig modernizacji i przebudo-
wy;

b) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, a w razie
ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych;

c) lokalizowanie obiektéw handlowych (kio-

3)

skow i straganow);

d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych.

Dopuszczenia:

a) realizacja wjazdow, zjazdéw, pasow wigczen
i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z
zarzadca drogi;

b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

c¢) lokalizowanie linii tramwajowej (lub trolej-
busowej);

d) lokalizowanie przystankéw autobusowych i
tramwajowych;

e) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyj-
nych;

f) lokalizowanie zieleni urzgdzonej, w tym pa-
séw zieleni izolacyjnej ;

g) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

h) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych.

7. Tereny oznaczone symbolem KDZ przeznacza sie
na cele komunikacji drogowej ulicy Rzepakowej
klasy technicznej Z.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu :

1)

2)

3)

Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
drogi z mozliwoscig jej rozbudowy (2 jezdnie
na catym przebiegu);

b) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, a w razie
ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) wyjazdy i wjazdy na teren drogi z terenéw
przylegtych nalezy realizowa¢ przez uktad
ulic lokalnych i dojazdowych, a w razie bra-
ku takiej mozliwosci przez wjazdy zgrupo-
wane.

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stano-
wigcych bariery w swobodnym poruszaniu
sie 0s6b niepetnosprawnych;

c¢) lokalizowanie obiektow handlowych, w tym
kioskow i straganow ;

d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samo-
chodow w formie zatok parkingowych.

Dopuszczenia:

a) realizacja wjazdow, zjazdéw, pasow wigczen
i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z
zarzadca drogi;

b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych
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c) lokalizowanie linii tramwajowej (lub trolej-
busowej);

d) lokalizowanie obiektow i urzagdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnych

e) lokalizowanie zieleni urzagdzonej, w tym pa-
sow zieleni izolacyjnej ;

f) lokalizowanie obiektéw i urzagdzen infrastruk-
tury technicznej po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi ;

g) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych.

8. Tereny oznaczone symbolem KDL przeznacza sie

na cele komunikacji drogowej ulicy Jankego, Ktod-
nickiej i Stalowej klasy technicznej L.

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
drogi z mozliwoscig jej rozbudowy;

b) ustala sie odlegto$¢ linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, a w razie
ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z
warunkami technicznymi odpowiednimi dla
klasy technicznej drogi i okreslonymi prze-
pisami odrebnymi;

d) adaptuje sie istniejaca $ciezke rowerowg w
ciggu ulicy Jankego.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem ustalonym niniejszym pla-
nem;

b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery
w swobodnym poruszaniu sie oséb niepet-
nosprawnych.

3) Dopuszczenia

a) realizacja wjazdow, zjazdéw i skrzyzowan po
uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

b) lokalizacja miejsc postojowych dla samocho-
déw w formie zatok parkingowych;

c) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat
przystankowych;

d) lokalizowanie linii tramwajowej lub trolejbu-
sowej;

e) lokalizowanie zieleni urzadzonej;

f) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowero-
wych;

g) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych
ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

h) lokalizowanie matych obiektow handlowych
(kioskow i stragandéw) za zgoda zarzadcy
drogi.

9. Tereny oznaczone symbolem KDD, KDD1 i KDD2

przeznacza sie na cele komunikacji drogowej ulic
klasy technicznej D.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce drogi dojazdowe z
zaleceniem ich docelowej rozbudowy do
parametrow technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 10m ;

b) dla noworealizowanych drég dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD1 i KDD2 usta-
la sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgranicza-
jacych 10m;

c¢) realizacja rozwigzan technicznych dla ulic
oznaczonych symbolem KDD zgodnie z wa-
runkami technicznymi odpowiednimi dla
klasy technicznej D i okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem ustalonym niniejszym pla-
nem;

b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery
w swobodnym poruszaniu sie oséb niepet-
nosprawnyc;

c¢) lokalizowanie matych obiektéw handlowych
(kioskow i straganéw) za zgodg zarzadcy
drogi

3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie zieleni urzgdzonej i Sciezek
rowerowych pod warunkiem poszerzenia
wyznaczonej planem szerokosci ulicy (w li-
niach rozgraniczajgcych), w uzgodnieniu z
wtascicielami posesji przylegajacych do
ulicy.

10.Tereny oznaczone symbolem KDW, KDW1, KDW2

przeznacza sie na cele drog wewnetrznych, obstu-
gujacych wiecej niz 3 uzytkownikéw. Ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
1) Nakazy:
a) adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne
oznaczone i nie oznaczone na rysunku planu
z mozliwoscig ich rozbudowy lub likwidacji;
b) przy realizacji drég wewnetrznych, nalezy
uwzglednic¢ ich szeroko$¢ i promienie skretu
umozliwiajagce dojazdy wozéw pozarni-
czych.
2) Zakazy:
a) likwidacja drogi wewnetrznej bez zapewnie-
nia alternatywnego dojazdu korzystajagcym
z niej uzytkownikom.
3) Dopuszczenia:
a) likwidacja drogi wewnetrznej;
b) realizacja nowych drég wewnetrznych w
obrebie teren6w o innym przeznaczeniu
c¢) w razie likwidacji drogi wewnetrznej teren
przez nig zajmowany moze byé wykorzysta-
ny jako tereny sasiadujace lub tereny ziele-
ni.
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11.Tereny oznaczone symbolem KDX przeznacza sie 3) Nakazy:
na cele drog pieszych. a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: 0,8
Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago- -2,0;

spodarowania terenu:

1) Nakazy: brak

2) Zakazy: likwidacja drog pieszych na odcinku
krétszym niz dtugos$é drogi KDX wyznaczona
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3) Dopuszczenia:

a) realizacja zieleni urzadzonej i infrastruktury
technicznej;

b) likwidacja drogi pieszej i jej wykorzystanie
na cele zieleni urzadzonej lub w taki sam
sposoéb jak terendw sasiednich (t.j. przyle-
gtych do linii rozgraniczajgcych drogi ozna-
czonej symbolem KDX).

12.Tereny oznaczone symbolem KK, ZD przeznacza

sie na cele kolejowe z dopuszczeniem uzytkowania
jako ogrody dziatkowe.
Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Nakazy:
a) ustala sie jako funkcje podstawowg przezna-
czenie terenu na cele urzadzen kolejowych;
b) jako funkcje uzupetniajgcg ustala sie prze-
znaczenie na cele ogrodow dziatkowych.
2) Zakazy:
a) realizacja zainwestowania bez zgody zarzad-
cy kolei;
b) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
funkcjg podstawowag lub uzupetniajaca.
3) Dopuszczenia:
a) realizacja ogrodoéw dziatkowych po uzyska-
niu zgody zarzadcy terenami kolejowymi;
b) realizacja ogrodéw dziatkowych wedtug
obowigzujacych przepiséw odrebnych;
c¢) realizacja parkingéw zwigzanych z obstuga
ogrodow dziatkowych;
d) lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej
e) lokalizowanie urzadzen i obiektow infrastruk-
tury technicznej;
f) realizacja urzadzen kolejowych i infrastruk-
tury kolejowej.

13.Tereny oznaczone symbolem KS przeznacza sie na

cele obstugi komunikac;ji i transportu .

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu nalezy
realizowa¢ jako bazy transportowe, zajezdnie
autobusowe, stacje paliw, w tym LPG, warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne, zespoty
garazowe, parkingi, myjnie samochodowe,
place manewrowe, salony samochodowe, itp.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne
obejmuje obiekty administracyjno-biurowe,
socjalno-o$wiatowe, ustugi gastronomii i han-
dlu zwigzane z motoryzacja, zielen urzadzong,
infrastrukture techniczna.

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70%
powierzchni terenu (lub dziatki);
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 15 % powierzchni terenu, z czego potowe
nalezy zrealizowac przy granicy terenu (lub
dziatki)
d) wysokosé zabudowy
— dla urzadzenh obstugi komunikacji — nie-
przekraczajgca uzasadnionych potrzeb
technicznych;

— dla obiektow towarzyszgcych — nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

e) realizacja drég wewnetrznych z uwzglednie-
niem parametrow wymaganych dla drog
pozarowych;

f) przy realizacji stacji paliw i myjni nalezy
stosowac¢ odpowiednio ustalenia niniejszej
uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem
KSP.

4) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczal-
nym;

b) lokalizowanie ustug handlu nie zwigzanego
z ustugami motoryzacyjnymi;

¢) budowa od strony drég publicznych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementoéw beto-
nowych;

d) lokalizowania pojedynczych garazy dla po-
trzeb oso6b fizycznych.

5) Dopuszczenia

a) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) lokalizowanie zespotow garazy dla obstugi
ludnosci, przy czym zespo6t garazy nie moze
byé mniejszy niz 20 bokséw.

14.Tereny oznaczone symbolem KSP przeznacza sie

na cele obstugi komunikacji i transportu jako stacje
paliw.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
stacje paliw (w tym LPG).
2) Ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce —typowe
dla stacji paliw, w tym:
— obiekty ustugowo-handlowe o powierzchni
uzytkowej do 100m?;
— myjnia samochodowa;
— obiekty gastronomiczne o powierzchni uzyt-
kowej do 100m?;
— parkingi;
— zielen urzadzona.
3) Nakazy:
a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: 0,2
-0,3;
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b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy —
30 % powierzchni terenu lub dziatki;

¢) wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja;

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 7% powierzchni terenu lub dziatki;

e) powierzchnie biologicznie czynng nalezy
realizowa¢ w formie zieleni urzadzonej;

f) powierzchnie parkingéw i dojazdow nalezy
realizowac jako nawierzchnie szczelng;

g) podczyszczania woéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni szczelnych przed odpro-
wadzaniem do kanalizacji;

h) wyposazenia obiektéw gastronomicznych w
separatory ttuszczow;

i) wyposazenia myjni i stacji paliw w separa-
tory wraz z osadnikami.

4) Zakazy:

a) zakaz zagospodarowania i realizacji obiek-
tow w sposob inny niz ustalono w planie.

5) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie infrastruktury technicznej.

15.Tereny oznaczone symbolem KSp przeznacza sie
na cele parkingéw.

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) Nakazy:

a) realizowanym parkingom nalezy zapewni¢
szczelng nawierzchnig;

b) realizowanym parkingom nalezy zapewnié
odprowadzenie wod deszczowych do kana-
lizacji miejskiej po ich uprzednim podczysz-
czeniu.

2) Zakazy:

a) zakaz zabudowy, w tym zakaz przeznaczenia
terenu parkingédw na cele garazy

3) Dopuszczenia:

a) realizacja infrastruktury technicznej.

4) Zalecenia:

a) lokalizowanie zieleni urzadzonej.

16.Tereny oznaczone symbolem KT przeznacza sig na
cele komunikacji tramwajowe;.

1) Naterenie oznaczonym symbolem KT adaptuje
sig istniejgce obiekty komunikacji tramwajowej
oraz moga by¢ realizowane:

a) nowe obiekty infrastruktury komunikacji
tramwajowej;

b) inne obiekty infrastruktury technicznej i ko-
munikacji drogowej;

c¢) tereny handlu i ustug o powierzchni uzytko-
wej nie przekraczajgcej 300m?;

d) tereny zieleni.

Dla wymienionych w ust.16 terenéw obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:

2) Nakazy:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej na poziomie minimum 25% powierzchni
terenu;

b) odwodnienia torowiska z odprowadzaniem

wod do kanalizacji.

3) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem terenu

b) przekraczania wysokosci zabudowy powyzej
2 kondygnacji nadziemnych i 8m;

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych.

4) Dopuszczenia:

— przebudowa urzadzen linii tramwajowej na
linie trolejbusowa.

17.Tereny oznaczone symbolami KS, U KS, U 1 KS,

U 2, KS, U 3 oraz KS, U 4 przeznacza sie na cele

obstugi komunikacji, transportu i towarzyszacych

ustug wraz z zielenig towarzyszgca.

Adaptuje sig istniejgce zainwestowanie na cele

okreslone w niniejszym planie.

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
przeznaczenie na cele obstugi komunikacji.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie
przeznaczenie na cele ustug komercyjnych np.
biurowo-handlowych, zielen urzgdzong i infra-
strukture techniczng;

3) Ustala sie nastepujace proporcje przeznaczenia
terenu:

a) dla potrzeb obstugi komunikacji i wytwor-
czos$ci nalezy przeznaczyé¢ nie mniej niz 60%
powierzchni terenu, w tym na terenach ozna-
czonych symbolami KS,U1, KS,U2 nalezy
rezerwowac tereny dla rozbudowy i obstugi
miedzynarodowego dworca autobusowego,
w tym parkingow strategicznych;

b) dla potrzeb ustug i innych dopuszczonych
przeznaczen terenu nalezy przeznaczyé nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu;

c¢) dla potrzeb towarzyszgcej zieleni urzagdzonej
nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 10% po-
wierzchni terenu.

Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

4) Nakazy:

a) przy realizacji przeznaczenia ,obstugi komu-
nikacji i transportu” nalezy stosowa¢ usta-
lenia jak dla terenbw oznaczonych symbo-
lem KS;

b) przy realizacji przeznaczenia terenu na cele
wytworczosci\i ustug (w nowych obiektach),
nalezy stosowac¢ nastepujgce ustalenia:

wspotczynnik intensywnosci zabudowy:

1,0 -2,0;

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz

70% powierzchni terenu lub dziatki;

wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen;

¢) nowe powierzchnie ustugowe moga byé
realizowane wytgcznie w budynkach o wy-
sokosci co najmniej 4 kondygnacji

d) przy realizacji obiektow i zagospodarowania
terenu nalezy zapewni¢ swobodny do nich
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5)

6)

dostep osobom niepetnosprawnym;

e) zachowa¢ dbato$¢ o osiggniecie wysokich
waloréw architektonicznych i przestrzen-
nych;

f) realizacja miejsc postojowych dla samocho-
déw w ilosci wynikajacej z tabeli przelicze-
niowej zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty.

Zakazy:

a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych
elementé4w betonowych od strony drég
publicznych;

b) lokalizacja wielkopowierzchniowych ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?%

Dopuszczenia:

a) lokalizowanie infrastruktury technicznej,
dojazdow i placow manewrowych;

b) adaptacje istniejgcego zainwestowania;

c¢) likwidacje istniejacego zainwestowania;

d) lokalizacja zieleni urzadzonej, izolacyjnej,
Sciezek pieszych i rowerowych;

e) na terenie oznaczonym symbolem KS,U3
moga by¢ realizowane (w miare potrzeb)
elementy wezta drogowego KDS/KDG w
uzgodnieniu z wtadajgcym gruntem

18.Tereny oznaczone symbolami U, KS, U, KS 1i U,
KS 2 przeznacza sie na cele ustug, obstugi komuni-
kacji i transportu, magazynéw i wytworczosSci.

1)

2)

Ustala sie rbwnowazno$¢ przeznaczehn poda-
nych wyzej, ktore moga by¢ realizowane w
zaleznosci od potrzeb.

Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

Nakazy:

a) przy realizacji przeznaczenia , obstugi komu-
nikacji i transportu” nalezy stosowa¢ warun-
ki zabudowy ustalone w niniejszym rozdzia-
le dla teren6bw oznaczonych symbolem KS;

b) przy realizacji przeznaczenia ustugowego w
nowych, projektowanych obiektach ustala
sie:

— lokalizacja nowych powierzchni o prze-
znaczeniu ustugowym moze by¢ realizo-
wana wytgcznie w budynkach o wysoko-
$ci co najmniej 4 kondygnacyjnych

— intensywno$¢ zabudowy: 0,7 - 1,8;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy
70% powierzchni terenu lub dziatki;

— powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz 15% powierzchni terenu lub
dziatki, z czego nie mniej niz potowe na-
lezy zrealizowa¢ w formie zieleni urzgdzo-
nej;

— wysoko$¢ zabudowy bez ograniczen;

— nadzialce, na ktérej realizowane sg nowe
obiekty ustugowe lub wytworcze, nalezy
zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w iloSci

3)

wynikajgcej z tabeli przelicznikowej za-
mieszczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty;

— dbatosé o osiggniecie wysokich walorow
architektonicznych i tadu przestrzennego
przebudowywanych obiektéw oraz tere-
nu.

Zakazy:

a) lokalizacja ustug wielkopowierzchniowych o
powierzchni przekraczajacej 2 000 m? po-
wierzchni sprzedazy;

b) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

Dopuszczenia:

a) w obiektach adaptowanych lub realizowa-
nych na w/w terenach moga by¢ lokalizowa-
ne mieszkania dla wtasciciela dziatki oraz
mieszkania stuzbowe dla ochrony i dozoru;

b) lokalizowanie garazy dla potrzeb zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowsg lub wytwérczg;

c) adaptacja istniejgcych obiekté4w na cele
ustug komercyjnych, o$wiaty, kultury i spor-
tu;

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej

e) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw na cele ustug publicznych;

f) realizacja zieleni urzadzonej;

g) realizacja dojazdéw, placow manewrowych,
$ciezek pieszych i rowerowych;

h) adaptuje sie istniejgce zainwestowanie z
mozliwosécig dokonywania przebudowy i
rozbudowy z wytgczeniem mozliwosci zwiek-
szenia powierzchni uzytkowych przeznaczo-
nych na cele ustug handlu.

19.Teren oznaczony symbolem KDA przeznacza sie
na cele obstugi komunikacji samochodowej— mig-
dzynarodowego dworca autobusowego wraz z
towarzyszacymi ustugami i urzadzeniami.

1)

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
obstuge komunikacji — dworzec autobusowy
(w tym urzgdzenia i ustugi dla podréznych oraz
parkingi);
Jako przeznaczenie uzupetniajgce i dopusz-
czalne ustala sie ustugi o$wiaty (szkoleniowe),
gastronomii, handlu, ustugi hotelarskie, spe-
dycyjne, pocztowe, bankowe, turystyczne,
motoryzacyjne, parkingi i stacja paliw, warszta-
ty naprawcze i stacja diagnostyczna dla obstugi
autobusow, przedsiebiorstwa taksowkowe;
Na przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczal-
ne mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 35%
powierzchni terenu i nie wiecej niz 35% po-
wierzchni zabudowy.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Nakazy:
a) dla realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszczalnego i uzupetniajgcego ustala
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sie: b) utrzymanie droznego koryta cieku;
— wspotczynnik intensywnosci zabudowy: c) okresowa renowacja i modernizacja cieku
04-1,2; wodnego;

5)

— powierzchnia zabudowy nie wigcej niz
50% powierzchni terenu;

— wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen;

— powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz 10% powierzchni terenu do
zrealizowania jako zielen urzadzona.

b) w przypadku przekroczenia rzeki Ktodnicy
obiektami liniowymi — wymoég uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami;

¢) podczyszczania woéd opadowych i roztopo-
wych z placow manewrowych i obstugi ko-
munikacji samochodowej przed odprowa-
dzaniem do kanalizacji;

d) ustala sie obowigzek zapewnienia swobod-
nego dostepu do ustug i urzgdzen dworca
osobom niepetnosprawnym;

e) ustala sie obowigzek zapewnienia dla pra-
widtowej obstugi komunikacyjnej w obsza-
rze dworca autobusowego odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla autobusow,
takséwek i ustug, w tym:

— nie mniej niz 15 miejsc postojowych dla
taksowek;

— dla ustug — nie mniej niz w ilosci wyni-
kajgcej z tabeli przelicznikowej zamiesz-
czonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczenie podstawowym i dopuszczal-
nym;

b) lokalizowanie ustug handlu nie zwigzanych
z bezposrednig obstugg pasazerow i obstugi
dworca autobusowego;

c¢) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2 000m?;

d) przy realizacji zagospodarowania terenu
tworzenie barier architektonicznych unie-
mozliwiajgcych lub utrudniajgcych swobod-
ny dostep do ustug i urzadzen komunikac;ji
osobom niepetnosprawnym.

Dopuszczenia:

a) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) zmiana uzytkowania terenu na inne cele
komunikacyjne;

c) realizacja drog pieszych i rowerowych.

20.Teren oznaczony symbolem Ws przeznacza sig na
cele wod ptynacych jako ciek wodny wraz z otuling
biologiczna.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
terenu:

1)

Nakazy:
a) ochrona wod i zieleni przybrzeznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) zachowanie istniejgcej, naturalnej linii kory-
ta rzeki Ktodnicy wraz ze skarpami;

e) w przypadku przekroczenia rzeki Ktodnicy
obiektami liniowymi — wymog uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami;

f) zachowania pasa technologicznego dla rzeki
Ktodnicy w celu konserwacji i biezgcego
utrzymania wedtug obowigzujgcych przepi-
sow;

g) w przypadku wprowadzania podczyszczo-
nych wéd opadowych i roztopowych do
rzeki Ktodnicy

— wymog uzyskania pozwolenia wodnopraw-
nego zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi.

Zakazy:

a) dziatalno$¢ powodujaca degradacje cieku;

b) grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami

Dopuszczenia:

a) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodzio-
wych, w tym watéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) udostepnienie rekreacyjne brzegdéw zbiorni-
kéw wod otwartych oraz ciekdw wodnych;

c) lokalizowanie urzadzen wodnych i urzgdzen
rekreacji przywodnej;

d) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

e) dopuszcza sie mozliwosé realizacji przykry-
cia koryta Ktodnicy na odcinku niezbednym
dla powigzania drogowego dziatek sasiadu-
jacych po obu stronach rzeki.

21.Tereny oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4 i U5
przeznacza sie na cele ustug komercyjnych. Ustala
sie:

1)

4)

przeznaczenie podstawowe terendw ozna-
czonych symbolem U2, U3, U4 i U5 — ustugi
komercyjne, w tym np. ustugi o$wiaty, gastro-
nomii, sportu, rekreacji, administracji;
przeznaczenie podstawowe teren6w oznaczo-
nych symbolem U1 — ustugi o$wiaty;
przeznaczenie uzupetniajgce: magazyny, wy-
tworczo$é, obiekty obstugi komunikacyjnej
ustug (parkingi i garaze), dojazdy, place manew-
rowe, obiekty infrastruktury technicznej, zieleh
urzagdzona.

tacznie na cele przeznaczenia uzupetniajgcego
mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 45% po-
wierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Nakazy:
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a) adaptuje sie istniejagce zagospodarowanie
terenu z mozliwoscig przebudowy i realizacji
nowych obiektow;

b) wspdtczynnik intensywnosci zabudowy: 0,35
-1,5;

¢) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70%
powierzchni terenu;

d) wysokos$é zabudowy nie wiecej niz 5 kondy-
gnacji z dopuszczeniem dominant wysoko-
Sciowych do 30m wysokosci na 10% po-
wierzchni zabudowanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 25% powierzchni terenu, w tym nie miej
niz potowa w postaci zieleni wysokiej;

f) realizacja drég wewnetrznych z uwzglednie-
niem parametrow wymaganych dla drog
pozarowych;

g) zapewnienie swobodnego dostepu do ustug
osobom niepetnosprawnym;

h) realizacja miejsc postojowych dla samocho-
déw w ilosci wynikajacej z tabeli przelicze-
niowej zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty;

i) podczyszczania wod opadowych i roztopo-
wych z powierzchni szczelnych parkingéw i
placow manewrowych.

5) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym;

b) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2 000m?

c¢) realizacja obiektéw budowlanych w odlegto-
$ci mniejszej niz 10m od granicy terenéw
kolejowych i 20m od skrajnej gtowki szyny
bez zgody zarzadu kolei;

d) budowa od strony drdg publicznych ogro-
dzenh z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych.

6) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie matego zespotu mieszkanio-
wego np. mieszkan dla wtascicieli gruntow
i dozoru;

b) zmiana sposobu uzytkowania terenu nainne
cele komunikacyjne lub ustugi publiczne.

22.Teren oznaczony symbolem UH, KS i UH,KS1 prze-
znacza sie na cele ustug handlu z towarzyszacymi

4)

a) adaptuje sie istniejace zainwestowanie i
zagospodarowanie terenu z mozliwoscia
przebudowy i modernizacji;

b) warunkiem rozbudowy obiektu handlowo-
-ustugowego jest zapewnienie na dzialtce
dodatkowych miejsc parkingowych, odpo-
wiednio do lokalizowanej powierzchni i
zgodnie z tabelg przeliczeniowg zatgczong w
rozdziale 9 niniejszej uchwaty;

c) ustala sie obowigzek podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych parkingdéw i placow manewro-
wych;

d) realizacja drog wewnetrznych z uwzglednie-
niem parametrow wymaganych dla drog
pozarowych;

e) przy budowie, przebudowie lub realizacji
obiektéw handlowo-ustugowych ustala sie
nastgpujace parametry:

wspotczynnik intensywnosci zabudowy:

0,8 -2,0;

— powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz
80% powierzchni terenu;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz 5% powierzchni terenu;

— wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen.

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym;

b) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2 000m?;

¢) budowa od strony drég publicznych ogro-
dzen z prefabrykowanych elementoéw beto-
nowych;

d) realizacja obiektéw budowlanych w odlegto-
$ci mniejszej niz 10m od granicy terenéw
kolejowych i 20m od skrajnej gtowki szyny
bez zgody zarzadu kolei;

e) realizacji barier uniemozliwiajgcych swobod-
ny dostep do ustug osobom niepetnospraw-
nym.

Dopuszczenia:

a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
terenow i obiektéw na cele innych ustug np.
sportu, oswiaty, nauki, kultury, w tym ustug
publicznych.

urzgdzeniami komunikacji. 23.Tereny oznaczone symbolem UG przeznacza sie
na cele ustug gastronomii.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia obstugi
komunikacji (parkingi, dojazdy), zielen urzadzo-
na, towarzyszgce ustugi np. sportu, gastronomii
i rekreacji, obiekty infrastruktury technicznej
oraz nieucigzliwe obiekty wytwdrczosci
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

3) Nakazy:

1)

2)

3)

Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgcy obiekt gastronomicz-
ny bez prawa rozbudowy

Zakazy:

a) rozbudowa obiektu w strone ulicy Rzepako-
wej

Dopuszczenia:
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a) zmiana sposobu uzytkowania terenu na cele

innych ustug, komunikacji lub zieleni;

b) likwidacja obiektu;
c¢) realizacja infrastruktury technicznej.
24.Tereny oznaczone symbolem UAF przeznacza sig

na cele ustug administracji i finansow.
Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgcy obiekt
2) Zakazy:

a) rozbudowa obiektu w kierunku ulicy Kolejo-

wej lub nadbudowa budynku istniejgcego

3) Dopuszczenia:
a) zmiana sposobu uzytkowania terenu na cele

innych ustug lub obstugi komunikacji;

b) likwidacja obiektu i realizacja nowego obiek-

tu przy zachowaniu warunkéw zabudowy jak
dla terenu oznaczonego symbolem U5;

c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

25.Tereny oznaczone symbolami P; P1 oraz P2
przeznacza sie na cele przemystu, wytworczosci,
magazynow i sktaddéw.
Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny przemy-
stowo-sktadowe
2) przeznaczenie uzupetniajace:

wytworczose i dziatalno$é gospodarcza na
dziatkach o wielkosci nie mniejszej niz
1 000m?;

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

tereny obstugi komunikacyjnej (dojazdy,
parkingi, place manewrowe);

hurtownie, bazy sprzetowe i naprawcze;
zielen urzagdzona;

ustugi gastronomii, handlu i o$wiaty.

3) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Nakazy:
a) Dlaterenéw oznaczonych symbolem P usta-

la sie nastgpujace warunki zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy:
0,7-1,0;

— maksymalna powierzchnia zabudowy
60% powierzchni terenu ;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
15m, z dopuszczeniem obiektéw o wyso-
kosci wiekszej niz 15m wymaganych
wzgledami technologicznymi (np. komi-
ny, silosy itp.);

— powierzchnia biologicznie czynna - co
najmniej 15% powierzchni terenu;

— drogi dojazdowe, place wytadunkowe
powinny posiada¢ nieprzepuszczalng

b)

c)

nawierzchnie;

— realizacja miejsc postojowych dla samo-
choddéw w ilosci wynikajacej z tabeli
przeliczeniowej zatgczonej rozdziale 9
niniejszej uchwaty;

— obowiagzek podczyszczania $ciekow opa-
dowych i roztopowych z terenéw komu-
nikacji: drog, placow manewrowych,
parkingow, sktadéw otwartych i btota do
wartosci okreslonych w przepisach od-
rebnych przed odprowadzeniem do ka-
nalizacji miejskiej;

— w przypadku wprowadzania do urzadzen
kanalizacyjnych, bedacych wtasnoscig
innych podmiotéw, $ciekdw przemysto-
wych zawierajacych substancje szczeg6l-
nie szkodliwe dla srodowiska wodnego,
nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodnopraw-
ne wedtug obowigzujgcych przepisow
Prawa wodnego.

Dla terenu oznaczonego symbolem P1 usta-

la sie:

— wspobtczynnik intensywnosci zabudowy
1,0 -2,0;

— maksymalna powierzchnia zabudowy
70% powierzchni terenu;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz 15% powierzchni terenu;

— pozostate ustalenia jak dla terenu ozna-
czonego symbolem P.

Dla terenu oznaczonego symbolem P2 usta-

la sie:

— wspobtczynnik intensywnosci zabudowy
05-0,7;

— maksymalna powierzchnia zabudowy
30% powierzchni terenu;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz 50% powierzchni terenu;

— pozostate ustalenia jak dla terenu ozna-
czonego symbolem P.

4) Zakazy:

a)
b)

c)

d)

f)

lokalizacja obiektéw tymczasowych;
lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajacym;

przekraczania wysokosci obiektow powyzej
wysokosci wynikajgcej z uzasadnionych
potrzeb technologicznych;

budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych od strony drég publicz-
nych;

lokalizacja pojedynczych garazy wolnosto-
jacych;

sktadowanie wszelkiego rodzaju niezabez-
pieczonych materiatéw pylacych oraz surow-
cow, odpaddw, paliw i innych materiatow
szkodliwych za wyjatkiem czasowego skia-
dowania odpadow, surowcow i materiatéw
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bezposrednio zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig oraz w sposob zgodny z prze-
pisami odrebnymi.

5) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ przemystowych
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodo-
wisko z uwzglednieniem warunkéw wynika-
jacych z oceny oddziatywania na srodowisko
i raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na srodowisko;

b) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektow administracyjno-
-technicznych i ustugowych;

c¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych na cele ustalone jako podstawo-
we lub uzupetniajace ;

d) realizacja przeznaczeh dopuszczalnych i
uzupetniajgcych nie moze przekroczyé 49%
powierzchni zabudowy.

26.Tereny oznaczone symbolem P U 1i P U 2 prze-

znacza sie na cele przemystu wytworczosci,

magazynow, sktadow i ustug. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — przemyst, wytwor-
czo$¢, magazyny i sktady;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi, w tym
rzemiosto ustugowe, dojazdy, parkingi, sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

urzgdzona.

Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
3) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce obiekty i zagospoda-
rowanie terenu z mozliwos$cig modernizacji,
przebudowy i wymiany kubatury;

b) dla terenu oznaczonego symbolem PU1
ustala sie:

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy:
0,1-2,0;

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz
70% powierzchni terenu;

— powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 20% powierzchni terenu;

— wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen .

c) dla terenu oznaczonego symbolem PU2
ustala sie:

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy:
09-1,2;

— powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz
85 % powierzchni terenu;

— powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 5% powierzchni terenu;

— wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 7m
z mozliwoscig zwiekszenia (na czesci
budynku) wysokosci obiektu w celu za-
akcentowania architektury;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem PU1 i
PU2 ustala sie ponadto:

— nachylenie potaci dachowych — projekto-
wane indywidualnie;

— realizacja miejsc postojowych dla samo-
choddéw w ilosci wynikajacej z tabeli
przeliczeniowej zatgczonej w rozdziale 9
niniejszej uchwaty.

e) w przypadku powierzchni parkingéw powy-
zej 0,1 ha podczyszczaé¢ wody opadowe i
roztopowe wedlug obowigzujgcych przepi-
sOw.

4) Zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ moggacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko;

b) ogrodzenia terenu od strony ulicy prefabry-
kowanymi elementami betonowymi;

c) lokalizacja obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2.000m2.

5) Dopuszczenia:

a) zmiana uzytkowania istniejgcych obiektow
na cele ustug (np. obiektow gastronomicz-
nych, motoryzacyjnych, handlowych i ma-
gazynowych lub ustug publicznych);

b) realizacje nowej zabudowy przemystowo-
-ustugowej (wymiana kubatury);

c¢) realizacja masztéw o wysokosci do 15m.

27.Tereny oznaczone symbolem P2(MN) przeznacza

sie na cele przemystu, magazynoéw i sktadow. Do-

celowo przeznacza si¢ na cele realizacji zabudowy

mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudo-
wy.

1) Nie ustala sie terminu zmiany przeznaczenia
terenu przemystu na cele mieszkaniowe.

2) Do czasu przeprowadzenia zmiany w zagospo-
darowaniu terenu, teren oznaczony symbolem
P2(MN) nalezy realizowaé¢ wedtug ustalen
przyjetych w niniejszym planie dla terenu ozna-
czonego symbolem P2.

28.Tereny oznaczone symbolem R przeznacza sie na

cele rolnicze bez prawa zabudowy (w tym rolni-
czej).
1) Ustala sie nastepujgce mozliwosci uzytkowania
terenu :
a) uprawy polowe z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi (np. deszczownie);
b) uzytki zielone;
c) uprawy ogrodnicze i sadownicze.
2) Dla wymienionych w ust. 28 terendéw obowig-
Zuja nastepujace ustalenia:
a) Nakazy:
— ochrona i zachowanie terendw rolnych;
— ochrona i zachowanie zadrzewien $réd-
polnych.
b) Zakazy:
— lokalizowanie zabudowy, w tym os$rod-
kéw produkcji polowej i zwierzecej
— naruszanie urzadzen melioracji wod-
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nych;
— wycinanie zadrzewien $rédpolnych;
— sktadowanie odpadow;
— lokalizacji stacji paliw, w tym LPG;
— umieszczania reklam.
c¢) Dopuszczenia:
— lokalizowanie urzgdzenh melioracyjnych i
przeciwpowodziowych;
— lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j.
d) Zalecenia:
— wprowadzanie zadrzewien $srédpolnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

29.Teren oznaczony symbolem RM przeznacza sig na

cele zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkaniowe

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty produk-
cji rolniczej i zabudowy gospodarczej, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgce zainwestowanie i za-
gospodarowanie terenu;

b) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw
nalezy zachowaé nastepujgce warunki:

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy
0,4-0,7;

— tgczna powierzchnia zabudowy dziatki nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

— powierzchnia biologicznie czynna nie
wiecej niz 30%powierzchni dziatki;

— wysokos$é zabudowy mieszkaniowej 1 -2
kondygnacje z poddaszem uzytkowym

— wysokos¢ zabudowy rolniczej i gospodar-
czej wedtug uzasadnionych wymagan
funkcjonalnych lecz nie wiecej niz 6m;

— dach wielospadowy o nachyleniu wiek-
szym niz 300.

4) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajagcym;

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych;

c) realizacja garazy w ilosci wiekszej niz to
wynika z ustalonych potrzeb funkcjonal-
nych;

d) prowadzenie dziatalnosci rolniczej zaliczonej
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko;

5) Dopuszczenia:

a) zmiana uzytkowania istniejgcych obiektow

na cele ustugowe lub wytwércze.

30.Tereny oznaczone symbolem RO(MU) przeznacza

sie na cele ogrodnictwa (adaptacja), a docelowo
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszgcymi ustugami.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrod-
nictwa (produkcji ogrodniczej) z mozliwosciag
przeksztatcenia terenu w zabudowe jednoro-
dzinng z towarzyszgcymi ustugami;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura
techniczna, a w razie realizacji przeznaczenia
docelowego MU, przeznaczenie uzupetniajgce
jak dla terenu oznaczonego symbolem MU;

3) Nakazy:

a) Adaptacja istniejacego ogrodnictwa do cza-
su realizacji przeznaczenia docelowego

b) Realizacja docelowego przeznaczenia terenu
na warunkach okreslonych dla terenu ozna-
czonego symbolem MU.

31.Tereny oznaczone symbolami MW1, MW2 oraz

MW3 przeznacza sie na cele adaptacji istniejgcej

wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — Sciezki piesze i
rowerowe, zielen urzadzona, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne,
parkingi.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

3) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z mozliwoscig remontéw
i modernizacji dla celow uzytkowych

4) Zakazy:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej i rozbudowy istniejacej

5) Dopuszczenia:

a) na terenach oznaczonych symbolami MW1
i MW2 dopuszcza sie dziatania inwestycyjne
pod warunkiem uwzglednienia ustalen za-
wartych z rozdziale 6 niniejszej uchwaty, a
dotyczgcej wymagan w zakresie ochrony
dobr kultury;

b) na terenach oznaczonych symbolem MW3
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
lokali w parterach na cele ustugowe.

6) Dla obszarow objetych lokalng ochrong konser-
watorskg obowigzujg réwniez zapisy § 18.

32.Tereny oznaczone symbolem MW4 przeznacza si¢

na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — Sciezki piesze i
rowerowe, zielen urzadzona, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne,
parkingi i garaze.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

3) Nakazy:
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a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z mozliwoscig remontéw

i modernizacji dla celéw uzytkowych;

b) przy realizacji nowej zabudowy ustala sie
nastepujace parametry:

— wspotczynnik intensywnosci zabudowy
-1,0-2,0;

— wysokos$¢ zabudowy — 2 — 4 kondygnacje
naziemne;

— powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki;

— nachylenie potaci dachowych — projekto-
wane indywidualnie;

— realizacja miejsc postojowych dla samo-
chodéw — w ilosci wynikajgcej z tabeli
przeliczeniowej zatgczonej w rozdziale 9
niniejszej uchwaty.

4) Zakazy:
a) zakazuje sie przeznaczania terenu na inne

cele niz wymieniono w punkcie 1) i 2).

33.Tereny oznaczone symbolem MWS5 i MW6 prze-

znacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna ;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — Sciezki piesze i
rowerowe, zielen urzgdzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne,
parkingi i garaze.

Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

3) Nakazy:

Przy realizacji nowej zabudowy ustala sie na-

stepujace parametry:

— wspdtczynnik intensywnosci zabudowy — 1,0
-2,0;

— wysokos$¢é zabudowy — 2 — 4 kondygnacje
naziemne;

— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej
niz 25 % powierzchni dziatki;

— nachylenie potaci dachowych — projektowa-
ne indywidualnie;

— realizacja miejsc postojowych dla samocho-
déw — w ilosci wynikajacej z tabeli przelicze-
niowej zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty.

4) Zakazy:

a) zakazuje sie przeznaczania terenu na inne
cele niz wymieniono w punkcie 1) i 2).

34.Tereny oznaczone symbolem MW, U przeznacza sie

na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z cze$cig ustugowo-biurowa.

Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna

2) przeznaczenie uzupetniajgce — program ustugo-
wo-biurowy

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
3) Nakazy:

a) linia zabudowy w odlegtosci 8,0 od krawedzi
ul. Mierzejewskiego i 8,0m od krawedzi ul.
Ktodnickiej

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 32%
powierzchni terenu

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki

d) szerokosé elewacji frontowej
— od strony ul. Mierzejewskiego 24,8 —

37.2m
— od strony ul. Ktodnickiej 16m z tolerancjg
do 2,0m

e) maksymalna wysokos$¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej 7 — 10m

f) geometria dachu —dach ptaski lub wielospa-
dowy

g) kat nachylenia potaci dachowej do 150

h) usytuowanie ogrodzenia w linii istniejgcych
ogrodéw dziatek przy ul. Ktodnickiej i ul.
Mierzejewskiego

i) usytuowanie bramy wjazdowej z odsunie-
ciem w gtab posesji od linii ogrodzenia na
odlegtosé 2,5m w miejscu lokalizacji zjazdu
z ulicy Mierzejewskiego

j) realizacja miejsc postojowych samochodow
wedtug ustalen § 30 niniejszej uchwaty

4) Zakazy:

a) realizacji ogrodzen z wykorzystaniem prefa-
brykowanych elementéw betonowych

b) realizacja garazy w ilosci przekraczajgcej
wskazniki okreslone w zataczonej tabeli
przelicznikowej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty

c¢) realizacja wiecej niz 2 budynkoéw gospodar-
czych

5) Dopuszczenia:

— zmiana sposobu uzytkowania powierzchni
wewnatrz obiektdéw z mieszkaniowej na ustu-
gowa lub z ustugowej na mieszkaniowa.

3b.Teren oznaczony symbolem MNs przeznacza sie

na cele adaptacji zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej w zabudowie szeregowe;.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie
mieszkaniowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce —zielehn urzadzona,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za-
budowa gospodarcza, dojazdy, parkingi, garaze,
ustugi.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

3) Nakazy:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospo-
darowanie terenu z mozliwoscig przebudo-
wy i modernizacji pod warunkiem zachowa-
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nia w dotychczasowym ksztalcie:
— linii zabudowy od strony ulicy;
— nachylenia potaci dachowych;
— zachowanie nie mniej niz 40% powierzch-
ni dziatki w formie biologicznie czynnej.
4) Zakazy:

a) lokalizowanie na dziatce drugiego domu
mieszkalnego;

b) rozbudowa istniejacego budynku o wiecej
niz 30% istniejgcej powierzchni zabudowy;

c¢) podniesienie wysokos$ci budynku o wiecej
niz jedng kondygnacje na wiecej niz 40%
powierzchni budynku;

d) lokalizacje ustug jako odrebnych budyn-
kow;

e) lokalizowanie na dziatce garazy w ilosci
przekraczajgcej wskazniki zatgczone w tabe-
li przelicznikowej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty;

f) ogrodzenie dziatki z wykorzystaniem prefa-
brykowanych elementéw betonowych.

5) Dopuszczenia:

a) realizacja nieucigzliwych ustug towarzyszg-
cych w parterach budynkéw mieszkalnych o
powierzchni nie przekraczajacej 30% po-
wierzchni mieszkalnej;

b) realizacja na dziatce 1 obiektu gospodarcze-

go.

36.Teren oznaczony symbolem MU oraz MU 1 prze-

znacza sie na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona, parkingi, garaze, dojazdy, obiekty
gospodarcze.

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospoda-
rowanie dziatek.

Dla realizacji nowej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu ustala sie nastepujace warunki:

4) Nakazy:

a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: 0,5
-0,7

b) powierzchnia zabudowy: 30 — 50% po-
wierzchni dziatki;

c) wysokos$¢ zabudowy 1 — 3 kondygnacje na-
ziemne;

d) spadek potaci dachowych — ustalany indy-
widualnie;

e) kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopa-
dty do ulicy, przy ktérej jest zlokalizowany;

f) ilos¢ mieszkan na dziatce nie wiecej niz 4 w
budynku;

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki;

h) dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilo$§¢ miejsc parkin-

gowych na dzialce, zgodnie z tabelg przelicz-

nikowg zatgczong w rozdziale 9 niniejszej

uchwaty.
5) Zakazy:

a) lokalizacja ustug zaliczonych do przedsie-
wzie¢ mogacych pogorszy¢ warunki srodo-
wiska i wymagajacych sporzadzenia raportu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) powierzchnia lokalizowanych ustug nie moze
by¢ wieksza niz:

— 70% powierzchni zabudowy mieszkanio-
wej, jesli ustugi realizowane sg poza
budynkiem mieszkalnym, lub

— 49% powierzchni uzytkowej budynku,
jesli ustugi realizowane sg w budynku
mieszkaniowo-ustugowym

6) Dopuszczenia:

a) dopuszcza sie na dzialce realizacje jednego
obiektu gospodarczego o powierzchni zabu-
dowy nie

wigkszej niz 50m?;

b) naterenach oznaczonych MU dopuszcza sie
nadbudowe i rozbudowe obiektéw w grani-
cy dziatki jesli nie narusza to innych ustalen
planu i przepiséw odrebnych

7) Dla obszarow objetych lokalng ochrong konser-

watorskg obowigzujg réwniez zapisy § 18.

37.Teren oznaczony symbolem U, MN przeznacza sie

na cele ustug z towarzyszacg zabudowg mieszka-

niowa.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazli-
we;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce —zabudowa miesz-
kaniowa, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty obstugi ko-
munikacji (parkingi, garaze, dojazdy).

3) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i zagospoda-
rowanie dziatek.

Dla realizacji nowej zabudowy i zagospodaro-

wania terenu ustala sie nastepujgce warunki:

4) Nakazy:

a) wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,5
-0,9;

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 65%
powierzchni terenu;

c) wysokos¢ zabudowy 1 — 3 kondygnacje na-
ziemne;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 30% powierzchni terenu realizowana jako
zielen urzgdzona;

e) udziat powierzchni ustugowej w powierzch-
ni uzytkowej ogdtem, nie mniej niz 60% ;

f) ilosé miejsc parkingowych w ilosci wynika-
jacej ze wskaznikow zawartych w tabeli
przelicznikowej zatagczonej w rozdziale 9 ni-
niejszej uchwaty;

g) realizacja garazy wytacznie dla potrzeb zlo-



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 74

- 8707 -

Poz. 2142

kalizowanych na dziatce ustug i mieszkan
h) gabaryty obiektow na dziatce:
— dtugos¢ nie wiecej niz 30m;
— szeroko$¢ nie wiecej niz 20m;
— kat nachylenia potaci dachowej nie wiecej
niz 30°.
5) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i uzupetnia-
jacym;

b) ogrodzenie terenu od strony sasiadujgce;j
zabudowy mieszkaniowej i od strony ulicy z
wykorzystaniem prefabrykowanych elemen-
tow betonowych;

c¢) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprze-
dazy wiegkszej niz 2.000m?2.

6) Dopuszczenia:

a) dopuszcza sie na dziatce realizacje 1 obiektu
gospodarczego lub magazynowego o po-
wierzchni zabudowy nie wigkszej niz 80m? i
wysokosci nie wiekszej niz 4m;

b) zmiana sposobu uzytkowania terenu, obiek-
tu lub czesci obiektu na cele ustug publicz-
nych;

c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

38.Teren oznaczony symbolem MM, U (KD, KS, ZU)

przeznacza sie na cele:

— tymczasowo — adaptacji przeznaczenia
mieszkaniowego wielo i jednorodzinnego z
towarzyszacymi ustugami;

— docelowo — na cele rozbudowy uktadu komu-
nikacyjnego, urzgdzen obstugi komunikacji i
zieleni urzadzonej.

1) Nakazy:

— Adaptacja istniejgcego zainwestowania
do czasu realizacji przeznaczenia docelo-
wego;

2) Zakazy:

— Zakazuje sie realizacji nowych budynkow
0 przeznaczeniu mieszkaniowym i ustu-
gowym;

3) Dopuszczenia:

— likwidacja istniejgcej zabudowy;

— realizacja parkingdw, myjni samochodo-
wych, salonéw samochodowych, stacji
diagnostycznych, napraw i.t.p.

39.Tereny oznaczone symbolem E przeznacza sig

na cele urzagdzen elektroenergetycznych wraz z

niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzy-

szgcymi.

W terenie oznaczonym symbolem E moga by¢

realizowane:

— obiekty infrastruktury technicznej;

— obiekty komunikacji (dojazdy, parkingi, place
manewrowe);

— tereny zieleni.

Dla wymienionych w ust. 38 terenéw obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a) parametry zabudowy wedtug uzasadnio-

nych potrzeb technologicznych
2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzu-
petniajgcym;

b) przekraczanie wysokosci powyzej wyso-
kosci wynikajacej z uzasadnionych po-
trzeb technologicznych;

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie niezwigzanych z przezna-
czeniem podstawowym obiektow admi-
nistracyjno-technicznych;

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z moz-
liwoscig modernizacji, adaptacji, rozbu-
dowy, nadbudowy i wymiany kubatury
oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektéw budowlanych, zgodnie z zapi-
sami niniejszego ustepu.

40.Tereny oznaczone symbolem G przeznacza sie na

cele urzadzeh gazownictwa z niezbednymi obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala sie nastepujgce uzupetniajgce mozliwosci
uzytkowania terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej;

b) tereny komunikacji;

c) terenu urzadzen transportu samochodowego;
d) tereny zieleni.

Dla w/w terendw obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:

1) Nakazy:

a) parametry wedtug uzasadnionych potrzeb
technologicznych

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupet-
niajacym;

b) przekraczanie wysokosci powyzej wysokosci
wynikajgcej z uzasadnionych potrzeb tech-
nologicznych;

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych

3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie niezwigzanych z przeznacze-
niem podstawowym obiektéw administra-
cyjno-technicznych;

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych, zgodnie z zapisami niniejszego
ustepu.

41.Tereny oznaczone symbolem ZU przeznacza sig na

cele zieleni urzadzonej jako skwery i zielehce.
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Dla w/w terenéw obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:
1) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcego drzewostanu z
mozliwoscig usuniecia badz wymiany drzew
bedacych w ztym stanie sanitarnym;

b) wprowadzenie gatunkéw ozdobnych o zréz-
nicowanych porach kwitnienia oraz czesci
zieleni jako gatunkéw trwale zielonych

2) Zakazy:

a) przeksztatcenia w uksztattowaniu terenu;

b) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzgdzen
mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i
krajobrazowe terenu;

¢) ogradzanie terenu.

3) Dopuszczenia:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obiek-
tow tzw. matej architektury;

b) lokalizowanie pojedynczych urzadzen sportu
i rekreacji, w tym placow zabaw i boisk.

42.Tereny oznaczone symbolem ZD przeznacza sie na

cele ogrodéw dziatkowych z niezbednymi obiekta-

mi i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce moga by¢ reali-

zowane:

— parkingi zwigzane z obstugg terenu ogrodéw
dziatkowych

— obiekty administracji ogrodéw.

Dla w/w terenéw obowigzujg nastepujgce ustale-

nia:

1) Nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki zabudowy:

— maksymalna catkowita powierzchnia al-
tan 35m?;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy do
jednej kondygnacji nadziemnej i nie wig-
cej niz bm przy dachach stromych i 4m
przy dachach ptaskich

b) wyposazenie terenu w urzadzenia stuzgce
do zbierania odpadéw wytwarzanych na
terenie ogrodow dziatkowych, z wyodreb-
nieniem odpaddéw ulegajgcych biodegrada-
cji;

c¢) realizacja miejsc postojowych dla samocho-
déw w ilosci wynikajacej z tabeli przelicze-
niowej zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty.

2) Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym;

b) wprowadzanie ogrodzen innych niz azurowe
lub zywoptoty o wysokosci nie przekracza-
jacej 1,2m z wyjgtkiem ogrodzenia zewnetrz-
nego catego zespotu;

¢) budowa ogrodzen z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie funkcji gastronomii w ramach
adaptacji istniejgcych obiektéw administra-
cyjnych;

b) lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacy;j-
nych

c¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
§cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych zgodnie z ustaleniami dla tere-
noéw oznaczonych symbolem ZD.

43.Tereny oznaczone symbolem ZL przeznacza sie na

cele zieleni lesne;.

Dla wymienionych w ust. 42 terendow sposéb
zagospodarowania nalezy realizowaé wedtug
obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw

§18

. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete
rejestrem obiektow zabytkowych;

b) tereny i obiekty objete lokalng ochrong konser-
watorska.

. W obszarze objetym planem wystepujg obiekty

zabytkowe oznaczone odpowiednim symbolem na

rysunku planu i objete lokalng ochrong konserwa-

torska. Sg to:

a) zespot budynkéw zabytkowych mieszkalnych
przy ulicy Warzywnej w sktad ktérego wchodza
budynki numer 1, 2, 3, 4 zrealizowane ok. roku
1950 wybudowane w stylu socrealizmu

b) budynek zlokalizowany przy ulicy Ktodnickiej 7
— willa ogrodowa z lat migdzywojennych wy-
budowana w stylu modernizmu;

c¢) budynek zlokalizowany przy ulicy Opalinskiego
10 zrealizowany w roku 1935 w stylu history-
zmu ceglanego;

d) budynek zlokalizowany przy ulicy Siennej 4
zrealizowany w roku 1937 — willa w stylu funk-
cjonalizmu;

e) budynek zlokalizowany przy ulicy Siennej 8
zrealizowany w roku 1935 — willa w stylu funk-
cjonalizmu;

f) budynek zlokalizowany przy ulicy Sarmackiej
18 zrealizowany na poczatku XX wieku w stylu
historyzmu ceglanego.

. Dla ochrony obiektéw zabytkowych ustala sie strefy

lokalnej ochrony konserwatorskiej oznaczone na

rysunku planu, w tym:

1) lokalng strefe ochrony konserwatorskiej obejmu-
jaca zespdt budynkéw zabytkowych przy ulicy
Warzywnej o ktorych mowa w punkcie 2.a);
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2) lokalne strefy ochrony konserwatorskiej obej-
mujace dziatki, na ktorych sag zlokalizowane
obiekty wymienione w punktach 2.b) do 2.f).

4. W lokalnej strefie ochrony konserwatorskiej

obejmujgcej zespét budynkéw zabytkowych zlo-
kalizowanych przy ulicy Warzywnej obowigzujg
nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia:

1) Zakazy:

a) wznoszenie nowych budynkéw i rozbudowa
lub nadbudowa istniejgcych;

b) realizacja garazy, kioskéw i wiat;

2) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcej funkcji zieleni towa-
rzyszgcej budynkom;

b) przy remontach lub modernizacji obiektéw
zachowanie cech stylowych, takich jak:

— geometria dachu i materiat pokrycia ;

— wielkosé, rozmieszczenie i podziat stolar-
ki okiennej;

— materiat $cian zewnetrznych (tynk);

¢) minimalizowanie wptywu realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na kompozycje
istniejagcych budynkéw.

3) Dopuszczenia:

a) realizacja niezbednej infrastruktury technicz-
nej i urzgdzen dla obstugi techniczne;j tere-
nu;

b) realizacja parkingéw przyulicznych

c¢) realizacja o$wietlenia, Sciezek i matej archi-
tektury;

d) realizacja matych boisk dla zabaw dziecie-
cych;

e) przystosowanie poddasza budynkow do
celéw mieszkalnych;

f) realizacja doswietlenia poddasza w potaci
dachowe;.

5. W strefach lokalnej ochrony konserwatorskiej

pojedynczych budynkéw zabytkowych obejmu-
jacych teren dziatek na ktorych zlokalizowane sa
budynki:
— nr 7 — przy ulicy Ktodnickiej;
— nr 10 — przy ulicy Opalinskiego;
— nr4i8-przy ulicy Sienngj;
— nr 18 — przy ulicy Sarmackiej
ustala sie nastepujace zakazy, nakazy i dopusz-
czenia.
1) Zakazy:

a) rozbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejgcego obiektu w spos6b narusza-
jacy cechy stylowe obiektu, w tym geo-
metrie dachu ;

b) lokalizacji kioskdéw, garazy blaszanych,
warsztatow rzemies$lniczych i magazy-
now.

2) Nakazy:

a) utrzymanie wielkosci otworow okien-
nych, utrzymanie lub przywrécenie histo-
rycznego podziatu stolarki okiennej,

utrzymanie lub przywrocenie oryginalne-

go pokrycia dachu, utrzymanie wyprawy

$cian zewnetrznych (dla budynkow o

elewacjach ceglanych rowniez ceglanego

detalu architektonicznego).
3) Dopuszczenia:
a) budowa na dziatce drugiego budynku
mieszkalnego pod warunkiem:

— zachowania zewnetrznych cech sty-
lowych jak istniejgcego na dzialce
obiektu zabytkowego, w tym materiatu
Scian i wysokosci obiektu;

— realizacji nowego obiektu o po-
wierzchni zabudowy nie wigkszej niz
obiektu istniejgcego;

— realizacji nowego obiektu wytacznie
»~ha zapleczu” obiektu istniejgcego;

b) realizacja 2 wolnostojgcych garazy i 1
budynku gospodarczego pod warunkiem,
ze bedg one wzniesione z tradycyjnych,
trwatych materiatéw (drewno, kamien,
cegta) w formie nawigzujacej do cech
stylowych budynku istniejgcego.

Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania

przestrzeni publicznych

§19

Dla celéw publicznych wyznacza sie nastepujace te-
reny:

1.

Tereny oznaczone w planie symbolami: KDS,
KDS/KDG, KDS/KDZ, KDS/KD, KDG, KDG/KDZ,
KDZ, KDL, KDD, KDD1 i KDD2 o przeznaczeniu dla
komunikacji drogowe;j.

. Tereny oznaczone w planie symbolem KT o prze-

znaczeniu na cele komunikacji tramwajowe;.

. Tereny oznaczone symbolem KDA o przeznaczeniu

na cele komunikacji autobusowej (dworca autobu-

sowego).

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania

teren6w wymienionych w punkcie 1, 2i 3:

1) zapewnienie ogdblnej dostepnosci terenéw, w
tym dla os6b niepetnosprawnych;

2) zapewnienie bezpieczenstwa i realizacji zago-
spodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przestrzegania warunkéw technicz-
nych i ochrony przeciwpozarowe;.

. W obszarze objetym planem nie wyznacza sig

terenow dla realizacji imprez masowych.
Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow
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§20

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny

gobrnicze objete wptywami eksploatacji gorniczej
KWK ,Staszic” i KWK ,Wujek”, ktérych zasieg
oznaczono na rysunku planu.
Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znaj-
duje sie w strefie uskoku geologiczno-gorniczego
~Wojciech” gdzie moga powstawaé deformacje
nieciagte powierzchni terenu oraz wstrzgsy para-
sejsmiczne.

2. Naterenach podlegajacym wptywom eksploatacji
gobrniczej powinny by¢ stosowane zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, odpowiednie do stanu
zagrozenia, wynikajgcego z prognozowanych od-
dziatywan powodowanych eksploatacjg gornicza.

3. Naterenach wymienionych w punkcie 1i 2 nakazuje
sie przed realizacjg trwatych obiektow budowla-
nych i urzgdzen technicznych i drég sporzadzenie
opinii geologiczno-goérniczej lub uzyskanie takiej
opinii od wtasciwego miejscowo Okregowego
Urzedu Gérniczego okreslajacej szczegdtowe
warunki zabudowy w zakresie ochrony obiektow
budowlanych i urzgdzen przed wptywami eksplo-
atacji gorniczej.

§ 21

Na terenie objetym planem wystepujg budynki i ze-
spoty budynkéw posiadajace wartosci zabytkowe dla
ktérych ustala sie warunki lokalnej ochrony konser-
watorskiej okreslone w rozdziale 6 niniejszej uchwa-
ty.

§ 22

Na terenie objetym planem obowigzuje ochrona ist-
niejacych drzewostanéw, w tym lesnych objetych
kategorig laséw ochronnych.

Usuniecie drzew i krzew6w moze nastapi¢ w trybie
okreslonym przepisami odrebnymi.

§23

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§24

1. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hata-
sem:

a) terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej sg tereny oznaczone symbolami: MNs,
MU, MU1;

b) terenami zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego sg tereny
oznaczone symbolami MW1, MW2, MW3, M\W4,
MW5, MW6, MW, U i U, MN;

c) terenami zabudowy zagrodowej sg tereny o
symbolu RM i RO (MU).

2. Podczas realizacji ustalen planu, nalezy zasto-
sowac rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisji do sSrodowiska zanieczyszczen i zaktécen, w
tym: zanieczyszczenh powietrza, wéd, gleby i ziemi,
substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan
mechanicznych i promieniowania niejonizujgcego.
W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowaé
zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odreb-
nych.

§25

1. W zakresie gospodarki odpadami obowiagzuja za-
sady okreslone w przepisach o utrzymaniu

czystosci i porzgdku w gminach oraz inne przepisy
odrebne.

2. Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budoweg,
nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposob

3. Zakazuje sie sktadowania surowcow lub materia-
téw zawierajgcych substancje toksyczne lub

tatwopalne mogace stanowié zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi badz dla srodowiska.

4. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenow,
nie moga nalezeé do okreslonych w przepisach od-
rebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz
odpaddédw mineralnych pochodzenia gdrniczego,
energetycznego, hutniczego itp. Dopuszcza sie
wykorzystanie odpadéw mineralnych pochodze-
nia gorniczego i energetycznego do wykonania
korpusu drogowego i przygotowania terenu pod
duze inwestycje.

5. W przypadku stosowania materiatbw odpado-
wych (z zastrzezeniem ust. 2) do wykonania
korpusu drogowego, przygotowania terenu pod
duze inwestycje, niwelacji i rekultywacji terenu
zaleca sie wykorzystanie materiatéw wytworzo-
nych na terenie miasta. Odpady , obce” moga
by¢ wykorzystane tylko w przypadku braku moz-
liwosci pozyskania odpadow znajdujgcych sie na
terenie miasta.

§ 26

W mysl przepiséw odrebnych o ochronie wod:

1. Obowiagzuje ochrona wéd powierzchniowych i
podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z
powierzchni zanieczyszczonych terenéw ustug,
terenow poprzemystowych i sktadowych, baz
transportowych oraz drog i parkingdédw o trwatej
nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania
sie do $rodowiska zanieczyszczen, powinny by¢
ujete w systemy kanalizacyjne i przed odpro-
wadzeniem do wdd lub do ziemi, winny zostac¢
podczyszczone do parametréw okreslonych w
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przepisach odrgbnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terendw urzgdzen melioracji szcze-
gotowe, to jest rowdw otwartych i drenazu,
wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej
sprawnosci urzadzen istniejgcych lub budowy
nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawag
wzglednie z budowag nowych urzadzen, nalezy
wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem
tych urzadzen.

§ 27

W mysl przepiséw odrebnych o ochronie gruntéow

rolnych i lesnych:

1. Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostanoéw,
w tym lesnych.

2. Usuniecie drzew i krzewdw winno nastagpié¢ w trybie
okreslonym przepisami odrebnymi.

3. Nalezy wyznaczyé¢ i odpowiednio zagospodarowac¢
i utrzymywac pasy przeciwpozarowe oddzielajgce
obiekty budowlane od lasu, na podstawie przepi-
séw odrebnych.

4. Zakazuje sie wykorzystania terenéw rolnych na
inne cele niz rolne lub lesne.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28

1. Dla potrzeb komunikacji drogowej, tramwajowej,
ruchu pieszego i rowerowego wyznaczono tereny
drég publicznych oznaczone symbolami: KDS,
KDS/KDG, KDS/KDZ, KDS/KD, KDG, KDG/KDZ,
KDZ, KDL, KDD, KDD1 i KDD2 oraz tereny drég
wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.

2. Dla wymienionych teren6w obowigzujg ustalenia
zawarte w rozdziale 5 p.t. ,Przeznaczenie terenu,
zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu”.

§ 29

Ustala sig nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej

obszaru:

1) Adaptuje sie istniejacy uktad drég i ulic, z mozli-
woscig przebudowy i modernizacji z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

2) Dla ochrony Srédmiescia Katowic przed ruchem
tranzytowym przebiegajgcym ulicg Kosciuszki
petnigcej funkcje drogi krajowej nr 81 ustala sie
realizacje wielopoziomowego skrzyzowania uli-
cy Kosciuszki z ulicg Kolejowa oznaczonego
symbolem KDS/KDG co pozwoli skierowac trans-
port towarowy na ulice 73 Putku Piechoty i dalej

do wezta Murckowskiego;

3) Ustala sie mozliwos$é podniesienia parametrow
technicznych ulicy Kosciuszki na odcinku od ulicy
Kolejowej w kierunku potudniowym do granicy
obszaru objetego planem poprzez zwigkszenie jej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych;

4) Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji skrzyzowania
ulic: Kosciuszki, Rzepakowej i Ktodnickiej;

5) Ustala sie podniesienie parametréw technicznych
ulic: Kolejowej i Rzepakowej z ograniczeniem
liczby bezposrednich wlotéw podporzadkowa-
nych

6) Z uwagi na planowang rozbudowe skrzyzowania
ulicy Kosciuszki z ulicami Kolejowa i Jankego,
wigczenia do ulicy Jankego nalezy realizowa¢ z
uwzglednieniem zasady grupowania zjazdéw oraz
ich lokalizowania poza oddziatywaniem ruchowym
skrzyzowan

7) Ustala sie docelowe przedtuzenie trasy tramwaju

z petli tramwajowej oznaczonej symbolem KT w
kierunku potudniowych dzielnic Katowic, ktérego
orientacyjny przebieg okreslono na rysunku pla-
nu.
Dopuszcza sig inny przebieg przedtuzenia trasy
linii tramwajowej jesli wynikatoby to z korzystniej-
szych warunkéw funkcjonalnych, technicznych i
ekonomicznych;

8) Ustala sie porzadkowanie ulic lokalnych i dojaz-
dowych oznaczonych symbolem KDL i KDD przez
zapewnienie wymaganych przepisami odrebnymi
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych;

9) Ustala sie realizacje nowych drég dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD1 i KDD2

10) Ustala sie tereny oznaczone symbolem KDA dla
realizacji miedzynarodowego dworca autobuso-
wego;

11) Adaptuje sie istniejace $ciezki rowerowe oraz
ustala sie mozliwos$¢ realizacji tras Sciezek rowe-
rowych w obszarze drdg publicznych, a takze
odcinkowo w obszarze terendéw o innym przezna-
czeniu;

12) Na terenie objetym planem moga by¢ realizowa-
ne drogi wewnegtrzne wyznaczone i nie wyznaczo-
ne na rysunku planu z uwzglednieniem parame-
trow wymaganych dla drég pozarowych;

13) Dla wyznaczonych drég wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu ustala sie
szerokosci linii rozgraniczajgcych oraz minimal-
ne odlegtosci sytuowania obiektéw od krawedzi
jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi przy uwzglednieniu istniejgcych linii
zabudowy na terenach zabudowanych;

14) Zagospodarowanie wyznaczonych drog i skrzyzo-
wan nalezy realizowaé zgodnie z wymogami
okreslonymi przepisami odrebnymi dla okres$lone;j
w planie klasy technicznej drogi;

15) Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektow bu-
dowlanych potozonych w liniach rozgraniczaja-



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 74

- 8712 -

Poz. 2142

cych drog muszg uzyskaé zgode z instytucji zarza-

dzajacej drogg;

16) Dla obiektow potozonych w liniach rozgraniczajg-
cych drég publicznych:

a) ustala sie catkowity zakaz rozbudowy lub od-
budowy istniejagcych budynkéw polegajacej
na powigkszeniu rzutu obiektu w kierunku
jezdni;

b) dopuszcza sie adaptacje istniejagcego obiektu
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych
drog w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych
z zarzadca drogi.

17) Na terenach juz zainwestowanych, a takze na
terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopusz-
cza sie wprowadzanie uzupetnien w istniejgcym
uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég we-
wnetrznych, dojazdéw zapewniajgcych obstuge
dziatek, pod warunkiem uwzglednienia innych
ustalen planu i przepisow odrebnych dotyczacych
bezpieczenstwa publicznego.

18) Drogi, place postojowe, parkingi nalezy wykony-
wac z zastosowaniem szczelnej nawierzchni.

§ 30

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc
parkingowych dla terendéw przeznaczonych pod zabu-
dowe:

1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikdw ustalonych
w pkt 3. Wymogi okreslone w pkt 1 nie obowigzuja
w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na
lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektéw
(terenow) wywotujacych potrzeby parkingowe nie
wigksze niz 1 miejsce postojowe.

2. W przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych.

3. Wskazniki potrzeb parkingowych dla nowych
inwestycji stosownie do jej przeznaczenia i spo-
sobu zabudowy nalezy przyjmowaé na podstawie
ponizszej tabeli:

Oznaczenie . . .
. Podstawa Liczba miejsc
L.p. terenu Obiekt . . .
. naliczenia postojowych
w planie
1 MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mieszkanie 1,6
. . Lo . . 1 mieszkanie 1,56
2 MW U Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 50m bow. U3
! czes$cig ustugowo-biurowa pow. uz. 1
ustug
3 MNs szbudowa mieszkaniowa jednorodzinna szerego- 1 mieszkanie 1
. . . . 1 mieszkani 1
4 MU Budynek jednorodzinny z towarzyszgcymi ustugami mlzesz anu?
(1- 2 mieszkan + lokal ustugowy) 50m?* pow. uz. 1
ustug
T | ; funkei ioszkani 1 mieszkanie 1
5 U, MN v\(lareny ustug z towarzyszgca funkcjg mieszkanio- 50m? pow. uz. 1
a ustug
U, Zabudowa ustugowa 1.000m? pow. 30 miejsc
6 U, KS Zabudowa ustugowa z towarzyszacymi urzadzenia- uzytkowej dla klientow
mi komunikacji .
UH,KS | Ustugi handlu i parkingow 100 zatrudnionych 40
7 UAF Biura, urzedy, finanse 30m?2 pow. uzytk.
. . . L 10 zatrudnionych 2
8 UG Ustugi gastronomii, restauracje, kawiarnie —
iinne 100 miejsc 10
konsumpcyjnych
9 p Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
i inne obiekty wytwodrcze 50m? pow. uzytk. 1
Naliczone
10 KDA Dworzec autobusowy Projekt dworca indywidualnie
autobusowego | wedtug potrzeb
ruchowych
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Warsztaty pojazdéw mechanicznych, stacje diagno- 1 stanowisko 3
styczne naprawcze

10 KS -
Myjnie samochodowe 1 stanow[sko 2
do mycia
2 zatrudnionych 1
Tereny obstugi komunikacji, transportu 30m? pow. uz. °
11 KS, U . i
i towarzyszacych ustug usiug
Pozostate . US“’?'a Sie
indywidualnie
1, lecz nie
12 KSP Stacje paliw 1 dystrybutor mniej niz 3
na stacje
13 G Stacje redukcyjno-pomiarowe gazu 1 obiekt 2
14 E Stacje transformatorowe 1 obiekt 2
15 ZD Ogrody dziatkowe 500m? powierzchni 1 I_e(?z nie
mniej niz 5

4.

5.

Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako
miejsca parkingowe lub jako garaze.

Jesli na terenie objetym liniami rozgraniczajgcymi
wystepuje wiecej niz jedna funkcja nalezy sumo-
wacé liczbe miejsc postojowych wywotanych przez
kazda z nich.

W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia
wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwosé zlokalizo-
wania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla
realizacji inwestycji o ktérych mowa w pkt 1 wytgcz-
nie po podpisaniu stosownej umowy z Miastem
Katowice o zabezpieczeniu wymaganych niniejsza
uchwatg miejsc parkingowych na innych, potozo-
nych w poblizu dziatkach.

§ 31

Zasady lokalizowania, modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.

Na catym obszarze objetym planem adaptuje sie
istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej oraz drog i parkingdw niezbednych dla obstugi
obszaru lub miasta z mozliwoscig ich modernizacji
i przebudowy.

Na catym obszarze objetym planem moga by¢
realizowane nowe sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej nie uwidocznione na rysunku planu
a stuzgce obstudze technicznej miasta pod wa-
runkiem, ze nie spowoduje to braku mozliwosci
realizacji przeznaczenia podstawowego terenu
ustalonego w rozdziale 5.

Lokalizacja, modernizacja, rozbudowa sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

W pierwszej kolejnosci sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych

drég i ulic — jesli wyrazi na to zgode zarzgdca dro-
gi.

. Jesli ze wzgledow technicznych nie bedzie mozliwe

prowadzenie sieci w bliskim sasiedztwie ulic ustala

sie nastepujace zasady lokalizacji sieci:

1) wzdtuz granic podziatu geodezyjnego terenu
lub;

2) rownolegle do przebiegu istniejgcych sieci z
zachowaniem odlegtosci od innych sieci i urza-
dzen okreslonych przepisami szczeg6towymi.

. Zakazuje sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia

technicznego w sposéb przekgtniowy w stosunku
do obszaru dziatek jesli nie jest to niezbedne ze
wzgledow technicznych.

. Przez teren objety planem przebiegajg sieci elek-

troenergetyczne, wodne, kanalizacyjne, gazowe
i teletechniczne z ktérych gtébwne oznaczono na
rysunku planu.

Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowaé odpowiednie odlegtosci od tych urzg-
dzen, okreslone przepisami szczeg6lnymi

§ 32

. Zaopatrzenie terendw w wode nalezy realizowac:

a) z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowych, z
ktorych gtébwne, o przekrojach @ 500/400/200
oznaczono na rysunku planu;

b) z wiasnych uje¢ wody na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

. Warunkiem zaopatrzenia nowych odbiorcéw w

wode jest uzyskanie od zarzadcy systemu zapew-
nienia dostawy wody i warunkéw ich podtgczenia
do sieci wodociggowe;j.

§33

Odprowadzenie sciekéw nalezy realizowac¢ w naste-
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pujacy sposobb:

1) Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do miejskich
kolektoréw sanitarnych po uzgodnieniu z zarzgdca
sieci, z ktorych gtéwne o przekrojach @ 600/@ 400
oznaczono na rysunku planu;

2) Wyklucza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
inaczej niz okreslono w punkcie 1);

3) Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej nalezy neutralizowa¢ i pod-
czyscic;

4) Scieki deszczowe nalezy odprowadzié do istniejacej
miejskiej sieci kolektoréw deszczowych, w ktérych
gtéwne o przekrojach 1400/1200/600/500 oznaczo-
no na rysunku planu;

5) Zakazuje sie odprowadzenia wod deszczowych z
terenow o utwardzonej powierzchni bezposrednio
do gruntu;

6) Zanieczyszczone wody opadowe z drég, ulici par-
kingéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej
po ich podczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych;

7) Scieki technologiczne nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji po uprzednim ich podczyszczeniu w
tapaczach ttuszczu.

§34

Zao,patrzenie W gaz
1. Zrodtem zaopatrzenia odbiorcéw w gaz bedzie

istniejgca sie¢ gazociggow sredniopreznych i ni-
skopreznych przebiegajacych przez obszar objety
planem i oznaczonych na rysunku planu.

2. Warunkiem zaopatrzenia terenu w gaz bedzie uzy-
skanie od zarzadcy systemu zapewnienia dostawy
gazu i warunkow przytgczenia do sieci.

§35

Zaopatrzenie w ciepto
Ustala sie obowigzek stosowania podtaczenia obiek-

tow do miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych proekologicznych systeméw grzew-
czych. Wybor nosnikéw energii cieplnej powinien
wynika¢ z przestanek ekonomicznych.

§ 36

Obstuge telekomunikacyjng obszaru nalezy realizowaé
w oparciu o istniejacg kanalizacje teletechniczna.

Warunki obstugi telekomunikacyjnej obszaru nalezy
uzgodnié z zarzadcg i wybranym operatorem systemu
teletechnicznego.

§ 37
W obszarze objetym planem ustala sie obowigzek:

1) uzgadniania wszelkich dziatah w strefach kontro-
lowanych istniejgcych gazociggow:

a) $redniego ci$nienia (1m)

b) podwyzszonego $redniego ci$nienia (8m)

c) w strefach ochronnych: wodociggu magistral-
nego (2 x 10m) i kolektora kanalizacyjnego
(2 x 3m) z zarzagdcami tych sieci;

2) uwzglednienie ograniczeh zabudowy w strefie
technicznej linii 110 kV, ktorej przebieg i zasieg
strefy technicznej oznaczono na rysunku planu;

3) umozliwienia swobodnego dostepu stuzb technicz-
nych do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
celem nadzoru i kontroli ich funkcjonowania;

4) Rodzaj i stan techniczny sprzetu wykorzystanego
podczas budowy powinien zapewni¢ ochrone
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczysz-
czeniami i substancjami ropopochodnymi.

Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenu

§38

Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
tereny w obszarze objetym planem moga by¢ wyko-
rzystane w sposo6b dotychczasowy t.j. w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 11

Szczegotowe zasady, warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§39

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie
obowiagzku scalania gruntéw wymaganego na
podstawie przepisdw szczegoélnych.

2. Ustala sie mozliwos$é taczenia dziatek dla realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym

w planie przeznaczeniu.

3. Ustala sie mozliwos$¢ podziatu i scalania nieru-
chomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden z
podanych nizej warunkow:

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu re-
gulacji stanu wtadania gruntem lub poprawy
warunkow geometrycznych dziatki;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realiza-
cji przeznaczenia terenu ustalonego planem;

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzie-
lenia terenéw dla ulic, dojazdoéw, parkingow,
placow manewrowych i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Przy podziale nieruchomos$ci wymienionych w
punkcie 2., a potozonych przy istniejgcych lub
projektowanych ulicach:
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— ustala sie zasade prowadzenia w miare mozli-
wosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub
rownolegle do dziatek sgsiednich;

— zakazuje sig wydzielania dziatek o kacie nachy-
lenia mniejszym niz 30° i wielkosci mniejszej
niz 100m?2.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami)

§ 40

1. Na obszarze objetym planem ustala sie stawki:

1) 20% jednorazowej optaty okreslonej w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
w obrebie terendw oznaczonych w planie sym-
bolami: KDA, MW4 (czes¢), MW5, MWG6 i P2
(MN);

2) 30% jednorazowej optaty okreslonej w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych

w obrebie terendw oznaczonych w planie sym-
bolami: KS,U1, KS,U2, KS,U3, U,KS1, U,KS2,
PU2, KDW1, KDW2, MU1 (czes$é), ktére zostang
pobrane przez Prezydenta Miasta Katowice w
wypadku ich zbycia.
2. Pobranie optaty, o ktérej mowa wyzej nie dotyczy
nieruchomosci lub ich czesci, ktore w dniu ich
zbycia beda we wtadaniu Miasta Katowic

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe
§ 41

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Katowice.
§42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewobdztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LX/1390/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic : Kosciuszki — Kolejowa
— Rzepakowa w Katowicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami)

Rada Miasta Katowice
postanawia

1. Nie uwzgledni¢ uwagi GC Investment Sp. z 0.0. z
siedzibg 40-606 Katowice, ul. Kolejowa 54 dotycza-
cej: uwzglednienia w planie moZzliwosci realizacji

w planie ustug handlu o , powierzchni handlowej 3.

» powyzej 2 000m? w obrebie terenu oznaczonego

symbolem U, KS 1 i nalezagcego do spdtki Cefarm

Slaski — Katowice S.A. GC Investment Sp. z o.o0.

zobowigzuje sie zrealizowac niezbedne inwestycje

komunikacyjne zwigzane z realizacjg w/w usfug, z

nastepujacym uzasadnieniem:

1) Zgtaszajgcy uwage nie jest wiascicielem tere-
nu oznaczonego symbolem U, KS 1 i nie ma
interesu prawnego w zagospodarowaniu tego
obszaru

2) Istniejgce rozwigzania komunikacji kotowej nie
powinny by¢ obcigzone nowymi generatorami
ruchu przed realizacjag modernizujgcych inwe-
stycji drogowych

3) Projekt opracowywanego planu musi byé¢
zgodny z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice ,,, w ktorym nie przewidziano
realizacji w tym rejonie ustug handlu wielko-
powierzchniowego. Obowigzek zachowania
zgodnosci pomiedzy opracowywanym planem
a ustaleniami , Studium ... , uniemozliwia
uwzglednienia zgtoszonej uwagi.

wy i budowy nowych obiektow dla celéow ustug

wielkopowierzchniowych, z nastgpujacym uzasad-

nieniem:

1) Istniejgce rozwigzania komunikacji kotowej nie
powinny by¢ obcigzone nowymi generatorami
ruchu przed realizacjg modernizujacych inwe-
stycji drogowych

2) Projekt opracowywanego planu musi by¢
zgodny z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice ,,, w ktorym nie przewidziano
realizacji w tym rejonie nowych ustug handlu
wielkopowierzchniowego. Obowigzek zacho-
wania zgodnos$ci pomiedzy opracowywanym
planem a ustaleniami ,, Studium ... ,, uniemoz-
liwia uwzglednienia zgtoszonej uwagi.

3) Uwzglednienie programu realizacji handlu
wielkopowierzchniowego w tym rejonie wyma-
gatoby wyprzedzajgcej realizacji przebudowy
drég i weztdw, aktualizacji ,, Studium ... ,,, oraz
w oparciu o zaktualizowane , Studium ... ,,
opracowania nowego planu miejscowego.

Nie uwzgledni¢ uwag Pani Doroty Rusinek za-

mieszkatej w Katowicach przy ulicy Sosnowej 25a,

dotyczgcych :

1) uwzglednienia w planie mozliwosci dalszego

prowadzenia produkcji karmy dla zwierzat na
terenie dziatki nr 49/4, z nastepujgcym uzasad-
nieniem:
Sktadajgca uwage jest zgodnie zumowag najmu
dzierzawca powierzchni 148m? obiektu ,, Spo-
tem ,, z przeznaczeniem na cele handlu karma
dla psow. Teren przy ul. Kolejowej oznaczony
symbolem UH jest przeznaczony na cele ustug
handlu. Zatem sktadajgca uwage moze prowa-
dzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z ustaleniami planu i
nie wymaga on dla tego celu zmiany zapisu.

2) przeznaczenia dziatki nr 49/4 pod zabudowe
zaktadu produkcji karmy dla zwierzat, z naste-
pujacym uzasadnieniem:

Whniosek o produkcje karmy dla pséw nie byt
ztlozony w terminie okreslonym w art. 17 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i nie moze
by¢é na etapie uchwalania planu rozpatrywa-

ny.

4) Uwzglednienie programu realizacji handlu wiel- 4. Nie uwzgledni¢ uwag Panstwa Marzeny i Marka

kopowierzchniowego w tym rejonie wymaga
wyprzedzajgcej realizacji przebudowy drég i we-
ztow, aktualizacji ,, Studium ... ,,, oraz w oparciu
o zaktualizowane ,, Studium ... ,, opracowania
nowego planu miejscowego.

2. Nie uwzglednié¢ uwagi Cefarm Slaski — Katowice
S.A z siedziba spotki wWarszawie przy ulicy Jana
Sebastiana Bacha 2 w czes$ci dotyczacej:
uwzglednienia w projektowanym planie na tere-
nie oznaczonym symbolem U, KS 1, ktorego jest
wiladajgcym, mozliwosci rozbudowy, przebudo-

Topolskich zamieszkatych w Katowicach przy ulicy
Smolenskiej 14 dotyczacych:

wyrazenia zgody przez zglaszajgcego uwage na
przeznaczenie w planie dziatki nr 90/2 na cele
obstugi komunikacji, transportu i towarzyszgcych
ustug wraz z zielenig towarzyszgcg oznaczong
symbolem KS,U3. Panstwo Marzena i Marek To-
polscy sag skfonni przystapi¢ do rozmow odnosnie
alternatywnego rozwigzania zagospodarowania
calego terenu oznaczonego symbolem KS,U3, na
nastepujgcych warunkach:
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1. Czesc¢ dziatki o numerze 90/2 na ktérej miatby by¢
zrealizowany uktad drogowy zostataby wydzielona
geodezyjnie i w drodze umowy zamiany nierucho-
mosci zostataby zamieniona na dziatke 90/5 bedaca
wiasnosciag Gminy Katowice bez jakichkolwiek
dopfat

2. Naniesienia na dziatce 90/5 (konstrukcja zelbetowa
nieukonczonego przejscia podziemnego) zostang
usuniete na koszt Gminy Katowice

3. Zostanie zapisany w planie i docelowo zagwaranto-
wany bezkolizyjny dojazd do w/w terenu zarowno
od ulicy Kosciuszki jak i Kolejowej.

4. Przy projektowaniu przebudowy wezta komuni-
kacyjnego ulic Kosciuszki i Kolejowej — Stalowej
nie bedzie w Zaden sposob ograniczony wizualnie
dostep na dziatke (wzniesienia wiadukty itp.)

5. Do czasu przebudowy jak i budowy catego uktadu
komunikacyjnego skrzyZzowania ulic Kosciuszki
i Kolejowej zostanie zapewniony dojazd do w/w
terenu.

z nastepujgcym uzasadnieniem :
Dziatka nr 90/2 przy ul. Kolejowej w projekcie planu
jest przeznaczona na cele realizacji drog publicz-
nych:
— ulicy Kolejowej o klasie technicznej G
— ulicy Stalowej o klasie technicznej Z, oraz
na cele ustug i obstugi komunikacji w obrgbie
terenu oznaczonego symbolem KS, U 3

Rozwigzanie komunikacyjne przyjete w planie jest
zgodne z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice” i ustaleniami planu miejscowego, ktérego
wazno$¢ wygasta.
Z punktu widzenia wtadajgcych przedmiotowa dziatkg,
przyjete rozwigzanie jest oszczedniejsze od dotych-
czasowego (tereny przeznaczone na cele komunikac;ji
publicznej zajmujg mniejszy obszar). Rozszerzono
rowniez rodzaje lokalizowanej funkcji o funkcje ustu-
gowa (w dotychczasowym planie mozliwa byta reali-
zacja wytacznie funkcji obstugi komunikacji).

Zgodnie z art. 36. ust 1 ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym:

»1.Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowe-
go albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgod-
ny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze z
zastrzezeniem ust. 2 zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szko-
de
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 moze
nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielom lub uzytkownikowi wieczy-
stemu nieruchomosci zamiennej”.

Warunkiem wysuniecia zagdan przez wtasciciela
nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego

jest uchwalenie planu. Przed uchwaleniem planu
Miasto Katowice nie ma podstaw prawnych do
podejmowania zobowigzan w sprawie realizacji
roszczen, wynikajgcych z tego planu.

. Nie uwzgledni¢ uwag Przedsiebiorstwa Handlo-

wo — Produkcyjnego Chemia — Katowice S.A. z
siedzibg w Katowicach przy ulicy Kolejowej 19
dotyczacej:

. catkowitego istnienia i wysokosci stawki procen-

towej w wysokosci 20% dla obszaru objetego w
projekcie planu symbolem MW5 , z nastepujacym
uzasadnieniem:
Teren oznaczony w planie symbolem MW 5 jest
przeznaczony na cele budownictwa mieszkanio-
wego wielorodzinnego. W planie miejscowym,
ktory utracit wazno$¢é obszar, o ktérym mowa,
stanowit cze$¢ terenu oznaczonego symbolem
94 B, S, U i przeznaczony na cele budownictwa,
sktadéw, magazyndéw oraz ustug. Niska podaz
terendw mieszkaniowych w Katowicach powodu-
je, ze przeznaczenie teren6w na ten cel wywotuje
natychmiastowy wzrost warto$ci gruntow. Miasto
Katowice w ramach wspierania rozwoju budownic-
twa mieszkaniowego przyjeto stawke 20% optaty
planistycznej, liczonej od wzrostu wartosci nieru-
chomosci na skutek ustalen planu.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 miasto uczestniczy w zysku
wynikajgcym ze sprzedazy gruntéw pod warun-
kiem, ze:
— sprzedaz gruntéw nastgpi w ciggu 5 lat od
uchwalenia planu
— wartos$¢ gruntéw wedtug przeznaczenia
ustalonego planem w stosunku do wartosci
dotychczasowej bedzie wyzsza.

. stwierdzenia, ze w przedmiotowym projekcie planu

optatami planistycznymi nie sg objete wszystkie
tereny objete projektem Uchwaly, co stanowi
nierdwne traktowanie wobec prawa wszystkich
podmiotow, z nastepujgcym uzasadnieniem:

W projekcie planu ustalono stawke planistyczng w
odniesieniu do terenéw, na ktérych moze nastgpié
wzrost warto$ci nieruchomosci na skutek ustalen
planu. Pomimo, ze samo sporzadzenie planu
umozliwia inwestowanie, a tym samym podnosi
warto$¢ wszystkich nieruchomosci uznano, ze
tam, gdzie teren jest trwale zainwestowany i pole
inwestycji jest ograniczone, a sprzedaz gruntéw
mato prawdopodobna (np. istniejagcych doméw
jednorodzinnych ) nie nastgpi istotny wzrost war-
tosci nieruchomosci, zatem nie ma zastosowanie §
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory uzaleznia pobranie optaty
planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek ustalen planu.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LX/1390/06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Kosciuszki — Kolejowej
— Rzepakowej w Katowicach inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji nale-
zacych do zadan wtasnych miasta z zakresu:
infrastruktury drogowej obejmujacej:

— realizacje i modernizacje skrzyzowania KDG/
KDZ ulic Kosciuszki — Kolejowej — Rzepakowej

— modernizacje ulicy gtéwnej KDG (ul. Kolejo-
wa)

— modernizacje ulicy zbiorczej KDZ (ul. Rzepako-
wa)

— modernizacje ulicy lokalnej KDL (ulica Janke-
go)

— realizacje nowoprojektowanej ulicy dojazdowej

2143

oznaczonej w planie symbolem KDD 1

— modernizacje ulic dojazdowych KDD - ul. Cy-
bulskiego, ul. Opalinskiego, ul. Staliwej, ul.
Sarmackiej, ul. Zadole, ul. Zytniej, ul. Warzyw-
nej,

— realizacje o$wietlenia przyulicznego przy ulicach
wyzej wymienionych

— realizacje linii tramwajowej od petli przy ul.
Kosciuszki w kierunku potudniowych dzielnic
Katowic
bedzie miasto Katowice

. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych

w ust. 1 beda:

a) budzet miasta Katowice

b) fundusze pomocowe

c) $rodki wniesione do budzetu tytutem renty
planistycznej

d) partnerstwo publiczno-prywatne

. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-

nionych w ust. 1 przyjmuje sie na lata 2006 — 2015,
sukcesywnie, w miare pozyskiwania $srodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objetym planem.
Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter

UCHWALA NR XL/161/2006
Rady Gminy Kornowac

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kobyla, w gminie Kornowac.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata Nr
XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25 stycz-
nia 2001 r.)

Rada Gminy Kornowac
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Kobyla w Gminie Kornowac.

Rozdziat |

Przepisy ogélne

§1

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Kobyla, zwany dalej Planem, obejmuje
obszar sotectwa Kobyla w Gminie Kornowac.

. Plan podzielony jest na obszary planistyczne:

1) grunty do zalesienia i z zakazem zabudowy,
2) inwestycyjne obszary planistyczne.

§2

. Czes¢ graficzng planu stanowia:

1) dla obszaru planistycznego ,grunty do zale-
sien i z zakazem zabudowy” — rysunek w skali
1:5000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) dla obszaréw planistycznych , inwestycyj-
ne obszary planistyczne” — rysunek w skali
1:2000 bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty,

. Legenda do rysunkow w skali 1 : 2000 stanowi
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zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Stwierdzenie Rady Gminy zgodnosci planu z

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacz-
nik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania zatgcznik nr

5 do niniejszej uchwaty,

. Rozstrzygniecia Rady Gminy w sprawie uwag

whniesionych do projektu Planu w trakcie wytozenia
do publicznego wglgdu stanowig zatacznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

. Numeracje obszaréw planistycznych przedstawio-

no w ponizszej tabeli:

L.p Rodzaj obszaru Numer obszaru Nr zatgcznika
do zalesienia 12.1;12.2;12.3; 1Z.4; 1
bez prawa zabudowy ROi ZL 1
inwestycyjne 1.1; 1.2; 2i3

1.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, bez podania nazwy, — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

2) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong szczegétowo w niniej-
szym planie granice terendw, ktore w wyniku
realizacji polityki przestrzennej gminy przewi-
dziane sg do koncentracji zabudowy,

3) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozu-
mieé cze$¢ gminy objetg ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy czym wyrdzniono obszary, o
ktorych mowa w § 2, ust. 8.

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe:

a. budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t. j: Dz. U. z 2003
r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.), innym
budynkiem mieszkalnym, spetniajgcymi
parametry zabudowy okreslone w niniejszej
uchwale oraz w przepisach o warunkach
technicznych jakie powinny spetniaé budyn-
ki i ich usytuowanie,

b. budynkami w zabudowie zagrodowej, spet-
niajgcymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warun-
kach technicznych jakie powinny spetniaé
budynki i ich usytuowanie oraz w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz,
stosownie do przepisu art. 3 ustawy z dnia
2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci go-
spodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807, z p6zn.
zm.), dziatalno$¢ wytworcza w rolnictwie w
zakresie upraw rolnych oraz chowu i hodow-
li zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, le-
$nictwa i rybactwa srodlagdowego, a takze
wynajmowania przez rolnikow pokoi, sprze-
dazy positkdbw domowych i Swiadczenia w

gospodarstwach rolnych innych ustug zwia-
zanych z pobytem turystow, nie zaliczona
jest do dziatalnos$ci gospodarczej, to obiekty
i stosowane w nich technologie, jako przed-
siewziecia, muszg spetnia¢ warunki i stan-
dardy ustalone dla terenow zabudowy
mieszkaniowej, po przeprowadzeniu, w mia-
re potrzeby, zwigzanego z ochrong srodowi-
ska postepowania przewidzianego pra-
wem.

5) dziatalnosci ustugowej lub innej nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca
2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
zarobkowg dziatalno$¢ handlowg i ustugowg
oraz wytwédrczg, budowlang a takze dziatalno$¢
zawodowg, wykonywang w sposdb zorganizo-
wany i ciggty, ktéra nie musi by¢ poprzedzona
sporzgdzeniem raportu jej wptywu na srodowi-
sko lub podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z pdézn. zm.) i
sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane.

6) aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé przedsiewziecie, ktére podlega prze-
pisom art. 51 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 62, poz. 627, z p6zn. zm.) i moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zwigzana z takg dziatalnoscig,

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzang z realizacjg celéw publicz-
nych, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z
po6zn. zm.) lub zabudowe zwigzang z ustugami
w obiektach uzytecznosci publicznej,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumiec¢ realizacje celéw publicznych, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U. 22000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.)

9) zieleninieurzadzonej— nalezy przez to rozumieé
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tereny pozostawione w uzytkowaniu zgodnym
z ewidencjg gruntéw.

Rozdziat I

Ustalenia dotyczace obszaréw planistycznych
do zalesienia i z zakazem zabudowy

§4

. Do obszaréw planistycznych, przedstawionych w
zatgczniku Nr 1, odnoszg sie:
1) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych ob-

szary planistyczne:

a. z zakazem zabudowy (tereny otwarte RO i

lasy ZL),

b. gruntéw do zalesienia,

c. inwestycyjne.
2) tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw:

a. z zakazem zabudowy

b. gruntéow do zalesienia.
. Tekstowe ustalenia dla inwestycyjnych obszaréw
planistycznych zawarte sg w czesci tekstu planu
odnoszgcej sie do zatgcznika Nr 2, na ktérym przed-
stawiono szczegotowe oznaczenia graficzne.
. Tekstowe ustalenia dotyczgce obszarow, przedsta-
wionych w zatgczniku Nr 1 stosownie do przepisu
art. 15 ust. 2, obowigzujg w nastgepujgcym zakre-
sie:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody, pod-

1.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z p6zn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania problemoéw zabudowy wsi,
poprzez:

1) zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wéd,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdw oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na srodowisko, w tym ochrone waloréw przy-
rodniczych,

4) zapewnienie zachowania waloréw krajobra-
zowych przez zachowanie starodrzewu, z
wyjatkiem egzemplarzy zagrazajgcych bezpie-
czenstwu oraz zadrzewien $rédpolnych,

5) utrzymanie droznosci statych i czasowych cie-
kéw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych,

6) utrzymanie istniejagcych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pol.

legajgcych ochronie na podstawie odrebnych 2. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z

przepisow dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow poz. 1229, z p6zn. zm.):

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym 1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-

zakaz zabudowy. gtych do powierzchniowych wéd publicznych

. Na obszarach przedstawionych w zataczniku Nr 1 w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
nie wystepujg uwarunkowania, ktéore powoduja a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
potrzebe ustalania innych niz wymienione w pkt 3 chodzenia przez ten obszar.
warunkdéw zagospodarowania terendw, o ktorych 2) W sotectwie Kobyla nie wystepuja tereny nara-
mowa w art. 15 ust. 2i 3. zone na niebezpieczenstwo powodzi.

. Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku 1, 3. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
obowigzuje w zakresie: 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
1) przebiegu linii rozgraniczajgcych obszary pla- kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zm.)

nistyczne, 1) stanowiska archeologiczne wystepujace w AZP
2) oznaczenia obszaréw planistycznych symbola- zaznaczono w zatgczniku Nr 1,
mi. 2) na terenach wystepowania stanowisk arche-

. Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku ologicznych obowigzek postepowania zgodny
Nr 1, zaznaczono informacyjnie: z przepisami rozdziatu 3, art. 32 do 35 ustawy
1) granice opracowania; o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2) przebieg linii energetycznych z orientacyjna 4. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-

strefg ograniczen w zabudowie,
3) stanowiska archeologiczne i ich numeracje.

§5

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.

880),

1) Lasy w po6tnocnej czesci wsi Kobyla potozone
sg na skraju parku krajobrazowego , Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” utwo-

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

rzonego rozporzadzeniemWojewody Nr 181/93
z dnia 23 listopada 1993r. i zarzgdzeniem wo-
jewody $laskiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada
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1999 r. (Dz. Urz.Woj. Slagskiego Nr 51, poz. 1263)
wigczonego do utworzonego Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego. W
lasach tych nie przewiduje sig zadnej zabudowy
ani zmiany zagospodarowania terenéw.

2) Pozostata cze$¢ sotectwa potozona jest w otu-
linie parku krajobrazowego, o ktérym mowa w
pkt. 1.

3) Do czasu opracowania planu ochrony, na te-
renie parku i otuliny obowiazujg, dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art. 17 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie przyrody.

4) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore majg charakter pomnikow
przyrody.

§6

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Na obszarze sotectwa Kobyla, przedstawionym w

zatagczniku Nr 1, wystepuja:

1. Tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu
symbolem RO, w sktad ktorych wchodza grunty
przeznaczone do gospodarki rolnej, z wystepuja-
cymi tam innymi elementami zagospodarowania
przestrzennego (infrastruktura, drogi, dojazdy do
pol, niewielkie zadrzewienia itp.). Na terenach tych
wprowadza sie:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) mozliwos$¢é uzupetnienia zadrzewien i nie-
wielkich zalesien na terenach o trudnych
uwarunkowaniach fizjograficznych (np. spadki
pow. 15°) zmniejszajgcej sie rentownosci upraw
rolnych na gruntach o klasie nizszej niz IV, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji in-
nych ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw
szczegolnych,

3) mozliwos¢é uzupetnienia wystepujgcych na tych
terenach drog i innych elementow uzbrojenia
technicznego niezbednego do funkcjonowania
terenow przeznaczonych w planie pod zabudo-
we.

4) mozliwos$¢ poszukiwania, na gruntach rolnych
poza granicami zwartej zabudowy wsi, miej-
sca lokalizacji inwestycji, ktére nie moga by¢
lokalizowane w tych granicach, pod warun-
kiem uwzgledniania wykluczen lub ograniczen
zabudowy wynikajgcych z uwarunkowan
przestrzennych, okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmia-
ny niniejszego planu.

. Tereny do zalesienia, oznaczono na rysunku planu
symbolami 12.1; 12.2 12.3 12.4; Na terenach tych
ustala sie
1) zakaz nowej zabudowy poza mozliwoscia

1.

uzupetnienia zabudowy na istniejgcych siedli-
skach, z zachowaniem przepisow dotyczacych
odlegtosci zabudowy od terendow zalesionych.

2) obowigzek pozostawienia wzdtuz istniejgcych
drdég nie zalesionych paséw terendéw, na kto-
rych mozliwe bedzie w przysztosci poszerzenie
drég do parametrow ustalonych w przepisach
o drogach publicznych.

3) realizacja zalesienia musi nastepowac zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

. Tereny istniejgcych kompleksow lesnych, oznaczo-

ne symbolem ZL, ktérych uzytkowanie pozostaje
bez zmian a gospodarka prowadzona jest na pod-
stawie plandéw urzadzenia lasow.

Rozdziat Il

Ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych
obszaréw planistycznych

§7

Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistyczne-
go, przedstawionego w zatgczniku Nr 2 odnoszg
sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obsza-
row planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na odpowiednim rysunku
planu.

Ustalenia dotyczgce wszystkich obszarow,

przedstawionych w zatgczniku 2, obowigzujg w

nastepujacym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

Ustalenia tekstowe dla poszczegdlnych inwestycyj-

nych obszaréw planistycznych, przedstawionych w

zatagczniku 2, obowigzujg w nastepujgcym zakre-

sie:

1) przeznaczenie terendw pod rézne funkcje lub
rozne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-
wy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy.

. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych,
przedstawionych w zatgczniku Nr 2 nie wystepujg
uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe ustala-
nia innych niz wymienione w pkt 2 i 3 ustalen, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i ust. 3.

. Rysunek planu, przedstawiony w zatgcznikach 2,
obowigzuje w zakresie:

1) przeznaczenia terendéw na rbézne funkcje,
oznaczone symbolami, przy czym funkcja pod-
stawowa oznaczona jest na rysunkach zmian
planu jako pojedynczy symbol lub zbiér sym-
boli funkcji rozdzielonych przecinkami. Mozliwe
jest taczne lub oddzielne wystepowanie funkcji
podstawowych,

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,

3) przebiegu granicy strefy sanitarnej od cmenta-
rza,

4) przebieg granicy ochrony krajobrazu kulturo-
wego.

. Na rysunku planu, przedstawionym na zatgczniku
2, zaznaczono takze:

1) przebieg granic opracowania; w przypadku
obszaru 1.1 jest ona tozsama z granicg zwartej
zabudowy wsi,

2) granice parku krajobrazowego,

3) proponowane zasady podziatu wybranych tere-
now na dziatki budowlane; faktyczny podziat na
dziatki budowlane nastapi w postepowaniu ad-
ministracyjnym w indywidualnych sprawach,

4) przebieg linii energetycznych,

5) orientacyjne lokalizacje stacji transformatoro-
wych,

6) miejsce usytuowania zabytku wpisanego do
rejestru i granice strefy konserwatorskiej B,

7) miejsce usytuowania kapliczki,

8) miejsce usytuowania krzyza przydroznego,

9) miejsca wystepowania stanowisk archeologicz-
nych i ich numer,

10) lasy.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1) Zachowanie historycznych elementow rozpla-
nowania wsi z ewolucyjnym rozwojem terenow,
wynikajgcym z potrzeb w zakresie nowych
terenow przeznaczanych pod zabudowe, gdzie
muszg by¢ zachowywane standardy zabudowy

wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepi-
sOéw prawa.

2) Utrzymanie istniejgcych obiektow we wtasci-
wym stanie technicznym.

3) Utrzymanie we witasciwym stanie estetycznym
wszystkich obiektéw i obszaréw zabudowanych
tymi obiektami.

. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospodaro-
wania terenu w liniach rozgraniczajgcych tych
drég.
2) Obowigzek ksztattowania przestrzeni w liniach
rozgraniczajgcych drég, ze szczeg6lnym zwroéce-
niem uwagi na urzgdzenie chodnika dla pieszych
i Sciezki dla rowerzystéw, oraz o$wietlenia
3) Zakaz wprowadzania agresywnych form archi-
tektury mieszkaniowej, obcych w istniejagcym
sposobie zabudowy wsi.
4) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
dachéw jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych na
$cianach budynkow
5) Obiekty zwigzane z realizacjg celow publicznych
moga by¢ realizowane na dziatkach z zasobow
komunalnych lub innych pozyskanych na ten cel
dziatkach, stosownie do ustalen pkt 6i & 10.
6) Budynki uzytecznosci publicznej muszg po-
siada¢ charakter identyfikatorow przestrzeni,
osiggany przez zastosowanie wyroézniajgcej
sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatdw wykonczeniowych elewacji bagdz
jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z
otoczeniem.
7) W przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych
do zabudowy wystepujg, obok siebie, parcele
gruntow rolnych nie posiadajgcych parametréw
dziatek budowlanych a, stosownie do przepisu
art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budow-
lanych jest dopuszczalna dopiero na dzialce,
ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wy-
nikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego — ich zabudowa moze nastgpié
tylko wtedy, kiedy zostang potgczone do roz-
miarow spetniajgcych nastepujgce parametry:
a. stosownie do przepisu art. 29 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng dziat-
kg, na ktérej mozna zlokalizowaé budynek
gospodarczy o pow. 10,0m? jest dziatka o
powierzchni 500m?2. Ustala sie zatem, ze
wydzielana dziatka budowlana pod budowe
nowego, wolnostojgcego budynku miesz-
kalnego musi posiadac¢ powierzchnie 800m?
+10%.

b. majac na wzgledzie mozliwos$¢ budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
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frontu 10,0m i odlegtosciach od granic sg-
siednich dziatek po 4,0m — minimalna szero-
kos¢ dziatki powinna wynosi¢ 18,0m, lub w
sposoOb uzgodniony z wtascicielami dziatek
sgsiednich zostang jednoczes$nie uzyte na
poszerzenie tych sgsiednich dziatek.

8) Zagospodarowywanie terenow, na ktérych
zlokalizowano ustugi publiczne, w sposéb
podkreslajgcy charakter tych obiektow, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania z te-
renoéw potozonych w ich sasiedztwie, stosowne
do ich funkcji.

9) Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkcji
obiektow i utrzymywanie go we wtasciwym
stanie estetycznym,

10) Przy podejmowaniu prac konserwatorskich
w istniejgcych budynkach, lub w czasie ich
przebudowy, nalezy podnies¢ standard zago-
spodarowania dziatek, na ktérych znajduja sie
te budynki, stosownie do ich przeznaczenia, ze
szczegolnym zwréceniem uwagi na zabezpie-
czenie odpowiedniej ilosci parkingow, przejsé
dla pieszych i urzadzenie zieleni.

11) Projektowanie ilosci miejsc postojowych i par-
kingébw z zachowaniem wskaznika minimum
3 miejsc postojowych na 100m? powierzchni
ustugowo-handlowej ale nie mniej niz 4. llosé ta
musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
w obiektach dziatalnosci oraz do potrzeb os6b
niepetnosprawnych. Uzasadnienie potrzebnej
ilosci miejsc postojowych i parkingdw musi by¢
czescig projektu zagospodarowania terenu lub
dziatki.

12) Ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowania pasa drogowego, dopro-
wadzanie do w miare jednorodnego charakteru
ogrodzen i podnoszenie ich estetyki.

13) Przyjecie zasady, ze na zamknieciach ulic na-
lezy lokalizowaé osie budynkdéw a nie granice
podziatow miedzy nieruchomosciami.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z p6zn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania probleméw zabudowy wsi,
poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudo-
wy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii (art.
73 ust. 3i4),

2) zaliczanie teren6w usytuowanych w granicach

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

zwartej zabudowy wsi lub w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych do te-
renow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z
p6zn. zm.) oraz poz. 3, w tab. 1 zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz.
1841),

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw bezposrednio do gruntu i ciekdw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznos$ci ochrony waod,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
wykonywanie nowoprojektowanych ciggow
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania
na $rodowisko, w tym ochrone walorow krajo-
brazowych,

zapewnienie zachowania walorow krajobra-
zowych przez zachowanie warto$ciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagra-
zajagcych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekow wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek
lub zastosowanie przepustéw,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych
urzadzeh wodochtonnych, jesli ich zapotrze-
bowanie naruszatoby réwnowage lokalnych
zasobow,

zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wéd podziem-
nych,

docelowa likwidacje indywidualnych studni,
ktdrg nalezy prowadzi¢ w sposdb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji publicz-
nej,

zakaz kierowania wod opadowych z terenéw
przedsiewzie¢ budowlanych na dziatki sgsied-
nie,

utrzymanie istniejacych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pdl,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miej-
scach wytgcznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypi-
sko,

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w
przypadku ich wystgpienia, musi by¢ zgodne z
ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpa-
dach,

stosowanie ekologicznych, posiadajgcych odpo-
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wiednie atesty, nosnikow energii do ogrzewania
pomieszczen i proceséw produkceyjnych.

2. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,

poz. 1229, z pé6zn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) Na inwestycyjnych obszarach sotectwa Kobyla
nie wystgpujg tereny narazone na niebezpie-
czehstwo powodzi.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.

880),

1) Inwestycyjne obszary planistyczne wsi Kobyla
znajdujg sie w otulinie parku krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” utworzonego rozporzadzeniem Wo-
jewody Nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993r. i
zarzadzeniem wojewody $lgskiego Nr 222/99 z
dnia 16 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr.51, poz. 1263) wtgczonego do utworzonego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewoédztwa
Slagskiego.

2) Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzuja, dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art.17 ust 1i 3 ustawy o ochronie przyrody.

3) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody.

. Na podstawie przepiséw art. 6 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego
planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieru-
chomosci,

2) przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zago-
spodarowanie terenéw nie moze naruszaé
chronionego prawem interesu publicznego
orazinteresu jednostek organizacyjnych a takze
interesu oséb trzecich.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)

e stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono na rysunku planu,

e w pkt. 3 rozdz. IV wymieniono i opisano obiekty
umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow.
1) Postepowanie na terenach i przy obiektach

Srodowiska kulturowego, ktére musi by¢

zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

dotyczy w szczegdlnosci obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora za-
bytkow przed dokonaniem wszelkich

zmian, ktore wtasciciel planuje w obiek-
tach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska,

b. uzgadniania przedsiewzie¢ i robdt bu-
dowlanych przy obiektach i na terenach
potozonych w strefach ekspozycji zabyt-
kow,

c. zwracania sie do wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw o ustalenia w zakresie
niezbednos$ci przeprowadzania stosow-
nych badan na terenach wystepowania
stanowisk archeologicznych i w przypad-
ku uzyskania decyzji w tym zakresie,
postepowanie zgonie z przepisami art. 31,
ust. 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

d. prowadzenia robét ziemnych i budowla-
nych w miejscach odkrycia przedmiotéw,
ktébre mogg by¢ zabytkami, z zachowa-
niem przepiséw art. 32 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e. kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci
rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkdéw oraz AZP przed wydaniem po-
zwolenia na budowe i w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow
objetych ochrong, postepowania zgodne-
go z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytka-
mi.

2) Postepowanie na terenach wskazanych do
ochrony w niniejszym planie odbywa¢ sie
musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
zawartymi w rozdziale IV ust. 3 niniejszej
uchwaty.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen publiczng, wymagajgca szczegolne-

go projektowania i ustalania zasad jej utrzymania
we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym
uwaza sie:
1) przestrzenh miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu
przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cele publiczne do
uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicz-
nego,
— obiekty sakralne,
— aktywnos$é gospodarczg,
3) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt 1, moze

znajdowac sie poza ogrodzeniem czesci terenu
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przeznaczonego na obiekt, o ktérym mowa w ppkt.
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

3. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzadzenie prze-
strzeni publicznej realizowane byé moga:
1) przejscia dla pieszych,
2) oswietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury,
5) miejsca postojowe i parkingi.

4. llos¢ miejsc postojowych i parkingdow — jak w § 8
ust. 2 pkt 11

8§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Elementy systemu komunikacji wraz z liniami
zabudowy
1) Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen na-

niesionych na rysunku planu, przeznaczenie

terenéw pod:

a. KL-1 - powiatowg droge lokalng,

b. KD-1 — gminng droge dojazdowg,

c. KD-2 - projektowang gminng droge dojaz-
dowag,

d. KW-1 - droge wewnetrzng,

e. KW-2 — projektowang droge wewnetrzng,

KS,AG-2 — projektowang zabudowe lub

urzadzenia do obstugi komuni-
kacji lub aktywno$¢ gospodarcza
na terenach wolnych od zabu-
dowy.

2) Naterenie obszaru I.1 oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KL-1, obowigzujg nastgpuja-
ce ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, rownoznacz-
nych z liniami rozgraniczajagcymi, z mozliwo-
$cig jej poszerzen w celu przebudowy drogi
lub lokalizacji zatok postojowych, urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz skrzy-
zowan, stosownie do rozwigzan przyjetych
w projekcie drogi, zzachowaniem przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami,

¢c. W przypadku przebudowy drogi nalezy
dazyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie, z zachowaniem przepi-
séw dotyczacych gospodarki nierucho-
mos$ciami.

— realizacji chodnika dla pieszych i $ciezki
dla rowerzystow.

3) Naterenach obszaru l.1 oznaczonych na rysun-

—h

ku planu symbolem 2KD-1, 14KD-1 i 17KD-1,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, robwnoznacz-
nych z liniami rozgraniczajgcymi, z mozliwo-
Scig jej poszerzen w celu lokalizacji zatok
postojowych, urzadzen odwodnienia po-
wierzchniowego oraz skrzyzowan lub prze-
budowy drogi, stosownie do rozwigzan
przyjetych w projekcie drogi, zzachowaniem
przepisébw o gospodarce nieruchomoscia-
mi,

¢. W przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢
do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie, z zachowaniem przepi-
séw dotyczacych gospodarki nierucho-
mos$ciami.

Na terenach obszaru I.1 oznaczonych na rysunku

planu symbolem 4KD-2 i 15KD-2 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

Budowa drogi o szerokosci min. 10,0m. w li-

niach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami

warunkoéw technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz
uwarunkowaniami wtasnosciowymi istniejgcy-

mi w chwili realizacji drogi.

Na terenach obszaru I.1 oznaczonych na rysunku

planu symbolem:

6KW-1, 8KW-1,

10KW-1, 11KW-1, 12KW-1, 18KW-1;

20KW-1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Szerokos¢ istniejgcych drog wewnetrznych

utrzymuje sie w istniejgcych granicach wtada-

nia, pod warunkiem, ze obstugujg one docelowo
wydzielone dotychczas dziatki budowlane.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem:

3KW-2, 5KW-2, 7KW-2, 9KW-2,

13KW-2, 16KW-2, i 19KW-2, obowigzujg naste-

pujace ustalenia:

a. Drogi wewnetrzne sg niepublicznymi droga-
mi obstugujgcymi przeznaczone pod zabu-
dowe grunty, ktére moga byé podzielone na
dziatki budowlane, po wydzieleniu drogi
wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wy-
dzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogo-
wych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem (art. 93 ust 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (t. j.: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543).
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b. Dla nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, ktére nie posiadajg mozliwosci bezpo-
Sredniego dostepu do drogi publicznej na-
lezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne, posiadaja-
ce: jezdnie, pas ruchu pieszego i pas niezbed-
ny dla umieszczenia sieci uzbrojenia tech-
nicznego, zgodnie z przepisami:

— Ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2000
r. Nr 71, poz. 838, z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdédw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publicz-
ne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430)

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (t. j.: Dz. U.
z 2000 r. Nr 46, poz. 543),

¢. drogawewnetrzna powinna posiadac naste-
pujaca szerokosc:

— 8,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
jej dtugos¢ widoczna od poczatku do
konhca drogi, na nie przekracza 60,0m i
w przysztosci nie ma potrzeby przedtuze-
nia jej na droge obstugujgca wiecej dzia-
tek niz w chwili jej wydzielania,

— 10,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
wyznacza sie ja w innym przypadku, niz
okreslony wyzej.

7) Ustalenia zawarte w pkt 7 obowigzujg takze

do drég wewnetrznych, ktore bedg wydziela-
ne na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku podziatu gruntu
na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest
oznaczony na rysunku planu.

8) Wzdtuz drog ustala sie nastepujace linie zabu-

dowy:

a. nieprzekraczalne frontowe linii zabudowy,
przez ktore rozumie sie linie minimalnej
odlegtosci elewacji frontowych lub najbar-
dziej wysunietych naroznikéw budynkéw,
przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

b. nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ktére wraz z liniami, o ktérych
mowa w pkt a, wyznaczajg pasy terenu, na
ktérych mogg by¢ sytuowane budynki miesz-
kalne. Rozwigzanie to pozwala, w szczegol-
nosci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i nie naruszajgce
interesow o0s6b trzecich zagospodarowywa-
nie terendw obiektami mieszkalnymi i go-
spodarskimi a takze racjonalne wygospoda-
rowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej.

9) Na terenach niezabudowanych frontowe linie

10)

11)

12)

13)

zabudowy obiektéw budowlanych od drég nie

moga przebiegaé blizej niz:

a. 18,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

b. 10,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi lo-

kalnej,

¢. 6,0m — od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 5,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi we-
wnetrznej.

Na terenach zabudowanych lub czes$ciowo
zabudowanych, frontowa, nieprzekraczalna
linia zabudowy musi nawigzywaé do linii za-
budowy sgsiednich budynkoéw znajdujgcych
sie w dobrym stanie technicznym jesli sg one
zlokalizowane nie blizej niz:

a. 10,0m —od linii rozgraniczajacych wojewddz-

kiej drogi zbiorczej,
b. 8,0m - od linii rozgraniczajgcych drogi lokal-

nej,

¢. 5,0m - od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 4,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi we-
wnetrznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw

mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od fron-

towej linii zabudowy wigcej niz:

a. przy drodze krajowej i wojewodzkiej —
20,0m

b. przy pozostatych drogach — 25,0m

Zagospodarowanie zielenig niezabudowy-

wanych paséw terenu potozonych pomiedzy

liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajgcymi

drég publicznych, ze szczegbélnym zwroceniem

uwagi na zielen izolacyjng wzdtuz drogi. Po-

zwoli to na poprawe standardu zamieszkiwania

wzdtuz drég.

Lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest

mozliwe przy spetnieniu nastepujgcych warun-

kow:

a. maksymalna powierzchni jednej reklamy nie
moze przekraczac¢ 8,0m?,

b. wysoko$¢é umieszczania reklam nie moze
przekracza¢ 6,0m od poziomu terenu,

c. zapewnienie petnej ekspozycji obiektow
$srodowiska kulturowego,

d. brak zaktocen w ruchu kotowym i pieszym,

e. otrzymanie zgody na planowane usytuowa-
nie reklamy, od zarzadzajgcego drogg lub
terenem.

2. Infrastruktura techniczna ponadlokalna

1) Na obszarze sotectwa Kobyla zlokalizowane

sg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym. Zalicza sie do nich:
— linig wysokiego napiecia 400 kV.

2) Przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych

w poblizu wymienionych sieci nalezy uzgadnia¢
sposéb ew. zabudowy terenu ze wzgledu na
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3)

ograniczenia, ktére mogg by¢ spowodowane
ich lokalizacja.

Rozbudowa lub przebudowa tych sieci powinna
odbywa¢é sie na terenach dotychczas wyko-
rzystywanych na ten cel lub w bezposrednim
ich sgsiedztwie. Ewentualna budowa nowej
nitki sieci powinna byé prowadzona obok juz
istniejacej, tak aby ograniczenia w sposobie
uzytkowania gruntow mogty byé minimalizo-
wane.

3. Infrastruktura techniczna lokalna

1)

2)

3)

4)

Zaopatrzenie w wode:

a. z rozbudowywanej w miare potrzeb komu-
nalnej sieci wodociggowej; do czasu wybu-
dowania wodociggu komunalnego w pozo-
stajgcych jeszcze bez wodociggu terenach
— mozliwos$é zaopatrzenia w wode z lokal-
nych ujeé¢ wody ze studni,

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych
uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore
lezg na szlaku sieci wodociggowej,

c. przy projektowaniu obiektéw i zmiany spo-
sobu zagospodarowania terendw nalezy, w
projekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakre-
sie.

Odprowadzanie $ciekow:

a. rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej,

b. odwodnienie deszczowe z drog, placow i
dziatek — powierzchniowe,

c. inne rozwigzania odprowadzania $ciekow
dopuszczalne w miare powstajgcych mozli-
wosci i rozwigzan technicznych,

d. obowigzek wstgpnego oczyszczania z sub-
stancji ropopochodnych i czesci statych, wod
odprowadzanych do odbiornikéw z parkin-
goéw i powierzchni utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie

kontynuowane z:

a. istniejgcych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, ktorych loka-
lizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnié¢ teren do
ich lokalizacji.

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w
gminie, na podstawie umow z zarzgdcg sie-
ci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie
warunkéw technicznych zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia
30.07.2001 w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazo-

10)

11)

12)

we (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

c. linia ogrodzen nie moze przebiegaé blizej niz
0,50m od gazociagu,

d. szafki gazowe dla budownictwa zagrodowe-
go i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen i otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy,

e. kazda lokalizacja obiektow budowlanych w
poblizu gazociggdéw wysokiego ci$nienia
powyzej PN 6,3 Mpa powinna by¢ uzgodnio-
na z zarzadcg sieci.

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne z wykorzystaniem ekologicznych
nosnikow energii cieplnej i posiadajgcych
odpowiedni atest dopuszczajagcy go do sto-
sowania ze wzgledu na ochrone powietrza.

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury
technicznej dokonywane by¢ moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem
przypadkow, kiedy modernizacja sieci zwigzana
jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospo-
darowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewi-
dziano inny przebieg tych sieci.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdnig. Inny przebieg sieci — dopuszczal-
ny, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami
branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z uwzglednie-
niem odpowiednich przepiséw szczegdlnych i
uwarunkowan miejscowych.
Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruk-
tury technicznej powinny by¢ lokalizowane na
terenach komunalnych lub innych terenach po-
zyskiwanych na ten cel, zgodnie ze wskazaniami
miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzo-
wych dotyczacych elementow tej infrastruktury
oraz zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska oraz gospodarki nieruchomoscia-
mi.
W przypadku istniejgcych waskich drog
wewnetrznych moze wystgpic¢ konieczno$¢ pro-
wadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
teren sasiadujgcych z tymi drogami dziatek.
Przytacza infrastruktury technicznej realizowa-
ne bedg odpowiednio do potrzeb inwestorow,
okreslanych w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki.
Parametry techniczne sieci infrastruktury tech-
nicznej, oraz szczegbétowe ich rozmieszczenie,
zostang okreslone w specjalistycznych opra-
cowaniach branzowych, przygotowywanych
do wniosku o pozwolenie na budowe tych
sieci.

Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infra-
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1.

struktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektéw zagospodarowania terenéw lub dzia-
tek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczegodlne media, okre-
$lanymi przez dostawce w trybie wydawania
pozwolen na budowe tych obiektow.

§12
Sposéb oraz termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje
zgodne z ustaleniami niniejszego planu — grunty
rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu.

. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowa-

nia gruntéw rolnych nie ustala sie.

Rozdziat IV

Ustalenia dla poszczego6lnych
obszaréw planistycznych

§13

Obszary planistyczne 1.1; 1.2

Przeznaczenie terenow na rézne funkcje lub r6zne
zasady zagospodarowania.

Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen nanie-
sionych na rysunku planu, przeznaczenie terenéw
pod:

1.

1)

UP- zabudowe zwigzang z ustugami publicz-
nymi, tereny istniejgcych obiektow, oznaczone
na rysunkach planu symbolem UP uzupetniono,
w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji
uzytkowej tych obiektow np.: (0)-oswiata,
(S)-sakralne obiekty uzytecznosci publicznej;
(K)-kultura; (R)-rekreacja i sport; (SP)-straz po-
zarna; (Z)-zdrowie

M,U-1 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg lub
inng nieuciazliwg aktywnoscig gospodarczg,
na terenach juz zabudowanych lub cze$ciowo
zabudowanych,

M,U-2 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnos$cig ustugowg lub
inng nieucigzliwg aktywnoscig gospodarczg, na
terenach nie zabudowanych,

AG-1 - aktywnos$¢ gospodarcza, na terenach
czes$ciowo zabudowanych,

AG-2 - aktywnos$¢ gospodarcza, na terenach
wolnych od zabudowy,

KS,AG-2 — ustugi zwigzane z obstugg komuni-
kacji oraz zabudowe zwigzang z aktywnoscig
gospodarczg, na terenach wolnych od zabudo-
wy,

7)
8)

ZC-1 - cmentarz,
ZN - zielen nieurzgdzona.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1)

Na terenach obszaru 1.1, oznaczonym na ry-
sunku planu symbolami 23UP(0O), 25UP(0),
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie szkota,

b. po likwidacji szkoty mozliwo$¢ zmiany funk-
cji obiektu na ustugi,

c. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

Na terenie obszaru I.1, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 43UP(S), 55UP(S), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie w odpowiednim stanie technicz-
nym i estetycznym istniejgcego obiektu sa-
kralnego,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10

Na terenie obszaru I.1, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 69UP(R) obowigzujg nastepu-

jace ustalenia:

zachowanie w odpowiednim stanie technicz-

nym i estetycznym istniejgcego obiektu boiska

sportowego.

Na terenie obszaru I.1, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 76UP(K, SP. Z) obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie w odpowiednim stanie technicz-
nym i estetycznym istniejgcego obiektu,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10

Na terenach obszaru |.1, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolami:

2M,U-1; 4M,U-1; 7M,U-1;

10M,U-1; 13M,U-1; 14M,U-1 16M,U-1;

20M,U-1; 21M,U-1; 22M,U-1; 26M,U-1;

28M,U-1;

30M,U-1; 31M,U-1; 33M,U-1; 36M,U-1;

37M,U-1;

41M,U-1; 42M,U-1; 47M,U-1; 48M,U-1;

49M,U-1;

52M,U-1; 54M,U-1; 56M,U-1; 57M,U-1; 57a-

M,U-1; 58M,U-1;

61M,U-1; 62M,U-1; 63M,U-1; 65M,U-1; 66M,U-1;

67M,U-1; 68M,U-1;

73M,U-1; 75M,U-1; 78M,U-1;

81M,U-1; 82M,U-1; 83M,U-1;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujgcej sie w odpowiednim stanie
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technicznym,

b. mozliwos$¢ uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy oraz modernizacji zagospodarowania
terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu
oraz zzachowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

c. ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$é go-
spodarcza, moga byé¢ lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym
budynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w & 10 pkt 3

e. realizowane jako wolnostojgce budynki
ustug muszg posiadac charakter identyfika-
toréw przestrzeni, osiggany przez zastoso-
wanie wyrozniajgcej sie z otoczenia architek-
tury obiektu lub rodzaju materiatéw wykon-
czeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczenie,

f. mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu,

g. wysoko$¢ nowych obiektow mieszkalnych
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejace;j
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej,

h. wysoko$¢ obiektow zwigzanych z ustugami
nie powinna przekraczaé 8,0m,

i. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m
od poziomu terenu,

j- nachylenie gtownych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych — 30° do 45° i w
kolorystyce zblizonej do pokry¢ z dachowki
ceramiczne;j.

k. powierzchnia zabudowy dziatki nie powinna
przekroczyé¢ 35%,

I. dziatki o szerokosci frontu powyzej 40,0 m
mogg podlegaé podziatowi pod warun-
kiem:

— mozliwosci uzyskania szerokosci frontu
nowych dziatek — minimum 20 m,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budyn-
ki i ich usytuowanie a takze warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

Na terenach obszaru 1.1, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolami:

1M,U-2; 3M,U-2; 5M,U-2; 9M,U-2;

11M,U-2; 12M,U-2; 15M,U-2; 19M,U-2;

29M,U-2;

32M,U-2; 34M,U-2; 35M,U-2; 39M,U-2;

59M,U-2;

67aM,U-2;

70M,U-2; 71M,U-2; 72M,U-2; 77M,U-2;

80M,U-2; 84M,U-2;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
moze by¢ realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu,

. ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ go-

spodarcza, moga byé lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym
budynku wolnostojgcym,

w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

. budynki zwigzane z realizacjg funkcji uzytecz-

nosci publicznej muszg posiadaé charakter
identyfikatorow przestrzeni, osiggany przez
zastosowanie wyrdzniajacej sie z otoczenia
architektury obiektu lub rodzaju materiatéw
wykonhczeniowych elewacji badz jej kolory-
styki, zharmonizowanych jednak z otocze-
niem,

mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw — w ramach ustalonego przezna-
czenia terenu,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji, plus
uzytkowe poddasze,

. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%

powierzchni dziatki,

. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy

pozostawié jako powierzchnie biologicznie

czynna,

poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1,0 m

od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy o nachy-

leniu potaci 30° do 45°,

duze dziatki moga podlega¢ podziatowi pod

warunkiem:

— zapewnienia obu dziatkom dostepu do
drogi publicznej,

— mozliwosci uzyskania szeroko$¢ frontu
dziatki — minimum 20m,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé budyn-
ki i ich usytuowanie.

Na terenach obszaru .1, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 38AG-1; 51AG-1;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a.

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi
realizowanymi w zakresie ustalonego prze-
znaczenia terenu odbywaé sie musi z
uwzglednieniem istniejgcej w sgsiedztwie
zabudowy,

. obowiagzek ksztattowania zieleni niskiej i

izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig wielko$é powierzchni utwardzo-
nej dla komunikacji wewnetrznej,

wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z dziatalno-
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10)

$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach lecz nie powodu-
jaca naruszenia interesOw sgsiadéw w za-
kresie nastonecznienia dziatki i dostepu
Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

d. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

e. minimum 20% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna.

Na terenie obszaru 1.1, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 44ZC-1 obowigzujg nastepu-

jace ustalenia:

a. utrzymanie istniejgcych obiektéw cmentar-
nych we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym,

b. sposbéb zagospodarowania cmentarza i stre-
fy sanitarnej wkoto niego — zgodny z przepi-
sami wtasciwymi w tym zakresie.

Na terenie obszaru 1.1, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 45KS,AG-2

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. odlegto$é cmentarza od zabudowan miesz-
kalnych, od zaktadow produkujgcych artyku-
ty zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego
badz zaktaddéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni
stuzgcych do czerpania wody do picia i po-
trzeb gospodarczych powinna wynosié co
najmniej 50 m, pod warunkiem, ze teren
potozony w granicach 50 do 150m od cmen-
tarza posiada sie¢ wodociggows i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci
podtaczone,

b. naterenach spetniajgcych warunki, o ktorych
mowa w pkt a, mogg by¢ organizowane
place parkingowe i realizowane obiekty
zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza. Naj-
bardziej wskazang dziatalnoscig na tych te-
renach jest dziatalno$é¢ zwigzana z obstugag
funkcji cmentarnej,

c. zabudowa jednokondygnacyjna, realizowa-
na wedtug jednego projektu obiektu i wspol-
nego zagospodarowania terenu.

Na terenie obszaru 1.2, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 1AG-2;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatki obiektami budowlanymi
odbywaé sie moze w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu,

b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig wielko$é powierzchni utwardzo-

nej dla komunikacji wewnetrznej,

c. wysokosé zabudowy zwigzanej z dziatalno-
$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach,

d. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki,

e. minimum 20% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynng, ze szczegolnym uwzglednieniem
ksztattowania zieleni izolacyjne;j.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
1) W granicach zwartej zabudowy wsi Kobyla nie

wystepuja:

a. obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568)

b. dobra kultury wspédtczesnej, w rozumieniu
przepisu art. 2 pkt. 10 ustawy,

2) We wsi Kobyla znajduja sie nastepujgce obiekty

o wartosciach zabytkowych i kulturowych wpi-

sane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji dobr

kultury:

a. Kosciot pod wezwaniem Niepokalanego
Serca NMP z 1936 roku,

b. Budynki mieszkalne przy ul. Lesnej 7, 20,
25, 29,

¢. Budynki mieszkalne przy ul. Gtéwnej 25, 40,
66, 70, 79 (sgsiedztwo nr 81),

d. Dom mieszkalny przy ul. Markowickiej 1,

e. Budynek Szkoty Podstawowej przy ul. Gtow-
nej 69, 69A,

f. Budynek Przedszkola przy ul. Willowej 25,

3) W $rodowisku kulturowym Kobyli zachowaty

sie nastepujgce obiekty architektury sakralnej,

ktére nalezy chroni¢ przed dewastacja i ekspo-

nowac¢ w krajobrazie wsi:

a. Kaplicaikrzyz kamienny na skrzyzowaniu ul.
Gtownej i Markowickiej 1,

b. Krzyz kamienny na skrzyzowaniu ul. Gtéwnej
i Le$nej,

¢. Krzyz drewniany przy ul. Gtéwnej 63 (od
strony ul. Koscielnej),

d. Krzyz kamienny na koncu ul. Gtéwnej (kier.
Raciborz),

e. Krzyz kamienny na koncu ul. Markowickiej,

f. Krzyz drewniany na skrzyzowaniu ul. Gtéw-
nej i Budzinskiej,

g. Krzyz kamienny przy ul. Gtéwnej 13,

h. Krzyz kamienny przy ul. Le$nej.

4) Na obszarze planistycznym sotectwa Kobyla

wystepujg nastepujace stanowiska archeolo-
giczne
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Kobyla, stan. 1 nr 56 na obszarze|, . - stanowisko odkryte w trakcie badah
$lad osadnictwa |epoka kamienia wxr

101-41 AZP

Kobyla, stan. 2 nr 1 na obszarze|, . . L stanowisko odkryte w trakcie badan

102-41 $lad osadnictwa |sredniowiecze AZP

5) Na obszarze wsi wyznaczono obszar ochrony
krajobrazu wsi, w ktorym obowigzuje:

a. zachowanie istniejgcego uktadu drog i spo-
sobu zabudowy,

b. zakaz lokalizowania obiektéw wiezowych i
innych agresywnych form architektonicz-
nych, naruszajgcych dotychczasowy charak-
ter tego obszaru,

c. zakazlokalizowania obiektéw o powierzchni
zabudowy wiekszej niz 250m2 i stacji ben-
zynowych

d. ograniczenie wysokosci nowejzabudowy do
max. 11,0m w najwyzszym punkcie obiektu,
od poziomu terenu rodzimego.

6) Oproéczzasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w & 8 ust. 5, ustala sie obowia-
zek:

a. zachowanie petnej ekspozycji obiektéw sro-
dowiska kulturowego,

b. podejmowanie dziatan w kierunku optymal-
nego stanu zachowania i uzytkowania obiek-
tow srodowiska kulturowego,

c. ochrona starodrzewu towarzyszgcego obiek-
tom srodowiska kulturowego wsi,

d. zachowanie uktadu zabudowy i otoczenia
obiektow srodowiska kulturowego wsi,

e. konsultowanie z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkow wszelkich prac podejmowa-
nych przy obiektach i w ich bezposrednim
otoczeniu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Kobyla wyste-
puja tereny:
24ZN; 27ZN; 40ZN; 64ZN; 74ZN; 79ZN,
na ktorych ustala sie zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art.

15 ust. 1 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolem:

M,U-2 — w wysokosci 0%,

KS,AG-2 - w wysokosci 0%.

Pozostate tereny byty juz przeznaczone pod zabu-
dowe w poprzednich edycjach planu miejscowego.
W zwigzku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu
nie powoduje wzrostu ich wartosci. — stawki pro-
centowej nie ustala sie.

RozdziatV

Ustalenia koncowe
§14

Wykonywanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kornowac.
§15

Uchwate qglasza sie w Dzienniku Urzedowym Woje-
wobdztwa Slgskiego i na stronach internetowych Biu-
letynu Informacji Publicznej Gminy Kornowac.

§16

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

§ 17

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu tracg waz-
nos¢ nastepujace zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kornowac z
1994 r.:

Uchwata Nr XXIV/107/2000 Rady Gminy w Kornowa-
cu z dnia 31.08.2000 r. — tereny EM1, EM2, EM3,
EMA4.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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WIES KOBYLA - OBSZARY PLANISTYCZNE I.1, 1.2

RYSUNEK PLANU
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RYSUNEK PLANL 51, 1T CATREL 2854 -,

OZNACZENIA DO INWESTYCYINYCH OBSZAROW
PLANISTYCZNYCH W SOLECTWIE KOBYLA
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL/161/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Stwierdzenie rady gminy dotyczace zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa kobyla z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornowac

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie. z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Kobyla,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia, co nastepuje:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowana przestrzenne-
go sotectwa Kobyla ze studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornowac.

Uzasadnienie:

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie

Kornowac, stosownie do przepisu art. 6 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 13921999 r.), uchwa-

lono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata

Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25

stycznia 2001 r.) Za gtowny cel rozwoju przestrzenne-

go gminy przyjeto:

Zréwnowazony rozwdj gminy wyrazajacy sie w szcze-

goblnosci przez:

1. Ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
gminy,

2. Ochronai ksztattowanie srodowiska kulturowego,
z uwzglednieniem tradyc;ji i tozsamosci kulturowej
regionu,

3. Stworzenie warunkéw rozwoju dla gtéwnej funkcji
w gminie jaka jest rolnictwo a takze funkcji uzupet-
niajgcej jakg jest turystyka i rekreacja.

4. Poprawe jakosci zycia mieszkancdéw gminy przez
stworzenie warunkow dla poprawy i rozwoju ko-
munikacji i proces6w inwestycyjnych

Mimo to, ze obecnie obowigzuje nowa ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.

zm.), ustalenia studium z 2001 roku sa aktualne. Wta-

Sciciele gruntéw ztozyli w urzedzie gminy wiele wnio-

skéw o przeznaczenia pod zalesienie gruntéw rolnych

o niskich klasach bonitacyjnych. Wielu wtascicieli

gruntéw zainteresowanych jest uzyskaniem mozliwo-

$ci zabudowy gruntéw bedgacych ich wtasnoscia.

W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o realizacji
gtéwnych kierunkow polityki przestrzennej poprzez
sporzgdzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich sotectw gminy. Proces
przeznaczania terenow pod zabudowe podzielono jed-
nak na etapy. Pierwszym etapem realizacji polityki
przestrzennej jest stworzenie warunkow i mozliwosci
dla budowy priorytetowego zadania inwestycyjnego,
jakim jest budowa obwodnicy tgczgcej Raciborz i Ryb-
nik a biegnacej przez wyznaczone w studium tereny
gminy Kornowac. Przyjeto jednocze$nie, ze tereny po-
tozone po poétnocnej stronie obwodnicy beda przezna-
czone pod zabudowe w drugim etapie, ktéry nastgpi
po rozpoczeciu procedury zwigzanej z uzyskaniem
pozwolenia na budowe obwodnicy. Jest to decyzja
zwigzana takze z realizacja jednego z celéw rozwoju
gminy a mianowicie z tworzeniem podstaw do rozwo-
ju rolnictwa. Tereny, ktére w przysztosci moga byé
przeznaczone pod zabudowg, sg w pierwszym etapie
realizacji polityki przestrzennej z takiej mozliwosci wy-
taczone. Realizacja polityki przestrzennej w gminie jest
procesem ciggtym, realizowanym w pierwszej kolejno-
$ci przez sporzadzanie kolejnych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. We wszystkich tych planach
nalezy uwzglednia¢ rozpoznane w studium uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego, wyrazajace sie wyklu-
czeniami badzZ ograniczeniami w zagospodarowywaniu
okreslonych terendéw, a takze uwzgledniac¢ preferencije
terenéw do rozwoju okreslonych funkcji w kolejnych
etapach realizacji polityki przestrzennej. Podejmujac
rozstrzygnigcia w tym zakresie gmina realizuje swoje
kompetencje wynikajgce z przepisu art. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/161/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
miejscowym dla sotectwa Kobyla, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Kobyla, Rada Gminy w Kornowacu postanawia co
nastepuje:
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Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury tech-

nicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy

w Kornowacu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla sotectwa Kobyla bedg

realizowane:

1. naterenach juz zabudowanych, na ktorych wyste-
puja braki w uzbrojeniu technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
ktorych rozpoczng sie procedury postepowania
administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwigzane z realizacjg przedsiewzie¢ budowla-
nych,

3. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U z 2003 r. Nr 15 poz. 148),

4. zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Kornowac, przyjetym do realizacji uchwatg Nr
XXVI11/110/2005 Rady Gminy w Kornowacu z dnia

24 lutego 2005 r.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/161/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kobyla w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z
pdzn.zm.), po zapoznaniu sie z wykazem wnioskow
ztozonych w trakcie wytozenia projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego sotec-
twa Kobyla do publicznego wgladu i rozstrzygnie-
ciem wéjta gminy Kornowac, dotyczacym wniosku
Pana Krystiana Kostki zam. 44-285 Kobyla ul. Gtéw-
na 74, o przeznaczenie dziatek nr: 1076/54, 1077/54,
725/56, 724/55 obreb Kobyla pod zabudowa Rada
Gminy w Kornowacu postanawia:

nie uwzgledni¢ tego wniosku.
Uzasadnienie:

Czes¢ przedmiotowych dziatek przeznaczona jest
pod zabudowe. Pozostata cze$é nie nadajgca sie do
celdw budowlanych wytagczona zostata z takich moz-
liwosci na etapie sporzgdzania studium. Spetnienie
prosby zainteresowanego bytoby naruszeniem za-
sad urbanistyki a takze prowadzitoby do niezgodno-
Sci planu ze studium, co skutkowatoby mozliwoscig
orzeczenia wojewody o niezgodnosci planu z pra-
wem.

W zatgczeniu wykaz uwag wniesionych do wytozo-
nego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kobyla.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

2144

UCHWALA NR XL/162/2006
Rady Gminy Kornowac

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kornowac, w gminie Kornowac.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 20, ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717,z podzn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwa-
ta Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25
stycznia 2001 r.)

Rada Gminy Kornowac

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Kornowac w Gminie Kornowac

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Kornowac, zwany dalej Planem, obejmuje
obszar sotectwa Kornowac w Gminie Kornowac.
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2. Plan podzielony jest na obszary planistyczne:

1) grunty do zalesienia i z zakazem zabudowy,
2) inwestycyjne obszary planistyczne.

§2

. Czes¢ graficzng planu stanowia:

1) dla obszaru planistycznego ,grunty do zale-
sien i z zakazem zabudowy” — rysunek w skali
1:5000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) dla obszarow planistycznych , inwestycyj-
ne obszary planistyczne” — rysunek w skali
1:2000 bedacy zatacznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty,

2. Legenda do rysunkoéw w skali 1 : 2000 stanowi

zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Stwierdzenie Rady Gminy zgodnosci planu z

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacz-
nik nr 4 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania zatgcznik nr 5
do niniejszej uchwaty,

. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie uwag

whniesionych do projektu Planu w trakcie wytozenia
do publicznego wglgdu stanowig zatacznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

. Numeracje obszaréw planistycznych przedstawio-

no w ponizszej tabeli:

1.

L.p Rodzaj obszaru Numer obszaru Nr zatgcznika
do zalesienia Z.1; 12.2; 11Z.3; 1Z.4; II1Z.5; 1Z.6; 11Z2.7; 11Z.8 1
bez prawa zabudowy RO 1
inwestycyjne I1.1; 1.2; 11.3; 11.4; 11.5; 11.6; 11.7; 11.8; 11.9 2i3
§3 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci go-

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, bez podania nazwy, — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong szczegbétowo w niniej-
szym planie granice terenéw, ktére w wyniku
realizacji polityki przestrzennej gminy przewi-
dziane sg do koncentracji zabudowy,

3) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozu-
mieé cze$¢ gminy objetg ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy czym wyrézniono obszary, o
ktérych mowa w § 2, ust. 8

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe:

a. budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu
przepisu art. 3, pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t. j: Dz. U. z 2003
r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.), innym bu-
dynkiem mieszkalnym, spetniajgcymi para-
metry zabudowy okreslone w niniejszej
uchwale, w przepisach o warunkach tech-
nicznych jakie powinny spetnia¢ budynki i
ich usytuowanie

b. budynkami w zabudowie zagrodowej, spet-
niajgcymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warun-
kach technicznych jakie powinny spetnia¢
budynkiiich usytuowanie oraz w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowile rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz,
stosownie do przepisu art. 3 ustawy z dnia

spodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807, z p6zn.
zm.), dziatalno$¢ wytworcza w rolnictwie w
zakresie upraw rolnych oraz chowu i hodow-
li zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, le-
$nictwa i rybactwa srédlagdowego, a takze
wynajmowania przez rolnikdéw pokoi, sprze-
dazy positkbw domowych i swiadczenia w
gospodarstwach rolnych innych ustug zwia-
zanych z pobytem turystdéw, nie zaliczona
jest do dziatalnosci gospodarczej, to obiekty
i stosowane w nich technologie, jako przed-
siewziecia, muszg spetniaé warunki i stan-
dardy ustalone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, po przeprowadzeniu, w mia-
re potrzeby, zwigzanego z ochrong $rodowi-
ska postepowania przewidzianego pra-
wem.

5) dziatalnosci ustugowej lub innej nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumie¢, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca
2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
zarobkowa dziatalno$¢ handlowg i ustugowa
oraz wytwédrcza, budowlang a takze dziatalno$é
zawodowa, wykonywang w sposob zorganizo-
wany i ciggty, ktéra nie musi byé poprzedzona
sporzadzeniem raportu jej wptywu na srodowi-
sko lub podlega przepisom art. 51, ust. 1, pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z pé6zn. zm.) i
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

6) aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecie , ktére podlega prze-
pisom art. 51 ust. 1, pkt. 1 lub 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
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(Dz. U. 62, poz. 627, z pdzn. zm.) i moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zwigzana z takg dziatalnoscig,

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzang z realizacjg celow publicz-
nych, o ktérych mowa w art. 6, pkt 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (t. j. Dz. U. 22000 r. Nr 46, poz. 543 z
p6ézn. zm.) lub zabudowe zwigzang z ustugami
w obiektach uzytecznosci publicznej,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przezto ro-
zumiec¢ realizacje celow publicznych, o ktorych
mowa w art. 6, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.
U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.)

9) zieleni nieurzadzonej— nalezy przez to rozumieé
tereny tak i pastwisk pozostawione w uzytkowa-
niu zgodnym z ewidencjg gruntéw.

Rozdziat I

Ustalenia dotyczgce obszaréw planistycznych
do zalesienia i z zakazem zabudowy

§4

. Do obszaréw planistycznych, przedstawionych w

zatgczniku Nr 1 odnoszg sie:

1) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych ob-
szary planistyczne:

a. z zakazem zabudowy,
b. gruntéw do zalesienia,
c. inwestycyjne.

2) tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw:
a. z zakazem zabudowy
b. gruntéw do zalesienia.

. Tekstowe ustalenia dla inwestycyjnych obszaréw

planistycznych zawarte sg w czesci tekstu planu

odnoszacej sie do zatgcznika Nr 2

. Tekstowe ustalenia dotyczgce obszarow, przedsta-

wionych w zatgczniku Nr 1 stosownie do przepisu

art. 15 ust 2, obowigzujg w nastepujgcym zakre-
sie:

1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody, pod-
legajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

. Na obszarach przedstawionych w zataczniku Nr 1

nie wystepujg uwarunkowania, ktére powodujg

potrzebe ustalania innych nizwymienione w pkt. 3

warunkdéw zagospodarowania terendw, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 2i 3.

. Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku 1,

obowigzuje w zakresie:

1) przebiegu linii rozgraniczajgcych obszary pla-
nistyczne,

2) oznaczenia obszardéw planistycznych symbola-
mi.

Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku

Nr 1, zaznaczono informacyjnie:

1) granice opracowania,

2) granice otuliny obszaru chronionego krajobra-

zu,

przebieg linii energetycznych,

przebieg linii gazociggu $redniego ci$nienia,

teren lasow,

3
4
5
6) stanowiska archeologiczne i ich numeracje.

)
)
)
)

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,

poz. 627 z p6zn.zm.), zapewnianie kompleksowego

rozwigzania probleméw zabudowy wsi, poprzez:

1) zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdw oraz innych
obiektéw liniowych, w sposdb zapewniajgcy
ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko,
w tym ochrone waloréw,

4) zapewnienie zachowania waloréw krajobra-
zowych przez zachowanie starodrzewu, z
wyjatkiem egzemplarzy zagrazajgcych bezpie-
czenstwu oraz zadrzewien $rédpolnych,

5) utrzymanie droznosci statych i czasowych cie-
kéw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych,

6) utrzymanie istniejagcych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pol.

Na podstawie przepiséw art. 27, ust 1. ustawy z

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,

poz. 1229 z p6zn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) Na terenach przedstawionych w zat. Nr 1 nie
wystepujg tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi.

3. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
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5.

1.

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

1) stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono na rysunku Nr 1,

2) Na terenach wystepowania stanowisk arche-
ologicznych obowigzek postepowania zgodny
z przepisami rozdziatu 3 , art. 32 do 35 w.w.
ustawy.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.

880),

1) Przez obszar wsi Kornowac przebiega granica
otuliny parku krajobrazowego , Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”
utworzonego rozporzgdzeniem Wojewody Nr
181/93 z dnia 23 listopada 1993r. i zarzadze-
niem wojewody $laskiego Nr 222/99 z dnia 16
listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr
51, poz. 1263) wiaczonego do Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewddztwa Slgskiego.

2) Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzujg, dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art. 17, ust 1 i 3 ustawy o ochronie przyrody.

3) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody.

W sotectwie Kornowac nie wystepujg tereny ani

obszary gérnicze.

§6

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakaz zabudowy

Na obszarze sotectwa Kornowac, przedstawionym

w zatgczniku Nr 1, wystepuja:

1) Tereny otwarte, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem RO, w sktad ktérych wchodzg
grunty przeznaczone do gospodarki rolnej, z
wystepujagcymi tam innymi elementami zago-
spodarowania przestrzennego (infrastruktura,
drogi, dojazdy do pél, niewielkie zadrzewienia,
itp.). Na terenach tych wprowadza sie.:

a. zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

b. mozliwos¢ uzupetnienia zadrzewien i nie-
wielkich zalesien na terenach o trudnych
uwarunkowaniach fizjograficznych (np.
spadki pow. 15°) zmniejszajgcej sie rentow-
nosci upraw rolnych na gruntach o klasie
nizszej niz IV, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji ustalen niniejszej
uchwaty oraz przepiséw szczegdlnych w tym
zakresie,

¢. mozliwosé uzupetnienia wystepujacych na
tych terenach drog i innych elementow
uzbrojenia technicznego niezbednego do

1.

funkcjonowania terendw przeznaczonych w
planie pod zabudowe.

d. mozliwos$é poszukiwania, na gruntach rol-
nych poza granicami zwartej zabudowy wsi,
miejsca lokalizacji inwestycji, ktére nie moga
by¢ lokalizowane w tych granicach, pod
warunkiem uwzgledniania wykluczen lub
ograniczen zabudowy wynikajgcych z uwa-
runkowan przestrzennych, okreslonych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy oraz spo-
rzgdzenia zmiany niniejszego planu.

2) tereny do zalesienia, oznaczone na rysunku
planu symbolem 11Z2.1; 1Z.2; 1Z.3; 11Z.4; 11Z.5;
11Z.6; 11Z.7; 11Z.8 Na terenach tych ustala sie:

a. zakaz nowej zabudowy poza mozliwoscig
uzupetnienia zabudowy na istniejgcych sie-
dliskach, zzachowaniem przepiséw dotycza-
cych odlegtosci zabudowy od terenéw zale-
sionych.

b. obowiagzek pozostawienia wzdtuz istnieja-
cych drég nie zalesionych paséw terenéw,
na ktoérych mozliwe bedzie w przysztosci
poszerzenie drog do parametrow ustalonych
w przepisach o drogach publicznych.

c. realizacja zalesienia musi nastepowaé zgod-
nie z przepisami szczegoélnymi w tym zakre-
sie.

3) Tereny istniejacych komplekséw le$nych,
oznaczone symbolem ZL, ktérych uzytkowanie
pozostaje bez zmian a gospodarka prowadzona
jest na podstawie planéw urzadzenia laséw.

Rozdziat I

Ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych
obszaréw planistycznych

§7

Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistycz-
nego, przedstawionego w zataczniku Nr 2 odnoszg
sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obsza-
row planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

Ustalenia dotyczgce wszystkich obszarow,

przedstawionych w zatgczniku 2, obowigzujg w

nastepujacym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséow

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

. Ustalenia tekstowe dla poszczegdlnych obszaréw

planistycznych, przedstawionych w zatgczniku 2,

obowigzujg w nastepujgcym zakresie:

1) przeznaczenie terendw pod rézne funkcje lub
rozne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-
wy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspbtczesnej,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych,

przedstawionych w zatgczniku Nr 2 nie wystepujg

uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe ustala-

nia innych niz wymienione w pkt 2 i 3 ustalen, o

ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i ust. 3.

. Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku Nr 2,

obowigzujg w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw na roézne funkcje, ozna-
czone symbolami, przy czym:

a. funkcja podstawowa — oznaczona jest na
rysunkach zmian planu jako pojedynczy
symbol lub zbiér symboli funkcji rozdzielo-
nych przecinkami. Na danym terenie mozli-
we jest taczne lub oddzielne wystgpowanie
funkcji podstawowych.

b. funkcja uzupetniajgca —wystepuje jako sym-
bol funkcji po ukosniku. Lokalizacja budynku
realizowanego w zakresie funkcji uzupetnia-
jacej moze byé dokonana jedynie przy reali-
zacji funkcji podstawowej. Zakaz realizacji
budynku w zakresie funkcji uzupetniajacej
jako samodzielnej inwestycji na dziatce.

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,

3) przebiegu granicy strefy konserwatorskiej B,

4) przebiegu granicy terenéw rekreacyjno-wypo-
czynkowych.

. Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku

Nr 2, zaznaczono takze:

1) przebieg granicy opracowania; w przypadku
obszaru 1.4 oraz 1.5 jest ona tozsama z granica
zwartej zabudowy wsi,

2) przebieg linii energetycznych,

3) orientacyjne lokalizacje stacji transformatoro-
wych,

4) miejsce usytuowania kapliczki,

5) miejsce usytuowania krzyza przydroznego,
6) miejsca wystepowania stanowisk archeologicz-
nych,
7) lasy.
§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1) Zachowanie historycznych elementow rozpla-
nowania wsi z ewolucyjnym rozwojem terendw,
wynikajgcym z potrzeb w zakresie nowych
terendw przeznaczanych pod zabudowe, gdzie
muszg by¢ zachowywane standardy zabudowy
wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepi-
sOéw prawa.

2) Utrzymanie istniejgcych obiektéw we wta-
$§ciwym stanie technicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw Srodowiska kultu-
rowego.

3) Utrzymanie we witasciwym stanie estetycznym
wszystkich obiektéw i obszaréw zabudowanych
tymi obiektami.

. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospodaro-
wania terenu w liniach rozgraniczajgcych tych
drég.

2) Obowigzek ksztattowania przestrzeni w liniach
rozgraniczajgcych drég, ze szczeg6lnym zwroéce-
niem uwagi na urzgdzenie chodnika dla pieszych
i Sciezki dla rowerzystdéw oraz oswietlenia.

3) Zakaz wprowadzania agresywnych form archi-
tektury mieszkaniowej, obcych w istniejagcym
sposobie zabudowy wsi.

4) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
dachéw jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych i
elementow z tworzyw sztucznych i blach na
$cianach budynkow.

5) Obiekty zwigzane z realizacjg celow publicznych
moga by¢ realizowane na dziatkach z zasobow
komunalnych lub pozyskanych na ten cel dziat-
kach potozonych w granicach zwartej zabudowy
WwWSi.

6) Budynki uzytecznosci publicznej muszg po-
siada¢ charakter identyfikatorow przestrzeni,
osiggany przez zastosowanie wyroézniajgcej
sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatéw wykonczeniowych elewacji bagdz
jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z
otoczeniem.

7) W przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych
do zabudowy wystepujg, obok siebie, parcele
gruntow rolnych nie posiadajgcych parametréw
dziatek budowlanych a, stosownie do przepisu
art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budow-
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8)

9)

10)

11)

12)

lanych jest dopuszczalna dopiero na dzialce,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wy-
nikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego — ich zabudowa moze nastgpic
tylko wtedy, kiedy zostang potaczone do roz-
miarow spetniajacych nastepujgce parametry:

a. stosownie do przepisu art. 29, ust. 1, pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng dziat-
ka, na ktorej mozna zlokalizowaé budynek
gospodarczy o pow. 10,0m? jest dziatka o
powierzchni 500m?2. Ustala sie zatem, ze
wydzielana dziatka budowlana pod budoweg
nowego, wolnostojgcego budynku miesz-
kalnego musi posiada¢ powierzchnig 800m?
+10%.

b. majgc na wzgledzie mozliwosé budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
frontu 10,0m i odlegtosciach od granic sa-
siednich dziatek po 4,0m — minimalna szero-
kos¢ dziatki powinna wynosi¢ 18,0m, lub w
sposoOb uzgodniony z wtascicielami dziatek
sgsiednich zostang jednoczes$nie uzyte na
poszerzenie tych sgsiednich dziatek.

Zagospodarowywanie terenéw, na ktorych
zlokalizowano ustugi publiczne, w sposéb
podkreslajgcy charakter tych obiektow, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania z te-
renow potozonych w ich sasiedztwie, stosowne
do ich funkcji.
Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkcji
obiektow i utrzymywanie go we wtasciwym
stanie estetycznym,
Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub
konserwatorskich w istniejgcych budynkach,
nalezy podnie$¢ standard zagospodarowania
dziatek, na ktorych znajduja sie te budynki,
stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym
zwrdceniem uwagi na zabezpieczenie odpo-
wiedniej ilosci parkingow, przejs¢ dla pieszych
i urzadzenie zieleni.
Projektowanie ilosci miejsc postojowych i par-
kingdbw z zachowaniem wskaznika minimum 3
miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni ustugowej lub handlowej ale nie
mniej niz 4. llo$¢ ta musi by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonej w obiektach dziatalnosci
oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Uza-
sadnienie potrzebnej ilosci miejsc postojowych
i parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospo-
darowania terenu lub dziatki.
Ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowania pasa drogowego i dopro-
wadzanie do w miare jednorodnego charakteru
ogrodzen z jednoczesnym zakazem stosowania
od strony ulic i drog prefabrykowanych ogro-
dzen z elementéw betonowych.

13)

Przyjecie zasady, ze na zamknigciach ulic na-
lezy lokalizowaé osie budynkdéw a nie granice
podziatéw miedzy nieruchomosciami.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pézn. zm.), zapewnianie kompleksowe-
go, zgodnego z zasadg zrbwnowazonego rozwoju,
rozwigzania problemoéw zabudowy wsi, poprzez:

1)

zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudo-
wy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
zaliczanie terendéw usytuowanych w granicach
zwartej zabudowy wsi lub w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych do te-
renow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pdézn. zm.) oraz poz. 3, w tab. 1 zatagcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz.
1841),

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
wykonywanie nowoprojektowanych ciggow
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na $srodowisko, w tym ochrone walorow krajo-
brazowych,

zapewnienie zachowania walorow krajobra-
zowych przez zachowanie warto$ciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagra-
zajgcych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekdw wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek
lub zastosowanie przepustéw,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych
urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrze-
bowanie naruszatoby rownowage lokalnych
zasobow,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 74

— 8744 -

Poz. 2144

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wéd podziem-
nych,

docelowg likwidacje indywidualnych studni,
ktérag nalezy prowadzi¢ w sposdb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji publicz-
nej,

zakaz kierowania wod opadowych z terenéw
przedsiewzieé¢ budowlanych na dziatki sasied-
nie,

utrzymanie istniejagcych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pal,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miej-
scach wytgcznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypi-
sko,

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w
przypadku ich wystgpienia, musi by¢ zgodne z
ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpa-
dach,

stosowanie ekologicznych, posiadajgcych odpo-
wiednie atesty, nosnikow energii do ogrzewania
pomieszczen i proceséw produkcyjnych.

2. Na podstawie przepisow art. 27, ust 1. ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229, z pé6zn. zm.):

1)

2)

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

Na inwestycyjnych obszarach sotectwa Kor-
nowac nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880),

1)

3)

Przez obszar wsi Kornowac przebiega granica
otuliny parku krajobrazowego , Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”
utworzonego rozporzgdzeniem Wojewody Nr
181/93 z dnia 23 listopada 1993r. i zarzadze-
niem wojewody $laskiego Nr 222/99 z dnia 16
listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr
51, poz. 1263 ) wiaczonego do Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewddztwa Slgskiego.
Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzuja, dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art.17, ust 1 i 3 ustawy o ochronie przyrody.
Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody

4. Na podstawie przepiséw art. 6 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego

planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieru-
chomosci,

przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zago-
spodarowanie terendéw nie moze narusza¢é
chronionego prawem interesu publicznego
orazinteresu jednostek organizacyjnych a takze
interesu oso6b trzecich.

5. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zm.)

stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP

zaznaczono na rysunku planu,

w pkt. 3rozdz. IV, wymieniono i opisano obiekty

umieszczone w gminnej ewidencji zabytkdw.

1) Postepowanie na terenach i przy obiektach
Srodowiska kulturowego, ktéore musi by¢
zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dotyczy w szczegdlnosci obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora za-
bytkéw przed dokonaniem wszelkich
zmian, ktore wtasciciel planuje w obiek-
tach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska (art. 36),

b. uzgadniania przedsiewzie¢ i robdt bu-
dowlanych przy obiektach i na terenach
potozonych w strefach ekspozycji zabyt-
kow (art. 19 ust. 3),

c. zwracania sie do wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw o ustalenia w zakresie
niezbednos$ci przeprowadzania stosow-
nych badan na terenach wystepowania
stanowisk archeologicznych i w przypad-
ku uzyskania decyzji w tym zakresie,
postepowanie zgonie z przepisami art. 31
ust. 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami,

d. prowadzenia robét ziemnych i budowla-
nych w miejscach odkrycia przedmiotéw,
ktébre mogg by¢ zabytkami, z zachowa-
niem przepiséw art. 32 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e. kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci
rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkéw oraz AZP przed wydaniem
pozwolenia na budowe i w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow
objetych ochrong, postepowania zgod-
nego z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkow i opieki nad zabytka-
mi.

2) Postepowanie na terenach wskazanych do
ochrony w niniejszym planie, odbywac¢ sie
musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
zawartymi w rozdziale IV ust.3 niniejszej
uchwaty.

6. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych so-
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tectwa Kornowac nie wystepujg zasoby kopalin
pospolitych.
8§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Za przestrzenh publiczng, wymagajaca szczegolne-
go projektowania i ustalania zasad jej utrzymania
we witasciwym stanie technicznym i estetycznym
uwaza sie:

1) przestrzeh miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu
przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cele publiczne do
uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicz-
nego,
— obiekty sakralne,
— aktywno$¢ gospodarczg,
3) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt. 1, moze
znajdowac sie poza ogrodzeniem czesci terenu
przeznaczonego na obiekt, o ktérym mowa w ppkt.
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie prze-
strzeni publicznej realizowane byé moga:

1) przejscia dla pieszych,

2) oswietlenie,

3) zielen urzadzona,

4) obiekty matej architektury,

5) miejsca postojowe i parkingi.

. llo$¢ miejsc postojowych i parkingdéw — jak w § 8
ust. 2 pkt 11

8§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Elementy systemu komunikacji wraz z liniami
zabudowy
1) Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen na-
niesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenéw pod:
a. KG-1 — wojewddzka droge gtdéwng,
b. KG-2 — projektowang krajowg droge gtow
ng,

c. KZ-1 — wojewddzka droge zbiorcza,

d. KL-1 — gminng droge lokalng

e. KD-1 — gminng droge dojazdowsa,

f. KD-2 — projektowang gminng droge dojaz-

dowag,
g. KW-1 - droge wewnetrzng,
h. KW-2 — projektowang droge wewnetrzng,
2) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 17KG-1 (na obszarze 11.4), obowiazujg

nastepujace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,
cho¢ w przysztosci, po wybudowaniu innego
przebiegu drogi krajowej, moze nastgpic
zmiana kategorii drogi,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, zzachowa-
niem przepisow o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

¢. W przypadku przebudowy drogi, nalezy
dazyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania parametréw technicznych i
uzytkowych zgodnie z przepisami warun-
kéw technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
stosownie do kategorii i przypisanej kla-
sie tej drogi, po wybudowaniu nowego
przebiegu drogi krajowej,

— realizacji chodnika dla pieszych i dwukie-
runkowej $ciezki rowerowej o szerokosci
2,0m.

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajgcych — 10 x 10m, zapewniajacych
pole widocznos$ci na skrzyzowaniach
drogi z drogami nizszych klas.

— na odcinkach drogi przebiegajgcych
wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowacé rozwigzania techniczne stuzgce
ograniczeniu jej ucigzliwosci, takie jak
cichobiezne nawierzchnie, ekrany aku-
styczne i rozwigzania ptynnie spowolnia-
jace ruch, z wytgczeniem progow spo-
walniajgcych ruch.

d. Podziaty dziatek potozonych w sgsiedztwie
drogi i organizacja zjazdéw na tg droge musi
by¢ kazdorazowo przedmiotem opiniowania
przez zarzadce drogi.

3) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 16KG-2 (na obszarze 11.4), obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a. Zgodnie z opracowang juz koncepcjg, no-
wego przebiegu drogi krajowej, pod jej re-
alizacje rezerwuje sie pas terenu o szeroko-
$ci 45,0 m,

b. Realizacja dwujezdniowej drogi, zgodnie z
projektem technicznym, sporzgdzonym przez
specjalistyczne biuro branzowe, nastgpi z
zachowaniem przepiséw w tym zakresie.

c. Do czasu realizacji drogi KG-2 tereny pozo-
stajg w dotychczasowym uzytkowaniu

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
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bolem 12KZ-1 (na obszarze 11.6), obowiagzujg
nastepujace ustalenia:

a.
b.

przebieg drogi, utrzymuje sie bez zmian,
szerokos$é drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisobw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

w obiektach projektowanych wzdtuz pasa
drogi 12KZ-1 nalezy stosowa¢ odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne i budowlane,
stuzgce ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji do poziomu okreslonego w obo-
wigzujgcych przepisach,

. w przypadku przebudowy drogi, nalezy

dazyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

— realizacji chodnika dla pieszych i dwukie-
runkowej $ciezki rowerowej o szerokosci
2,0m.

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajacych — 10 x 10m, zapewniajgcych
pole widocznos$ci na skrzyzowaniach
drogi zbiorczej z drogami nizszych klas.

Na odcinkach drogi KZ-1, przebiegajgcych

wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy

stosowac rozwigzania techniczne stuzgce
ograniczeniu jej ucigzliwosci.

Podziat dziatek potozonych w sgsiedztwie

drogi wojewodzkiej i organizacja zjazdow na

tg droge musi byé kazdorazowo przedmio-
tem opiniowania przez zarzadce drogi

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 6KL-1 (na obszarze 11.4), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a.
b.

przebieg drogi, utrzymuje sie bez zmian,
szerokos$é¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, zzachowa-
niem przepisobw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

w obiektach projektowanych wzdtuz pasa
drogi 6KL-1 nalezy stosowaé¢ odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne i budowlane,

stuzgce ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji do poziomu okreslonego w obo-
wigzujgcych przepisach,

. w przypadku przebudowy drogi, nalezy

dazyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajacych — 5 x bm, zapewniajgcych pole
widocznosci na skrzyzowaniach drogi
zbiorczej z drogami nizszych klas

6) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1KD-1, (na obszarze 11.2), 2KD-1, 4KD-1,
8KD-1, 11KD-1, (na obszarze 1.4) obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a.
b.

przebieg drogi, utrzymuje sie bez zmian,
szerokos$é drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, , oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, zzachowa-
niem przepisdOw o gospodarce nieruchomo-
$ciami,

. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi

nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach,

. w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢

do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 3aKD-2, 5KD-2, 10KD-2 (na obszarze 11.4)
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

Budowa drogi o szerokosci min. 10,0m. w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepi-
sami warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie oraz uwarunkowaniami wtasno$ciowymi
istniejgcymi w chwili realizacji drogi, z za-
chowaniem przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami,

b. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi

nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzgce ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
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przepisach.

8) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 3KW-1, 7ZKW-1, 9KW-1 (na obszarze 11.4),

15KW-1 (na obszarze 11.5), 13KW-1 (na obszarze

11.6), 14KW-1 (na obszarze 11.8), obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

a. szerokosé istniejacych drog wewnetrznych
utrzymuje sie w istniejgcych granicach wta-
dania, pod warunkiem, ze obstugujg one
docelowo wydzielone dotychczas dziatki
budowlane.

a. drogi wewnetrzne s niepublicznymi droga-
mi obstugujgcymi przeznaczone pod zabu-
dowe grunty, ktére mogg byé podzielone na
dziatki budowlane, po wydzieleniu drogi
wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wy-
dzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogo-
wych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. (art. 93 ust 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543).

b. Dla nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, ktére nie posiadajg mozliwosci bezpo-
Sredniego dostepu do drogi publicznej na-
lezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne, posiadaja-
ce: jezdnig, pas ruchu pieszego i pas niezbed-
ny dla umieszczenia sieci uzbrojenia tech-
nicznego, zgodnie z przepisami:

— Ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j.: Dz. U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838, z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdédw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publicz-
ne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430)

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomoséciami (t. j.: Dz. U z
2000 r. Nr 46, poz. 543),

¢. droga wewnetrzna powinna posiadac¢ naste-
pujgca szerokos$c¢:

— 8,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
jej dtugos¢ widoczna od poczatku do
konhca drogi, na nie przekracza 60,0m i w
przysztosci nie ma potrzeby przedtuzenia
jej na droge obstugujaca wigcej dziatek
niz w chwili jej wydzielania,

— 10,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
wyznacza sie jg w innym, niz okreslonym
wyzej, przypadku.

9) Ustalenia zawarte w pkt. 8 obowigzujg takze

do drég wewnetrznych, ktére bedg wydziela-
ne na terenach przeznaczonych do zabudowy

10)

11)

12)

13)

14)

mieszkaniowej, w przypadku podziatu gruntu

na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest

oznaczony na rysunku planu.

Wozdtuz drég ustala sie nastepujace linie zabu-

dowy:

a. nieprzekraczalne frontowe linii zabudowy,
przez ktore rozumie sie linie minimalnej
odlegtosci elewacji frontowych lub najbar-
dziej wysunietych naroznikéw budynkoéw,
przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

b. nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ktére wraz z liniami, o ktorych
mowa w pkt. a, wyznaczajg pasy terenu, na
ktérych mogg by¢ sytuowane budynki miesz-
kalne. Rozwigzanie to pozwala, w szczegol-
nosci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i nie naruszajgce
interesow o0séb trzecich zagospodarowywa-
nie terendw obiektami mieszkalnymi i go-
spodarskimi a takze racjonalne wygospoda-
rowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy (z

cyfra 2 przy symbolu przeznaczenia terenu)

nieprzekraczalne frontowe linie zabudowy
obiektow budowlanych od drég nie moga prze-
biega¢ blizej niz:

a. 18,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
krajowej,

b. 10,0m - od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

¢. 6,0m — od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 5,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

Na terenach juz zabudowanych lub czescio-
wo zabudowanych, frontowa linia zabudowy
powinna nawigzywac¢ do linii zabudowy sa-
siednich budynkow znajdujgcych sie w dobrym
stanie technicznym, jesli sg one zlokalizowane
nie blizej niz:

a. 10,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

b. 8,0m - od linii rozgraniczajacych drogi lokal-
nej,

¢. 5,0m - od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 4,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw

mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od fron-

towej linii zabudowy wigcej niz:

a. przy drodze krajowej i wojewodzkiej —
20,0m

b. przy pozostatych drogach — 25,0m

Zagospodarowanie zielenig niezabudowy-
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wanych paséw terenu potozonych pomiedzy
frontowymi liniami zabudowy oraz liniami
rozgraniczajgcymi drég publicznych, ze szcze-
gbélnym zwroceniem uwagi na zielen izolacyjna
wzdtuz drogi. Pozwoli to na poprawe standardu
zamieszkiwania wzdtuz drég.

15) Lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest
mozliwe przy spetnieniu nastgpujgcych warun-
kow:

a. maksymalna powierzchni jednej reklamy nie
moze przekraczac¢ 8,0m?,

b. wysoko$¢ umieszczania reklam nie moze
przekracza¢ 6,0m od poziomu terenu,

c. zapewnienie petnej ekspozycji obiektow
Srodowiska kulturowego,

d. brak zaktécen w ruchu kotowym i pieszym,

e. otrzymanie zgody , od zarzadzajgcego dro-
g3 lub terenem, na planowane usytuowanie
reklamy.

2. Infrastruktura techniczna ponadlokalna

1) Na obszarze sotectwa Kornowac zlokalizowane
sg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym. Zalicza sie do nich:

— linie wysokiego napiecia 400 kV i 110 kV,

— linie elektroenergetyczne $redniego napie-
cia,

— gazociagg tranzytowy.

2) Przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych
w poblizu wymienionych sieci nalezy uzgadnia¢
sposbéb ew. zabudowy terenu ze wzgledu na
ograniczenia, ktébre mogg by¢ spowodowane
ich lokalizacja.

3) Rozbudowa, przebudowa lub modernizacja
tych sieci powinna odbywac¢ sie na terenach
dotychczas wykorzystywanych na ten cel lub
w bezposrednim ich sgsiedztwie. Ewentualna
budowa nowej nitki ktérejs z sieci powinna
byé¢ prowadzona obok juz istniejacej, tak aby
ograniczenia w sposobie uzytkowania gruntow
mogty by¢ minimalizowane.

3. Infrastruktura techniczna lokalna

1) Zaopatrzenie w wode:

a. z rozbudowywanej w miare potrzeb komu-
nalnej sieci wodociggowej; do czasu wybu-
dowania wodociggu komunalnego w pozo-
stajgcych jeszcze bez wodociggu terenach
— mozliwo$é zaopatrzenia w wode z lokal-
nych ujeé¢ wody ze studni,

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych
uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore
lezg na szlaku sieci wodociggowej,

c. przy projektowaniu obiektéw i zmiany spo-
sobu zagospodarowania terendw nalezy, w
projekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakre-
sie.

2)

Odprowadzanie $ciekow:

a. rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej,

b. odwodnienie deszczowe z drég, placow i
dziatek — powierzchniowe,

c. inne rozwigzania odprowadzania $ciekow
dopuszczalne w miarg powstajgcych mozli-
wosci i rozwigzanh technicznych,

d. obowigzek wstepnego oczyszczania z sub-
stancji ropopochodnych i czesci statych, wod
odprowadzanych do odbiornikéw z parkin-
gow i powierzchni utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie

kontynuowane z:

a. istniejgcych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, ktérych loka-
lizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnic¢ teren do
ich lokalizac;ji.

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w
gminie, na podstawie umow z zarzgdcg sie-
ci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie
warunkéw technicznych zgodnie z Rozporza-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia
30.07.2001 w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazo-
we (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

c. linia ogrodzen nie moze przebiegaé blizej niz
0,50 m od gazociggu,

d. szafki gazowe dla budownictwa zagrodowe-
go i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen i otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy,

e. kazda lokalizacja obiektow budowlanych w
poblizu gazociggdéw wysokiego ci$nienia
powyzej PN 6,3 MPa powinna by¢ uzgodnio-
na z zarzadcg sieci.

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne z wykorzystaniem ekologicznych
nosnikdéw energii cieplnej i posiadajgcych
odpowiedni atest dopuszczajacy go do sto-
sowania ze wzgledu na ochrone powietrza.

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury
technicznej dokonywane byé moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem
przypadkow, kiedy modernizacja sieci zwigzana
jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospo-
darowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewi-
dziano inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy

lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
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8)

9)

10)

11)

12)

poza jezdnig. Inny przebieg sieci — dopuszczal-
ny, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami
branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z uwzglednie-
niem odpowiednich przepiséw szczegolnych i
uwarunkowan miejscowych.

Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruk-
tury technicznej powinny by¢ lokalizowane na
terenach komunalnych lub innych terenach
pozyskiwanych w tym celu, zgodnie ze wskaza-
niami miejsca ich lokalizacji w opracowaniach
branzowych dotyczacych elementéw tej in-
frastruktury oraz przepisami dot. gospodarki
nieruchomosciami.

W przypadku istniejgcych waskich drog
wewnetrznych moze wystgpi¢ konieczno$¢ pro-
wadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
teren sagsiadujacych z tymi drogami dziatek.
Przytacza infrastruktury technicznej realizowa-
ne beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw,
okreslanych w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki.

Parametry techniczne sieci infrastruktury tech-
nicznej, oraz szczeg6towe ich rozmieszczenie,
zostang okres$lone w specjalistycznych opra-
cowaniach branzowych, przygotowywanych do
whniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.
Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infra-
struktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenéw lub dzia-
tek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczeg6lne media, okre-
Slanymi przez dostawce w trybie wydawania
pozwolen na budowe tych obiektow.

8§12
Sposoéb oraz termin tymczasowego

zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow

1. Do czasu zagospodarowania terenow na funkcje
zgodne z ustaleniami niniejszego planu — grunty
rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia gruntéw rolnych nie ustala sie.

Rozdziat IV

Ustalenia dla poszczeg6inych
obszarow planistycznych

§13

Obszary planistyczne 11.1; 11.2; 11.3; 11.4; I1.5; 11.6; 11.7;

1.8

1. Przeznaczenie terenoéw na rozne funkcje lub rézne

zasady zagospodarowania.

1)

9)

M,U-1 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowg lub
inng nieucigzliwg aktywnos$ciag gospodarcza
na terenach juz zabudowanych lub czesciowo
zabudowanych,

M,U-2 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowg lub
inng nieucigzliwg aktywnoscig gospodarczg,
na terenach nie zabudowanych,

UP- zabudowe zwigzang z ustugami publicz-
nymi ; tereny istniejgcych obiektéw, oznaczone
na rysunkach planu symbolem UP uzupetniono,
w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji
uzytkowej tych obiektéw np.: A —administracja,
O — oswiata, R — rekreacja i sport; Z — zdrowie,
RE - rezerwa na budowe centrum wsi z nie-
zbednymi obiektami stuzagcymi realizacji zadan
wtasnych samorzgdu gminy.

UP(0),U — zabudowe zwigzang z o$wiatg oraz
zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowa
lub inng nieuciazliwg aktywnoscig gospodar-
Czg;

U-1 - zabudowe zwigzang z ustugami , na
terenach cze$ciowo zabudowanych,

AG-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig
gospodarcza, na terenach zabudowanych lub
czesciowo zabudowanych,

AG-1, UP - zabudowe zwigzang z aktywnoscig
gospodarcza, na terenach zabudowanych lub
czesciowo zabudowanych,

AG-2 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig
gospodarcza, na terenach wolnych od zabudo-
wy,

KS — parkingi i urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji,

10) RP- gospodarke rolno-polowa,
11) ZN- zielen nie urzagdzong,
12) ZP - zielen parkowsa,
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1)

Na terenach:

obszaru .1, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1M,U-1

obszaru .2, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1M,U-1; 3M,U-1;

obszaru .3, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1M,U-1

obszaru .4, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

2M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;

13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1;

23M,U-1; 27M,U-1;

33M,U-1; 34M,U-1; 37M,U-1; 39M,U-1;
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41M,U-1; 44M,U-1; 46M,U-1; 47M,U-1;

49M,U-1;

51M,U-1; 53M,U-1; 55M,U-1; 57M,U-1;

59M,U-1;

61M,U-1; 62M,U-1; 62aM,U-1; 63M,U-1;

65M,U-1;

obszaru IL.5, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

1M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1

obszaru 1.6, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

1M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 8M,U-1;

10M,U-1; 11M,U-1;

obszaru .7, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

1M,U-1

obszaru 1.8, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

1M,U-1; 2M,U-1;

obszaru 1.9, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

1M,U-1

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujgcej sie w odpowiednim stanie
technicznym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy oraz modernizacji zagospodarowania
terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu
oraz zzachowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

c. ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnosé go-
spodarcza, moga byé lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym
budynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. realizowane jako wolnostojgce budynki
ustug muszg posiadac¢ charakter identyfika-
torow przestrzeni, osiggany przez zastoso-
wanie wyrozniajgcej sie z otoczenia architek-
tury obiektu lub rodzaju materiatéw wykon-
czeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

f. mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu.

g. wysoko$¢ nowych obiektow mieszkalnych
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej,

h. wysoko$¢ obiektow zwigzanych z ustugami
nie powinna przekraczaé¢ 8,0m,

i. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

j- nachylenie gtownych potaci dachowych w

budynkach mieszkalnych — 30° do 45°,

k. powierzchniazabudowy dziatki nie powinna
przekroczy¢ 35%

I. dziatki o szerokosci frontu powyzej 40,0m
moga podlegaé¢ podziatowi pod warun-
kiem:

— mozliwosci uzyskania szerokosci frontu
nowych dziatek — minimum 20m,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkoéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé budyn-
ki i ich usytuowanie a takze warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

2) Na terenach:

obszaru 1.4, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

4M,U-2;

10M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2;

22M,U-2; 24M,U-2; 25M,U-2; 28M,U-2;

32M,U-2; 35M,U-2; 36M,U-2; 38M,U-2;

40M,U-2; 42M,U-2; 45M,U-2;

50M,U-2; 52M,U-2; 56M,U-2; 58M,U-2;

60M,U-2; 64M,U-2;

obszaru 1.5, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2,

obszaru I1.6, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 9M,U-2;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
moze by¢ realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu, ,

b. ustugi lub inna, nieucigzliwa aktywnos$¢
gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w lo-
kalu budynku mieszkalnego lub w oddziel-
nym budynku wolnostojgcym,

c. budynki zwigzane z realizacjg ustug komer-
cyjnych muszg posiadac¢ charakter identyfi-
katoréw przestrzeni, osiggany przez zasto-
sowanie wyrozniajgcej sie z otoczenia archi-
tektury obiektu lub rodzaju materiatow wy-
kohczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw — w ramach ustalonego przezna-
czenia terenu.

f. wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji, plus
uzytkowe poddasze,

g. powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki,

h. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
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3)

4)

5)

czynna,

i. poziom podtogi parteru nie wiecej niz1,0 m.
od poziomu terenu,

j- w budynkach mieszkalnych dachy o nachy-
leniu potaci 30° do 45°.

k. szerokie dziatki mogg podlegaé¢ podziatowi
pod warunkiem:

— zapewnienia obu dziatkom dostepu do
drogi publicznej,

— mozliwosci uzyskania szeroko$é frontu
dziatki — minimum 18,0m

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé¢ budyn-
ki i ich usytuowanie a takze warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

Na terenach obszaru 1.4, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 54UP(0O), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie szkota,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

Na terenach obszaru 1.4, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 48UP(A), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie Urzad Gminy,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10,

¢. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
budynku w przypadku wybudowania nowej
siedziby urzedu gminnego

Na terenach obszaru 1.4, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolem: 18UP(RE)-2; 26UP(RE)-2;

31UP(RE)-2, obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
zwigzanymi z obowigzkiem realizacji zadan
wtasnych gminy jak: budowa i utrzymywa-
nie pomieszczen dla urzedéw organéw
wtadzy, administracji, szkét publicznych, a
takze publicznych: obiektéw ochrony zdro-
wia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej
i placowek opiekunczo-wychowawczych,
tgcznie z terenem stuzgcym organizacji
imprez masowych, o ktérych mowa w art.
15 ust. 3 pkt 5.

b. zabudowa powinna by¢ realizowana wg
jednego projektu zabudowy i zagospodaro-
wania centrum wsi,

c. realizacja projektu moze nastepowac etapo-
wo,

d. wzagospodarowaniu terenu nalezy zwrdécié
szczegblna uwage na ksztattowanie prze-
strzeni publicznej, o ktorej mowa w § 10,

e. budynki zwigzane z realizacja funkcji uzytecz-
nosci publicznej muszg posiadaé charakter
identyfikatorow przestrzeni, osiggany przez
zastosowanie wyrdzniajacej sie z otoczenia
architektury obiektu lub rodzaju materiatéw
wykonhczeniowych elewacji badz jej kolory-
styki, zharmonizowanych jednak z otocze-
niem.

f. Projekt zagospodarowania terenu powinien
byé poprzedzony studium krajobrazowym z
uwzglednieniem przebiegu obwodnicy Kor-
nowaca i miejsc widokowych na jej trasie.

Na terenach obszaru 1.4, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolem: 21UP(Z, O, R), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesz-
czg sie obecnie funkcje uzytecznosci publicz-
nej,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10.

Na terenach:

obszaru 1.2, oznaczonych na rysunku planu

symbolem: 2AG-1;

obszaru 1.4, oznaczonych na rysunku planu

symbolem: 1AG-1i 19AG-1; obowigzujg naste-

pujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie obiektow w odpo-
wiednim stanie technicznym

b. uzupetnienie lub wymiana zabudowy dziat-
ki obiektami budowlanymi realizowanymi w
zakresie ustalonego przeznaczenia terenu
odbywacé sie musi z uwzglednieniem warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie,

c. obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej i wyposazenia terenu w odpo-
wiednig ilos¢ parkingéw.

d. wysokosé zabudowy zwigzanej z dziatalno-
$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach lecz nie powodu-
jgca naruszenia interesOw sgsiadéw w za-
kresie nastonecznienia dziatki i dostepu
Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki,

f. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna.

Na terenie obszaru 1.4, oznaczonym na rysunku

planu symbolem 30AG-1,UP obowigzujg naste-
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10)

11)

pujace ustalenia:

a. istniejgcg zabudowe w ztym stanie technicz-
nym sukcesywnie likwidowag,

b. mozliwo$¢ nowej zabudowy zwigzanej z
aktywnoscig gospodarczg lub ustugami pu-
blicznymi

¢. wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji,

d. powierzchnia zabudowy do 50% powierzch-
ni dziatki,

e. powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki

Na terenach obszaru Il.4, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem 43AG-2 obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. budowa obiektow na dziatce zgodnie z usta-
leniami dotyczacymi funkc;ji,

b. zapewnienie standardu zagospodarowania
terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10,

c. obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej i wyposazenia terenu w odpo-
wiednig ilos¢ parkingéw.

d. wysokos$é zabudowy zwigzanej z dziatalno-
$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach, lecz nie powodu-
jgca naruszenia interesOw sgsiadéw w za-
kresie nastonecznienia dziatki i dostepu
Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki.

f. minimum 35% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna.

Na terenach obszaru Il.4, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 20U-1 obowiagzujg

nastepujace ustalenia:

a. Zachowanie lub wymiana obiektu, ktoéry
stuzyt jako skup mleka i przystosowanie go
do nowych funkcji ustugowej,

b. zagospodarowanie terenu niskg zielenig
urzgdzong i elementami matej architektury.

Na terenach obszaru Il.4, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 6ZN obowigzujg na-

stepujgce ustalenia:

a. nie przewiduje sig zmiany uzytkowania tego
terenu,

b. w przysztosci teren moze byé czesciowo
wykorzystany na potrzeby zmieniajacej sig
funkcji terenéw przylegtych.

12)

13)

Na terenach obszaru Il.4, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 29ZP obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a. nie przewiduje sig zmiany uzytkowania tego
terenu, potozonego w strefie B ochrony
konserwatorskiej

b. zagospodarowanie terenu zgodnie z zasada-
mi sztuki ogrodniczej

Na terenach obszaru ll.4, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem 11KS; 12KS obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. teren moze by¢ zagospodarowany po wy-
budowaniu obwodnicy Kornowaca, sto-
sownie do potrzeb w zakresie obstugi
transportu,

b. zagospodarowanie terenu zgodnie z przepi-
sami w tym zakresie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
koéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1)

W granicach zwartej zabudowy wsi Kornowac

nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru za-

bytkdw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568):

We wsi Kornowac znajdujg si¢ nastepujace

obiekty o wartosciach zabytkowych i kultu-

rowych wpisane do wojewoddzkiej i gminnej

ewidencji débr kultury:

a. budynek urzedu gminy dawniej szkota pod-
stawowa przy ul. Raciborskiej 48

b. budynek mieszkalny przy ul. Raciborskiej 42,
117 (PGR),

¢. budynki mieszkalne przy ul. Starowiejskiej
15, 52,

d. budynek mieszkalny przy ul. Kolonia obok
nr 21

W $rodowisku kulturowym Kornowaca za-

chowaly sie nastgpujgce obiekty architektury

sakralnej, ktére nalezy chronié przed dewastacja

i eksponowaé w krajobrazie wsi:

a. Kaplica $w. Jana Nepomucena przy ul. Ra-
ciborskiej 111 (prawa strona),

b. Krzyz kamienny przy ul. Raciborskiej 111
(lewa strona),

c. Krzyz kamienny przy ul. Raciborskiej 131,

d. Krzyz kamienny koniec ul. Starowiejskiej,

e. Kapliczka na rurze ul. Raciborska naprzeciw
nr 63.

Na obszarze planistycznym sotectwa Kornowac

wystepujg nastepujace stanowiska archeolo-

giczne:

Koraowac, stan. 1 nr 28 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

neolit

topor kamienny (stanowisko archiwalne-
-brak doktadnej lokalizacji)

Kornowac, stan. 2 nr 29 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

pradzieje

toporek kamienny (stanowisko archiwal-
ne-brak doktadnej lokalizacji)
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Kornowac, stan
obszarze 102-41

.3tnr 30 na

$lad osadnictwa

epoka kamienia

krzemienie (stanowisko archiwalne-brak
dokfadnej lokalizac;ji)

Kornowac, stan
obszarze 102-41

.4nr31na

$lad osadnictwa

epoka kamienia
(neolit)

2 ostrza krzemienne (stanowisko archi-
walne-brak doktadnej lokalizacji)

Kornowac, stan
obszarze 102-41

.bnr32na

$lad osadnictwa

epoka kamienia
(neolit)

topor kamienny (stanowisko archiwalne-
-brak doktadnej lokalizacji)

Kornowac, stan
obszarze 102-41

.6nr33na

$lad osadnictwa

epoka kamienia
(neolit) okres
wptywodw rzymskich

topo6r kamienny skarb
moneta (stanowisko archiwalne-brak
doktadnej lokalizacji)

Kornowac, stan
obszarze 102-41

.7nr34 na

$lad osadnictwa

Sredniowiecze
(XIV-XV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan
AZP

Kornowac, stan
obszarze 102-41

.8nr35na

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan
AZP

5) Oprocz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
okreslonych w 8 9, ust. 5, ustala sie obowiga-
zek:

a. zachowania petnej ekspozycji obiektéw $ro-
dowiska kulturowego,

b. podejmowania dziatan w kierunku optymal-
nego stanu zachowania i uzytkowania obiek-
tow,

c. ochrony starodrzewu towarzyszgcego obiek-
tom srodowiska kulturowego wsi,

d. zachowania uktadu zabudowy i otoczenia
obiektow.

6) W granicach zwartej zabudowy wsi Kornowac
wystepuje obiekt kosciota, ktéry zaliczono
do débr kultury wspodtczesnej w rozumieniu
przepisu art. 2, pkt 10 ustawy. Teren przylegty
do kosciota nalezy zagospodarowac w sposob
odpowiedni do jego funkcji ze szczegdlnym
uwzglednieniem ekspozycji kosciota z istnieja-
cych drég.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Kornowac, na
obszarze I.4, wystepuja tereny:

3RP; 8RP; 8aRP;
na obszarze II.6, wystepujg tereny:
12RP,

Na wymienionych wyzej terenach ustala sie zakaz
zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w
art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolem:
M,U-2 - w wysokosci 0%,
AG-2 — w wysokosci 0%,
Pozostate tereny byty juz przeznaczone pod zabu-
dowe w poprzednich edycjach planu miejscowego.

W zwiagzku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu
nie powoduje wzrostu ich wartosci — stawki pro-
centowej nie ustala sie.

RozdziatV
Ustalenia koncowe
§14

Wykonywanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kornowac.
§15

Uchwate ogtasza sig¢ w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Slaskiego i na stronach internetowych Biu-
letynu Informacji Publicznej Gminy Kornowac.

§16

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

8§17

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu tracg waz-
nos¢ nastepujace zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kornowac z
1994 r.:
1. Uchwata Nr XXIV/106/2000 Rady Gminy Kornowac
z dnia 31.08.2000 r. — teren BS1,
2. Uchwata Nr XLVII/189/2002 Rady Gminy Kornowac
z dnia 27.06.2002 — teren BU1,
Uchwata Nr XLVI11/192/2002 Rady Gminy Kornowac
z dnia 27.06.2002 r. — teren BM1.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL/162/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Stwierdzenie rady gminy dotyczace zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kornowac z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornowac

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Kornowac, Rada Gminy w Kornowacu postanawia co
nastepuje:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowana przestrzenne-
go sotectwa Kornowac ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornowac.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie

Kornowac, stosownie do przepisu art. 6 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 13921999 .), uchwa-

lono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata

Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25

stycznia 2001 r.)

Za gtéwny cel rozwoju przestrzennego gminy przyje-

to:

Zréwnowazony rozwdj gminy wyrazajacy sie w szcze-

goblnosci przez:

1. Ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
gminy,

2. Ochronai ksztattowanie srodowiska kulturowego,
z uwzglednieniem tradyc;ji i tozsamosci kulturowej
regionu,

3. Stworzenie warunkéw rozwoju dla gtéwnej funkcji
w gminie jaka jest rolnictwo a takze funkcji uzupet-
niajgcej jakg jest turystyka i rekreacja.

4. Poprawe jakosci zycia mieszkancdéw gminy przez
stworzenie warunkow dla poprawy i rozwoju ko-
munikacji i proces6w inwestycyjnych

Mimo to, ze obecnie obowigzuje nowa ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.

zm.), ustalenia studium z 2001 roku sg aktualne. Prio-
rytetowym zagadnieniem w tworzeniu wtasciwych
warunkdéw rozwoju gminy jest zarezerwowanie wol-
nego od zabudowy pasa terenu pod przebieg obwod-
nicy Kornowaca. Wtasciciele gruntéw ztozyli w urze-
dzie gminy wiele wnioskéw o przeznaczenia pod za-

lesienie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyj-
nych. Wielu wtascicieli gruntoéw zainteresowanych jest
uzyskaniem mozliwosci zabudowy gruntéw bedgcych
ich witasnoscig. Gmina jest zainteresowana stworze-
niem podstaw do rozwoju centrum wsi Kornowac i
przeznaczeniem terenow pod realizacje celow publicz-
nych, ze szczegbélnym zwréceniem uwagi na ksztatto-
wanie przestrzeni publicznej we wsi Kornowac. W
zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o realizacji
gtéwnych kierunkéw polityki przestrzennej poprzez
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla wszystkich sotectw gminy.
Proces przeznaczania terenéw pod zabudowe podzie-
lono jednak na etapy. Pierwszym etapem realizacji
polityki przestrzennej jest stworzenie warunkéw i
mozliwosci dla budowy priorytetowego zadania in-
westycyjnego, jakim jest budowa obwodnicy taczacej
Raciborz i Rybnik a biegnacej przez wyznaczone w
studium tereny gminy Kornowac. Przyjeto jednocze-
$nie, ze tereny potozone po pétnocnej stronie obwod-
nicy beda przeznaczone pod zabudowe w drugim
etapie, ktéry nastapi po rozpoczeciu procedury zwig-
zanej z uzyskaniem pozwolenia na budowe obwod-
nicy. Jest to decyzja zwigzana takze z realizacjg jed-
nego z celdw rozwoju gminy a mianowicie z tworze-
niem podstaw do rozwoju rolnictwa. Tereny, ktére w
przyszto$ci moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,
sg w pierwszym etapie realizacji polityki przestrzennej
z takiej mozliwosci wytaczone. Realizacja polityki
przestrzennej w gminie jest procesem ciggtym, reali-
zowanym w pierwszej kolejnos$ci przez sporzadzanie
kolejnych planéw zagospodarowania przestrzennego.
We wszystkich tych planach nalezy uwzgledniaé¢ roz-
poznane w studium uwarunkowania rozwoju prze-
strzennego, wyrazajgce sie wykluczeniami badz
ograniczeniami w zagospodarowywaniu okreslonych
terenow, a takze uwzglednia¢ preferencje terenéw do
rozwoju okreslonych funkcji w kolejnych etapach re-
alizacji polityki przestrzennej. Podejmujgc rozstrzy-
gnigcia w tym zakresie gmina realizuje swoje kompe-
tencje wynikajgce z przepisu art. 3 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/162/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
miejscowym dla sotectwa Kornowac, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Kornowac,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia co nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury tech-

nicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy

w Kornowacu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla sotectwa Kornowac

beda realizowane:

1. naterenach juz zabudowanych, na ktorych wyste-
puja braki w uzbrojeniu technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
ktorych rozpoczng sie procedury postepowania
administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwigzane z realizacjg przedsiewzie¢ budowla-
nych,

3. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U z 2003 r. Nr 15 poz. 148),

4. zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Kornowac, przyjetym do realizacji uchwatg Nr

XXVI111/110/2005 Rady Gminy w Kornowacu z dnia
24 lutego 2005 r.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/162/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kornowac w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z wykazem wnioskéw zlozo-
nych w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Korno-
wac do publicznego wgladu i rozstrzygnieciem wéjta
gminy Kornowac, dotyczacym wnioskow nastepujg-
cych oséb:

1. | PROBUD Grzegorz Czardybon, 43-100 Tychy, ul. Powstancow 59

2. | Sliwa Monika i Jan, zam.44-285 Kornowac ul. Raciborska 117

3. | EwaTwardzik, Alina Pieta, Henryk Twardzik, zam. 44-285 Pogrzebien, ul. Potoki 4B

Rada Gminy w Kornowacu postanawia:

nie uwzgledni¢ tych wnioskow

protestami mieszkancow.

Wskazanie lokalizacji stacji bazowej tel. kom. w planie zawezitoby mozliwosci poszukiwania innych
ad. 1 miejsc, ktore bytyby odpowiednie ze wzgledu na wymagania techniczne oraz nie spotykaly sie z

Zaniedbany, bedgcy w uzytkowaniu rolniczym teren, ktory przez centralne potozenie we wsi gminnej,
ad. 2 mogtby spetniaé funkcje zwigzane z realizacja celéw publicznych. Do czasu powstania mozliwosci
jego zabudowy i zagospodarowania na takie cele moze by¢ uzytkowany rolniczo.

ad. 3

W niniejszym planie nie wyznacza sie miejsca lokalizacji stawdéw. Grunty pod stawami rybnymi
sg gruntami rolnymi a ich budowa nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele nierolne.
W przypadku zamiardw realizacyjnych w tym zakresie muszg by¢ spetnione warunki wynikajace z
przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska oraz prawa wodnego

W zatgczeniu wykaz uwag whniesionych do wytozone-
go do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kornowac
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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UCHWALA NR XL/163/2006
Rady Gminy Kornowac

2z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa tance, w gminie Kornowac.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 20, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata Nr
XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25 stycz-
nia 2001 r.)

Rada Gminy Kornowac
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa tance w Gminie Kornowac

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa tance, zwany dalej Planem, obejmuje
obszar sotectwa tance w Gminie Kornowac.

2. Plan podzielony jest na obszary planistyczne:

1) grunty do zalesienia i z zakazem zabudowy,

2) inwestycyjne obszary planistyczne.
§2

1. Czesé graficzng planu stanowia:

1) dla obszaru planistycznego ,grunty do zale-
sien i z zakazem zabudowy” — rysunek w skali
1:5000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) dla obszarow planistycznych , inwestycyj-
ne obszary planistyczne” — rysunek w skali
1:2000 bedgcy zatacznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty,

2. Legenda do rysunku w skali 1 : 2000 stanowi za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Stwierdzenie Rady Gminy zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcz-
nik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania zatgcznik nr 5
do niniejszej uchwaty,

5. Rozstrzygniecia Rady Gminy w sprawie uwag
whniesionych do projektu Planu w trakcie wytozenia
do publicznego wglgdu stanowig zatgcznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

6. Numeracje obszarow planistycznych przedstawio-
no w ponizszej tabeli:

L.p Rodzaj obszaru Numer obszaru Nr zatgcznika
do zalesienia Mz.1; Wz.2; Mz.3; Wz.4; z.5; Zz.6; 2.7, 1

2. | bez prawa zabudowy RO 1

3. |inwestycyjne HLT; 1HL.2; 11.3; 11.4; 111L.5; 111.6 2i3

§3

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, bez podania nazwy, — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6ézn. zm.).

2) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez to
rozumieé wyznaczong szczeg6towo w niniejszym
planie granice terendéw, ktére w wyniku realizacji
polityki przestrzennej gminy przewidziane sg do
koncentracji zabudowy,

3) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozumieé

cze$¢ gminy objetg ustaleniami niniejszej uchwaty,

przy czym wyrozniono obszary, o ktérych mowa w

8 2 ust. 8.

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe:

a. budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j: Dz. U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.), innym budyn-
kiem mieszkalnym, spetniajagcymi parametry
zabudowy okreslone w niniejszej uchwale, w
przepisach o warunkach technicznych jakie
powinny spetniaé¢ budynki i ich usytuowanie



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 74

— 8760 —

Poz. 2145

5)

1.

b. budynkami w zabudowie zagrodowej, spet-
niajagcymi parametry zabudowy okreslone w
niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach
technicznych jakie powinny spetnia¢ budynki
i ich usytuowanie oraz w warunkach technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz, stosownie
do przepisu art. 3 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U.
Nr 173, poz. 1807, z p6zn. zm.), dziatalno$¢ wy-
tworcza w rolnictwie w zakresie upraw rolnych
oraz chowu i hodowli zwierzat, ogrodnictwa,
warzywnictwa, le$nictwa i rybactwa srodlgdo-
wego, a takze wynajmowania przez rolnikdéw
pokoi, sprzedazy positkéw domowych i $wiad-
czenia w gospodarstwach rolnych innych ustug
zwigzanych z pobytem turystéw, nie zaliczona
jest do dziatalnosci gospodarczej, to obiekty i
stosowane w nich technologie, jako przedsieg-
wziecia, muszg spetnia¢ warunki i standardy
ustalone dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
po przeprowadzeniu, w miarg potrzeby, zwig-
zanego z ochrong $rodowiska postepowania
przewidzianego prawem.

dziatalnosci ustugowej lub innej nieuciazliwej dzia-

talnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieg,

zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o

swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, zarobkowa

dziatalno$é handlowg i ustugowg oraz wytworczg,
budowlang a takze dziatalno$¢ zawodows, wyko-
nywang w sposob zorganizowany i ciagty, ktora
nie musi by¢ poprzedzona sporzadzeniem raportu
jej wptywu na srodowisko lub podlega przepisom

art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001

r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627,

z pézn. zm.) i sporzadzenie raportu moze by¢ wy-

magane.

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé

zabudowe zwigzang z realizacjg celéw publicznych,

o ktorych mowa w art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.)

lub zabudowe zwigzang z ustugami w obiektach

uzytecznosci publicznej,

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-

mie¢ realizacje celow publicznych, o ktérych mowa

w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.z 2000

r. Nr 46, poz. 543, z pdzn. zm.)

Rozdziat Il

Ustalenia dotyczace obszaréw planistycznych
do zalesienia i z zakazem zabudowy

§4

Do obszaréw planistycznych, przedstawionych w

zatgczniku Nr 1 odnoszg sie:
1) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych ob-
szary planistyczne:
a. z zakazem zabudowy,
b. gruntéw do zalesienia,
c. inwestycyjne.
2) tekstowe ustalenia dotyczace obszarow:
a. z zakazem zabudowy
b. gruntéw do zalesienia.

. Tekstowe ustalenia dla inwestycyjnych obszaréw

planistycznych zawarte sg w czesci tekstu planu
odnoszgcej sie do zatgcznika Nr 2, na ktérym przed-
stawiono szczeg6towe oznaczenia graficzne.

. Tekstowe ustalenia dotyczace obszarow, przedsta-

wionych w zataczniku Nr 1 stosownie do przepisu

art. 15 ust. 2, obowigzujag w nastepujgcym zakre-

sie:

1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody, pod-
legajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Na obszarach przedstawionych w zatgczniku Nr 1

nie wystepuja uwarunkowania, ktére powodujg

potrzebe ustalania innych niz wymienione w pkt 3

warunkdéw zagospodarowania terendw, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku 1,

obowigzuje w zakresie:

1) przebiegu linii rozgraniczajacych obszary pla-
nistyczne,

2) oznaczenia obszardéw planistycznych symbola-
mi.

Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku

Nr 1, zaznaczono informacyjnie:

1) granice opracowania

2) przebieg linii energetycznych,

3) lasy,

4) stanowiska archeologiczne i ich numeracje.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z p6zn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania problemoéw zabudowy wsi,
poprzez:

1) zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wéd,
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gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz- 86
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw uzbrojenia technicznego, w sposoéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania
na srodowisko, w tym ochrone waloréw przy-
rodniczych,

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Na obszarze sotectwa tance, przedstawionym w za-
taczniku Nr 1, wystepuja:
1. Tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu

4) zapewnienie zachowania waloréw krajobra-
zowych przez zachowanie starodrzewu, z
wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpie-
czenstwu, oraz zadrzewien $rédpolnych,

5) utrzymanie droznosci statych i czasowych cie-
kéw wodnych oraz kanatow melioracyjnych,

6) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pdl,

. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,

poz. 1229, z pézn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) Na terenach przedstawionych w zat. Nr 1 nie
wystepujg tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi.

. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

1) stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono na rysunku Nr 1,

2) na terenach wystepowania stanowisk arche-
ologicznych obowigzek postepowania zgodny
z przepisami rozdziatu 3 art. 32 do 35 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.

880),

1) Wie$ tance znajduje sie w otulinie parku
krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego
rozporzadzeniem Wojewody Nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993r. i zarzgdzeniem wojewody
Slgskiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada 1999
r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 51, poz. 1263)
wigczonego do utworzonego Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewddztwa Slaskiego.

2) Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzujg, dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art. 17 ust 1 i 3 ustawy o ochronie przyrody.

3) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody

symbolem RO, w sktad ktorych wchodzg grunty
przeznaczone do gospodarki rolnej, z wystepuja-
cymi tam innymi elementami zagospodarowania
przestrzennego (infrastruktura, drogi, dojazdy do
pol, niewielkie zadrzewienia itp.). Na terenach tych
wprowadza sig.:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) mozliwos¢ uzupetnienia zadrzewien i nie-
wielkich zalesien na terenach o trudnych
uwarunkowaniach fizjograficznych (np. spadki
pow. 15°) zmniejszajacej sie rentownosci upraw
rolnych na gruntach o klasie nizszej niz IV, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
ustalen niniejszej uchwaty,

3) mozliwosc¢ uzupetnienia wystepujacych na tych
terenach drog i innych elementéw uzbrojenia
technicznego niezbednego do funkcjonowania
terenow przeznaczonych w planie pod zabudo-
we.

4) mozliwos$é poszukiwania, na gruntach rolnych
poza granicami zwartej zabudowy wsi, miej-
sca lokalizacji inwestycji, ktore nie mogg by¢
lokalizowane w tych granicach, pod warun-
kiem uwzgledniania wykluczen lub ograniczen
zabudowy wynikajgacych z uwarunkowan
przestrzennych, okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzgdzenia zmia-
ny niniejszego planu.

. Tereny do zalesienia, oznaczone na rysunku planu

symbolami Z.1; 1Z.2; 111Z.3; 1Z.4; WIZ.5; lIZ.6;

lIZ.7. Na terenach tych ustala sie:

1) zakaz nowej zabudowy poza mozliwoscig uzu-
petnienia zabudowy na istniejacych siedliskach,
zzachowaniem przepis6w dotyczacych odlegto-
$ci zabudowy od terenéw zalesionych,

2) obowigzek pozostawienia wzdtuz istniejgcych
drég nie zalesionych pasoéw terendw, na kto-
rych mozliwe bedzie w przysztosci poszerzenie
drég do parametroéw ustalonych w przepisach
o drogach publicznych.

3) realizacja zalesienia musi nastepowac zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

. Tereny istniejgcych kompleksow lesnych, oznaczo-

ne na rysunku symbolem ZL, ktérych uzytkowanie
pozostaje bezzmian a gospodarka prowadzona jest
na podstawie planow urzadzenia lasow.

Rozdziat Il
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Ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych
obszaréow planistycznych przedstawionych
w zataczniku 2

§7

. Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistycz-
nego, przedstawionego w zataczniku 2, odnosza
sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obsza-
row planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

. Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw,
przedstawionych w zatgczniku 2, obowigzujg w
nastepujgcym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

. Ustalenia tekstowe dla poszczegdlnych inwestycyj-
nych obszaréw planistycznych, przedstawionych
w zatgczniku 2, obowigzujg w nastepujgcym za-
kresie:

1) przeznaczenie terenéw pod rozne funkcje lub
rézne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-
wy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdédw oraz débr kultury wspébtczesnej,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy.

. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych,
przedstawionych w zatgczniku Nr 2 nie wystepujg
uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe ustala-
nia innych niz wymienione w pkt 2 i 3 ustalen, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy.

. Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku Nr 2,
obowigzuje w zakresie:

1) przeznaczenia terenow na rozne funkcje,
oznaczone symbolami, przy czym funkcja pod-
stawowa — oznaczona jest na rysunkach zmian
planu jako pojedynczy symbol lub zbiér sym-
boli funkcji rozdzielonych przecinkami. Mozliwe

jest taczne lub oddzielne wystepowanie funkcji
podstawowych,

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,

. Narysunkach planu, przedstawionych w zataczniku

2, zaznaczono takze:

1) przebieg granic opracowania; w przypadku ob-
szaréw l11.1; 111.2; 11.4; jest ona tozsama z granica
zwartej zabudowy wsi,

2) przebieg linii energetycznych,

3) orientacyjne lokalizacje stacji transformatoro-
wych,

4) miejsca wystepowania stanowisk archeologicz-
nych,

5) lasy.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1) Zachowanie historycznych elementow rozpla-
nowania wsi z ewolucyjnym rozwojem terendw,
wynikajgcym z potrzeb w zakresie nowych
terenodw przeznaczanych pod zabudowe, gdzie
muszg by¢ zachowywane standardy zabudowy
wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepi-
sOéw prawa.

2) Utrzymanie istniejgcych obiektéw we wta-
$§ciwym stanie technicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw Srodowiska kultu-
rowego.

3) Utrzymanie we witasciwym stanie estetycznym
wszystkich obiektéw i obszaréw zabudowanych
tymi obiektami.

. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospodaro-
wania terenu w liniach rozgraniczajgcych tych
drég.

2) Obowigzek ksztattowania przestrzeni w liniach
rozgraniczajgcych drég, ze szczeg6lnym zwroéce-
niem uwagi na urzgdzenie chodnika dla pieszych
i Sciezki dla rowerzystéw oraz oswietlenia.

3) Zakaz wprowadzania agresywnych form archi-
tektury mieszkaniowej, obcych w istniejagcym
sposobie zabudowy wsi.

4) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
dachéw jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych i
elementow z tworzyw sztucznych i blach na
$cianach budynkow.

5) Obiekty zwigzane z realizacjg celow publicznych
moga by¢ realizowane na dziatkach z zasobow
komunalnych lub innych dziatkach pozyskanych
na ten cel, stosownie do ustalen w pkt 6i 8.

6) Budynki uzytecznosci publicznej muszg po-
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7)

8)

9)

10)

11)

siadaé charakter identyfikatorow przestrzeni,

osiggany przez zastosowanie wyrozniajgcej

sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatéw wykonczeniowych elewacji badz

jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z

otoczeniem.

W przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych

do zabudowy wystepujg, obok siebie, parcele

gruntéw rolnych nie posiadajgcych parametréw
dziatek budowlanych a, stosownie do przepisu
art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budow-
lanych jest dopuszczalna dopiero na dzialce,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wy-
nikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego — ich zabudowa moze nastgpic¢
tylko wtedy, kiedy zostang potaczone do roz-
miarow spetniajacych nastepujgce parametry:

a. stosownie do przepisu art. 29 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng dziat-
ka, na ktorej mozna zlokalizowaé¢ budynek
gospodarczy o pow. 10,0m? jest dziatka o
powierzchni 500m?2. Ustala sie zatem, ze
wydzielana dziatka budowlana pod budowe
nowego, wolnostojacego budynku miesz-
kalnego musi posiada¢ powierzchnie 800m?2
+10%.

b. majgc na wzgledzie mozliwosé budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
frontu 10,0m i odlegtosciach od granic sg-
siednich dziatek po 4,0 m — minimalna sze-
rokos$¢ dziatki powinna wynosié¢ 18,0m,

lub w sposo6b uzgodniony z wtascicielami dzia-
tek sgsiednich zostang jednocze$nie uzyte
na poszerzenie tych sgsiednich dziatek.

Zagospodarowywanie terendw, na ktérych
zlokalizowano ustugi publiczne, w sposo6b
podkres$lajgcy charakter tych obiektow, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania z te-
renéw potozonych w ich sasiedztwie, stosowne
do ich funkgji.
Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkcji
obiektow i utrzymywanie go we wtasciwym
stanie estetycznym.
Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub
konserwatorskich w istniejgcych budynkach,
lub w czasie ich przebudowy, nalezy podnies¢
standard zagospodarowania dziatek, na ktérych
znajdujg sig te budynki, stosownie do ich prze-
znaczenia, ze szczeg6lnym zwrdceniem uwagi
na zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkin-
gow, przejsc dla pieszych i urzadzenie zieleni.

Projektowanie ilosci miejsc postojowych i par-

kingdéw z zachowaniem wskaznika minimum 3

miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m?

powierzchni ustugowej lub handlowej ale nie
mniej niz 4. llo§¢ ta musi byé dostosowana do

12)

13)

rodzaju prowadzonej w obiektach dziatalnosci
oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Uza-
sadnienie potrzebnej ilosci miejsc postojowych
i parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospo-
darowania terenu lub dziatki.

Ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowania pasa drogowego i dopro-
wadzanie do w miare jednorodnego charakteru
ogrodzen z jednoczesnym zakazem stosowania
od strony ulic i drog prefabrykowanych ogro-
dzen z elementéw betonowych.

Przyjecie zasady, ze na zamknieciach ulic na-
lezy lokalizowaé osie budynkdéw a nie granice
podziatobw miedzy nieruchomosciami.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627,z pdzn.zm.), zapewnianie kompleksowe-
go, zgodnego z zasadg zrownowazonego rozwoju,
rozwigzania problemoéw zabudowy wsi, poprzez:

1)

zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudo-
wy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii (art.
73 ust. 3i 4),

zaliczanie terendéw usytuowanych w granicach
zwartej zabudowy wsi lub w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych do te-
renow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pdézn. zm.) oraz poz. 3, w tab. 1 zatagcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz.
1841),

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod,
gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
wykonywanie nowoprojektowanych ciggow
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na $srodowisko, w tym ochrone walorow krajo-
brazowych,

zapewnienie zachowania walorow krajobra-
zowych przez zachowanie warto$ciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagra-



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 74 — 8764 —

Poz. 2145

zajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,

6) zachowanie istniejacych zbiornikow wod otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

7) utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekow wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek
lub zastosowanie przepustéw,

8) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych

urzadzehn wodochtonnych, jesli ich zapotrze- 4.

bowanie naruszatoby rownowage lokalnych
zasobow,

9) zakaz realizacji przedsiewzieé, mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wéd podziem-
nych,

10) docelowa likwidacje indywidualnych studni,
ktérag nalezy prowadzi¢ w sposdb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji publicz-
nej,

11) zakaz kierowania wod opadowych z terenéw

przedsiewzieé¢ budowlanych na dziatki sasied- 5.

nie,

12) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pdl,

13) gromadzenie odpadow komunalnych w miej-
scach wytgcznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypi-
sko,

14) postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w
przypadku ich wystgpienia, musi by¢ zgodne z
ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpa-
dach,

15) stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpo-
wiednie atesty, nosnikow energii do ogrzewania
pomieszczen i proceséw produkcyjnych.

2. Na podstawie przepisow art. 27, ust 1. ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 15,
poz. 1229 z p6zn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) Na inwestycyjnych obszarach sotectwa tance
nie wystgpujg tereny narazone na niebezpie-
czehstwo powodzi.

3. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880),

1) Wies tance znajduje sie w otulinie otuliny
parku krajobrazowego , Cysterskie Kompozy-
cje Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego
rozporzadzeniem Wojewody Nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993r. i zarzgdzeniem wojewody
$lgskiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada 1999
r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 51, poz. 1263)

3)

wigczonego do utworzonego Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Wojewodztwa Slaskiego.

Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzuja, dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art. 17 ust 1 i 3 ustawy o ochronie przyrody.
Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazow drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody.

Na podstawie przepiséw art. 6 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego
planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieru-
chomosci,

przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zago-
spodarowanie terenéw nie moze narusza¢é
chronionego prawem interesu publicznego
orazinteresu jednostek organizacyjnych a takze
interesu oso6b trzecich.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP

zaznaczono na rysunku planu,

w pkt 3 rozdziatu IV wymieniono i opisano

obiekty umieszczone w gminnej ewidencji za-

bytkow.

1) Postepowanie na terenach i przy obiektach
Srodowiska kulturowego, ktéore musi by¢
zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dotyczy w szczegdlnosci obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora za-
bytkéw przed dokonaniem wszelkich
zmian, ktore wtasciciel planuje w obiek-
tach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska (art. 36),

b. uzgadniania przedsiewzie¢ i robdt bu-
dowlanych przy obiektach i na terenach
potozonych w strefach ekspozycji zabyt-
kow (art. 19 ust. 3),

c. zwracania sie do wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw o ustalenia w zakresie
niezbednos$ci przeprowadzania stosow-
nych badan na terenach wystepowania
stanowisk archeologicznych i w przypad-
ku uzyskania decyzji w tym zakresie,
postepowanie zgonie z przepisami art. 31
ust. 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

d. prowadzenia robét ziemnych i budowla-
nych w miejscach odkrycia przedmiotéw,
ktébre mogg by¢ zabytkami, z zachowa-
niem przepiséw art. 32 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e. kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci
rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
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zabytkoéw oraz AZP przed wydaniem po-
zwolenia na budowe i w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektéw
objetych ochrong, postgepowania zgodne-
go z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytka-
mi.

2) Postepowanie na terenach wskazanych do
ochrony w niniejszym planie, odbywac sie
musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
zawartymi w rozdziale IV ust. 3 niniejszej
uchwaty.

8§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

. Za przestrzen publiczng, wymagajaca szczegdlne-
go projektowania i ustalania zasad jej utrzymania
we witasciwym stanie technicznym i estetycznym
uwaza sie:

1) przestrzeh miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu
przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cele publiczne do
uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicz-
nego,
— obiekty sakralne,
— aktywnos$¢ gospodarcza.

. Przestrzen publiczna, o ktorej mowa w pkt 1, moze
znajdowac sie poza ogrodzeniem czesci terenu
przeznaczonego na obiekt, o ktdbrym mowa w ppkt
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie prze-
strzeni publicznej realizowane byé moga:

1) przejscia dla pieszych,

2) oswietlenie,

3) zielen urzadzona,

4) obiekty matej architektury,

5) miejsca postojowe i parkingi.

. llo$¢ miejsc postojowych i parkingdéw — jak w § 8
ust. 2 pkt 11.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Elementy systemu komunikacji wraz z liniami
zabudowy
1) Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen na-
niesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenow pod:
a. KG-2 — nowo projektowang krajowg droge
gtowng,
b. KL-1 - powiatowa droge lokalng,
c. KL-2 - projektowang powiatowg droge

lokalna,

d. KD-1 — gminng droge dojazdowa,

e. KD-2 — projektowang gminng droge dojaz-

dowg,

f. KW-1 - droge wewnetrzng,

g. KW-2 — projektowang droge wewnetrzng,

2) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1KG-2 (na obszarze Ill.2), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a. Zgodnie z opracowang juz koncepcjg, nowe-
go przebiegu drogi krajowej, pod jej realiza-
cje rezerwuje sie pas terenu o szerokosci
45,0m,

b. Realizacja dwujezdniowej drogi, zgodnie z
projektem technicznym, sporzgdzonym przez
specjalistyczne biuro branzowe, nastgpi z
zachowanie przepiséw w tym zakresie.

c. Do czasu realizacji drogi KG-2 tereny pozo-
stajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

3) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 11KL-1 oraz 14KL-1 (na obszarze 111.2),
obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisow o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz pasa
drogi KL-1 nalezy stosowaé¢ odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne i budowlane,
stuzgce ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji do poziomu okreslonego w obo-
wigzujacych przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi, nalezy da-
zyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajacych — 5 x bm, zapewniajgcych pole
widocznosci na skrzyzowaniach drogi
zbiorczej z drogami nizszych klas.

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 3KL-2 (na obszarze Ill.1) oraz 5KL-2 (na
obszarze lll.2), obowigzujg nastepujace ustale-
nia:

a. Budowa drogi o szerokosci min. 12,0m. w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepi-
sami warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
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nie oraz uwarunkowaniami wtasno$ciowymi
istniejagcymi w chwili realizacji drogi, z za-
chowaniem przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami,

b. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 8KD-1i 15KD-1 (na obszarze 1l1l.2) oraz

17KD-1(na obszarze IIl.6) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisobw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢
do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 6KD-2 i 9KD-2 (na obszarze 11l.2) oraz

16KD-2 (na obszarze 11l.4) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

¢. Budowa drogi o szerokosci min. 10,0m. w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepi-
sami warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie oraz uwarunkowaniami wtasno$ciowymi
istniejagcymi w chwili realizacji drogi, z za-
chowaniem przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami,

d. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-

lem 2KW-1 (na obszarze l1l.1) oraz 4KW 1, 7KW-1,

10KW-1i 13KW-1 (na obszarze Ill.2) obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. szerokos¢ istniejagcych drog wewnetrznych
utrzymuje sig¢ w istniejgcych granicach wia-
dania, pod warunkiem, ze obstugujg one
docelowo wydzielone dotychczas dziatki
budowlane.

8) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 12KW-2 (na obszarze 111.2), obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. drogi wewnetrzne sg niepublicznymi droga-
mi obstugujgcymi przeznaczone pod zabu-
dowe grunty, ktére mogg by¢é podzielone na
dziatki budowlane, po wydzieleniu drogi
wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wy-
dzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogo-
wych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci
na drodze wewnetrznej w przypadku sprze-
dazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze
sprzedazg udziatu w prawie do dziatki grun-
tu stanowigcej droge wewnetrzng (art. 93,
ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami — Tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

b. Dla nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, ktére nie posiadajg mozliwosci bezpo-
$redniego dostepu do drogi publicznej na-
lezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne, posiadaja-
ce: jezdnie, pas ruchu pieszego i pas niezbed-
ny dla umieszczenia sieci uzbrojenia tech-
nicznego, zgodnie z przepisami:

— Ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000
r. Nr 71, poz. 838, z pdzn. zm.),

— Rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdédw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publicz-
ne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430)

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami — tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543),

c. droga wewnetrzna powinna posiadac¢
nastepujgca szerokos$c¢:

— 8,0m w liniach rozgraniczajgcych — jesli
jej dtugos¢ widoczna od poczatku do
konhca drogi, na nie przekracza 60,0m i w
przysztosci nie ma potrzeby przedtuzenia
jej na droge obstugujaca wiecej dziatek
niz w chwili jej wydzielania,

— 10,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
wyznacza sie jg w innym, niz okre$lonym
wyzej, przypadku.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

Ustalenia zawarte w pkt 7 obowigzujg takze
do drég wewnetrznych, ktore bedg wydziela-
ne na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku podziatu gruntu
na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest
oznaczony na rysunku planu.

Wozdtuz drog ustala sie nastepujace linie zabu-

dowy:

a. nieprzekraczalne frontowe linii zabudowy,
przez ktore rozumie sie linie minimalnej
odlegtosci elewacji frontowych lub najbar-
dziej wysunietych naroznikow budynkéw,
przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

b. nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ktére wraz z liniami, o ktérych
mowa w pkt a, wyznaczajg pasy terenu, na
ktérych moga by¢ sytuowane budynki miesz-
kalne. Rozwigzanie to pozwala, w szczegol-
nosci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i nie naruszajgce
interes6w o0séb trzecich zagospodarowywa-
nie terendw obiektami mieszkalnymi i go-
spodarskimi a takze racjonalne wygospoda-
rowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej.

Na terenach niezabudowanych frontowe linie

zabudowy obiektéw budowlanych od drog nie

moga przebiegac¢ blizej niz:

a. 18,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi

krajowej,

b. 8,0m - od linii rozgraniczajgcych drogi lokal-
nej,

c. 6,0m - od linii rozgraniczajgcych drogi do-
jazdowej,

d. 5,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrzne;.

Na terenach zabudowanych lub czesciowo za-
budowanych, frontowa linia zabudowy powinna
nawigzywac do linii zabudowy sgsiednich bu-
dynkéw znajdujgcych sie w dobrym stanie
technicznym jesli sg one zlokalizowane nie blizej
niz:

a. 6,0m —od linii rozgraniczajacych drogi lokal-

nej,
b. 5,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi do-
jazdowej,

¢. 4,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrzne;.

Nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw

mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od fron-

towej linii zabudowy wiecej niz:

a. przy drodze krajowej i wojewodzkiej —
20,0m

b. przy pozostatych drogach — 25,0m

Zagospodarowanie zielenig niezabudowy-

wanych paséw terenu potozonych pomiedzy

15)

liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajgcymi

drég publicznych, ze szczeg6lnym zwroceniem

uwagi na zielen izolacyjng wzdtuz drogi. Po-

zwoli to na poprawe standardu zamieszkiwania

wzdtuz drég.

Lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest

mozliwe przy spetnieniu nastepujgcych warun-

kow:

a. maksymalna powierzchni jednej reklamy nie
moze przekraczaé 8,0m2,

b. wysoko$é umieszczania reklam nie moze
przekracza¢ 6,0m od poziomu terenu,

c. zapewnienie petnej ekspozycji obiektow
Srodowiska kulturowego,

d. brak zaktécen w ruchu kotowym i pieszym,

e. otrzymanie zgody zarzgdzajgcego drogg lub
terenem planowanego usytuowania rekla-
my.

2. Infrastruktura techniczna ponadlokalna

1)

Na obszarze gminy zlokalizowane sg sie-
ci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym. Zalicza sie do nich linie elek-
troenergetyczne 110 kV.

Przy zagospodarowywaniu terendw potozonych
w poblizu wymienionych sieci nalezy uzgadnia¢
sposbéb ew. zabudowy terenu ze wzgledu na
ograniczenia, ktébre mogg by¢ spowodowane
ich lokalizacja.

Rozbudowa, przebudowa lub modernizacja
tych sieci powinna odbywa¢ sie na terenach
dotychczas wykorzystywanych na ten cel lub
w bezposrednim ich sasiedztwie. Ewentualna
budowa nowej nitki sieci powinna by¢ prowa-
dzona obok juz istniejgcej, tak aby ograniczenia
w sposobie uzytkowania gruntéw mogty by¢
minimalizowane.

3. Infrastruktura techniczna lokalna

1)

Zaopatrzenie w wode:

a. z rozbudowywanej w miare potrzeb komu-
nalnej sieci wodociggowej; do czasu wybu-
dowania wodociggu komunalnego w pozo-
stajgcych jeszcze bez wodociggu terenach
— mozliwo$é zaopatrzenia w wode z lokal-
nych ujeé¢ wody ze studni,

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych
uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore
lezg na szlaku sieci wodociggowej,

c. przy projektowaniu obiektéw i zmiany spo-
sobu zagospodarowania terendw nalezy, w
projekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakre-
sie.

2) Odprowadzanie $ciekow:

a. rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej,
b. odwodnienie deszczowe z drég, placow i
dziatek — powierzchniowe,
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3)

c. inne rozwigzania odprowadzania $ciekow
dopuszczalne w miare powstajgcych mozli-
wosci i rozwigzan technicznych,

d. obowigzek wstgpnego oczyszczania z sub-
stancji ropopochodnych i czesci statych, wod
odprowadzanych do odbiornikéw z parkin-
goéw i powierzchni utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie

kontynuowane z:

a. istniejgcych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, ktérych loka-
lizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnié teren do
ich lokalizacji.

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w
gminie, na podstawie umow z zarzgdcg sie-
ci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie
warunkéw technicznych zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia
30.07.2001 w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazo-
we (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

c¢. linia ogrodzen nie moze przebiegacé blizej niz
0,50 m od gazociagu,

d. szafki gazowe dla budownictwa zagrodowe-
go i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen i otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy,

e. kazda lokalizacja obiektow budowlanych w
poblizu gazociggdéw wysokiego cisnienia
powyzej PN 6,3 MPa powinna by¢ uzgodnio-
na z zarzadcg sieci.

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne z wykorzystaniem ekologicznych
nos$nikow energii cieplnej i posiadajgcych
odpowiedni atest dopuszczajagcy go do sto-
sowania ze wzgledu na ochrone powietrza.

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury
technicznej dokonywane by¢ moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem
przypadkow, kiedy modernizacja sieci zwigzana
jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospo-
darowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewi-
dziano inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy

lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajagcych ulic,

poza jezdnig. Inny przebieg sieci — dopuszczal-
ny, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami
branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z uwzglednie-

1.

10)

11)

12)

niem odpowiednich przepiséw szczegolnych i
uwarunkowan miejscowych.

Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruk-
tury technicznej powinny by¢ lokalizowane na
terenach komunalnych lub innych terenach po-
zyskiwanych na ten cel, zgodnie ze wskazaniami
miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzo-
wych dotyczacych elementow tej infrastruktury
oraz zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
$rodowiska i gospodarki nieruchomosciami.
W przypadku istniejgcych waskich drog
wewnetrznych moze wystgpi¢ konieczno$¢ pro-
wadgzenia sieci infrastruktury technicznej przez
teren sgsiadujgcych z tymi drogami dziatek.
Przytacza infrastruktury technicznej realizowa-
ne beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw,
okreslanych w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki.

Parametry techniczne sieci infrastruktury tech-
nicznej, oraz szczeg6towe ich rozmieszczenie,
zostang okres$lone w specjalistycznych opra-
cowaniach branzowych, przygotowywanych do
wniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.
Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infra-
struktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenéw lub dzia-
tek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczego6lne media, okre-
$lanymi przez dostawce w trybie wydawania
pozwolen na budowe tych obiektow.

§12
Sposéb oraz termin tymczasowego

zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terendéw na funkcje
zgodne z ustaleniami niniejszego planu, grunty
rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu.

. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowa-

nia gruntéw rolnych nie ustala sie.

Rozdziat IV

Ustalenia dla poszczegoéinych
obszaréw planistycznych

§13

Obszary planistyczne 1l1.1, 111.2, 111.3, 111.4, 111.5, 111.6,

. Przeznaczenie terenéw na ré6zne funkcje lub rézne

zasady zagospodarowania.

a.

UP-zabudoweg zwigzang z ustugami publiczny-
mi, tereny istniejacych obiektéw, oznaczone na
rysunkach planu symbolem UP uzupetniono, w
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nawiasach, dodatkowym symbolem istniejgcej

funkcji uzytkowej tych obiektow np.: (O)-oswia-

ta,

b. M,U-1 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg lub
inng nieuciazliwg aktywnos$cig gospodarczg,
na terenach juz zabudowanych lub cze$ciowo
zabudowanych,

c. M,U-2 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg lub
inng nieuciazliwg aktywnos$cig gospodarczg,
na terenach nie zabudowanych,

d. ZN - zielen nieurzgdzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenach

obszaru lll.2, oznaczonych na rysunku planu

symbolem: 38UP(0), obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie szkota,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

2) Na terenach:
obszaru lll.1, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1M,U-1; 3M,U-1; 4M,U-1;
obszaru lll.2, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1iM,U-1; 2M,U-1; 4M,U-1; 6M,U-1; 7M,U-1;
9M,U-1;
11M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 16M,U-1;
18M,U-1;
20M,U-1; 22M,U-1; 24M,U-1; 27M,U-1;
29M,U-1;
31M,U-1; 33M,U-1; 34M,U-1; 36M,U-1;
37M,U-1;
40M,U-1; 42M,U-1; 43M,U-1;
obszaru lll.3, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1M,U-1
obszaru lll.4, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1M,U-1; 3M,U-1;
obszaru .5, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1M,U-1;
obszaru .6, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujgcej sie w odpowiednim stanie
technicznym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabu-

dowy i zagospodarowania terenu dziatek,

zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zastosowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

— zastosowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

c¢. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. mozliwosé zabudowy pojedynczych dziatek
wydzielanych na terenach oznaczonych sym-
bolem M,U-1 pod warunkiem, ze szeroko$¢
wydzielanej dziatki bedzie wigksza niz:

— 18,0m, przy zabudowie jednym obiektem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugo-
wym,

— 24,0m, przy zabudowie zagrodowej lub
innej zabudowie mieszkalnej z obiektem
ustugowym wolnostojgcym,

f. mozliwos$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektow w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu,

g. wysokos$¢ nowych obiektow mieszkalnych
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej,

h. wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z ustugami
nie powinna przekracza¢ 8,0m,

i. nachylenie gtéwnych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych — 30° do 45° i w
kolorystyce zblizonej do pokryé z dachowki
ceramiczne;j.

j. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

3) Na terenach:

obszaru lll.1, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

2M,U-2;

obszaru lll.2, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

3M,U-2; 5M,U-2; 8M,U-2;

10M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2; 17M,U-2;
19M,U-2;

21M,U-2; 23M,U-2; 25M,U-2;

30M,U-2; 32M,U-2; 35M,U-2; 35M,U-2;
39M,U-2;

41M,U-2;

obszaru lll.4, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

2M,U-2;

obszaru 1.6, oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
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2M,U-2; 4M,U-2;

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
moze byé realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu, z zachowaniem wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie

b. ustugi mogg byé¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

c. budynki zwigzane z realizacjg ustug musza
posiada¢ charakter identyfikatorow prze-
strzeni, osiggany przez zastosowanie wyroz-
niajgcej sige z otoczenia architektury obiektu
lub rodzaju materiatow wykonczeniowych
elewacji bgdz jej kolorystyki, zharmonizowa-
nych jednak z otoczeniem,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. mozliwo$¢é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw — w ramach ustalonego przezna-
czenia terenu,

f. wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus
uzytkowe poddasze,

g. potozenie i rodzaj linii zabudowy — jak na
rysunku planu,

h. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

i. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna,

j- poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m
od poziomu terenu,

k. w budynkach mieszkalnych dachy o nachy-

leniu potaci 30° do 45°.

I. dziatki o szerokosci frontu powyzej 40,0m
moga podlegaé¢ podziatowi pod warun-
kiem:

— mozliwosci uzyskania szerokosé frontu
nowych dziatek — minimum 20,0m,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé budyn-
ki i ich usytuowanie a takze warunkow
technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budowle rolnicze i ich usytuowa-
nie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
koéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1)

W granicach zwartej zabudowy wsi tance nie

wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabyt-

kéw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

We wsi Lance znajdujg sie nastepujace obiekty

o wartosciach zabytkowych i kulturowych wpi-

sane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji dobr

kultury:

a. Budynki mieszkalne przy ul. Wolnosci 13, 23,
27, 29, 51, 90 (lewa strona nr 88),

b. Budynek mieszkalny przy ul. Rzuchowskiej
2C (zespot dworski),

c. Przedszkole przy ul. Szkolnej 23.

W $rodowisku kulturowym w tancach za-

chowalty sie nastepujgce obiekty architektury

sakralnej, ktére nalezy chronié przed dewastacja

i eksponowaé w krajobrazie wsi::

Kaplica ul. Wolnosci 30B.

Na obszarze planistycznym tance wystepujg

nastepujace stanowiska archeologiczne

stan. 1 nr2 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 2 nr3 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan.3 nr4 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 4 nr5 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 5 nr 6 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze (XII-XIV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 6 nr7 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

sredniowiecze (XII-XIV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 7 nr 8 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 8 nr 9 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 9 nr 10 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 10 nr 11 na
obszarze 102-41

$lad osadnictwa

Sredniowiecze (XIV-XV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP
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stan. 11 nr 12 na

obszarze 102-41 Slad osadnictwa

Sredniowiecze (XIV-XV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 12 nr 13 na

obszarze 102-41 Slad osadnictwa

Sredniowiecze (XIV-XV w.)

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 13 nr 14 na

obszarze 102-41 Slad osadnictwa

sredniowiecze (pot. XVI w.) |stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

stan. 14 nr 15 na

obszarze 102-41 sredniowiecze

Slad osadnictwa

stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

5) Opréczzasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w § 9 ust. 5, ustala sie obowia-
zek:

a. zachowanie petnej ekspozycji obiektéw $ro-
dowiska kulturowego,

b. podejmowanie dziatanh w kierunku optymal-
nego stanu zachowania i uzytkowania obiek-
téw,

¢. ochrony starodrzewu towarzyszacego obiek-
tom $rodowiska kulturowego wsi,

d. zachowanie uktadu zabudowy i otoczenia
obiektéw.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi tahce wy-
stepuje teren 28ZN (na obszarze 111.2) z zakazem
zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art.
15 ust.1 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolem:

M,U-2 — w wysokosci 0%.

Pozostate tereny byly juz przeznaczone pod zabu-

dowe w poprzednich edycjach planu miejscowego.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu

nie powoduje wzrostu ich wartosci — stawki pro-

centowej nie ustala sie.

RozdziatV
Ustalenia koncowe
8§14

Wykonywanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kornowac.
§15

Uchwate ogtasza sig¢ w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Slaskiego i na stronach internetowych Biu-
letynu Informacji Publicznej Gminy Kornowac.

§16

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

§17

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu tracg waz-
nos¢ nastepujgce zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kornowac z
1994 r.:

Uchwata Nr XXIV/107/2000 Rady Gminy w Kornowa-
cu z dnia 31.08.2000 r. — tereny DM1, DM2, DM3.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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RYSUMNEK PLANU

WIES LANCE - OBSZARY PLANISTYCZNE IIL1, III.2,
I11.3, II1.4, II1.5, I11.6 -. e
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ZALSCITE it 3

B LCHVRALY MR LB LRT00
ADH SMINY EOANOANS
EDhEA 2T BWILTHIA 205 5,

RYSUNEK PLANU
OZNACZENIA DO INWESTYCYINYCH OBSZAROW
PLANISTYCZNYCH W SOEECTWIE LANCE

SEALA 1:2 000
I o) ml"'- awﬂ?-.-ﬂ]}m
DZMNACZEMIA
PRZEZMACIENIE
K CROGA GLOWNA - WOIEMIDIRA (KG-1 ISTRIEASCA, KG-2 PROJETOWANA
JAKD KRANIWA)
KL DROHGA LOKALNA - POWIATOWA (K1-1 ISTNIEMCA, KL-2 DO POSZERZENIA)
KD DA DOJAIDOWE [KD-1 [STHIEIEA, KD-2 D6 FOSTERTENLA)
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL/163/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Stwierdzenie rady gminy dotyczace zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa tance z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornowac

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
tance,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia, co nastepuje:

Stwierdza sie. zgodnos$¢ ustalen zawartych w projek-
cie miejscowego planu zagospodarowana przestrzen-
nego sotectwa tance ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornowac.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie

Kornowac, stosownie do przepisu art. 6 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 13921999 r.), uchwa-

lono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata

Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25

stycznia 2001 r.) Za gtowny cel rozwoju przestrzenne-

go gminy przyjeto: Zrbwnowazony rozwdj gminy
wyrazajacy sie w szczegdlnosci przez;

1. Ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
gminy,

2. Ochronai ksztattowanie srodowiska kulturowego,
z uwzglednieniem tradyc;ji i tozsamosci kulturowej
regionu,

3. Stworzenie warunkéw rozwoju dla gtéwnej funkcji
w gminie jaka jest rolnictwo a takze funkcji uzupet-
niajgcej jakg jest turystyka i rekreacja.

4. Poprawe jakosci zycia mieszkancdéw gminy przez
stworzenie warunkow dla poprawy i rozwoju ko-
munikacji i proces6w inwestycyjnych

Mimo to, ze obecnie obowigzuje nowa ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z pozn.

zm.), ustalenia studium z 2001 roku sg aktualne. Prio-
rytetowym zagadnieniem w tworzeniu wtasciwych
warunkoéw rozwoju gminy jest zarezerwowanie wolne-
go od zabudowy pasa terenu pod przebieg obwodnicy

Kornowaca. Wtasciciele gruntéw ztozyli w urzedzie

gminy wiele wnioskéw o przeznaczenia pod zalesienie

gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych.
Wielu wtascicieli gruntow zainteresowanych jest uzy-
skaniem mozliwos$ci zabudowy gruntow bedacych ich
wtasnoscig. W Lancach priorytetowym zadaniem jest
rowniez ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturo-
wego, ktore charakteryzuje sie tutaj znacznymi walo-
rami zarobwno przyrodniczymi jak i urbanistycznymi.
W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o realizacji
gtéwnych kierunkéw polityki przestrzennej poprzez
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla wszystkich sotectw gminy.
Proces przeznaczania terenéw pod zabudowe podzie-
lono jednak na etapy. Pierwszym etapem realizacji
polityki przestrzennej jest stworzenie warunkéw i
mozliwosci dla budowy priorytetowego zadania in-
westycyjnego, jakim jest budowa obwodnicy tgczacej
Raciborz i Rybnik a biegnacej przez wyznaczone w
studium tereny gminy Kornowac.
Przyjeto jednoczes$nie, ze wiekszosé terendw potozo-
nych po pomocnej stronie obwodnicy bedzie przezna-
czone pod zabudowe w drugim etapie, ktory nastgpi
po rozpoczeciu procedury zwigzanej z uzyskaniem
pozwolenia na budowe obwodnicy. Jest to decyzja
zwigzana takze z realizacjg jednego z celéw rozwoju
gminy a mianowicie z tworzeniem podstaw do rozwo-
ju rolnictwa. Tereny, ktére w przysztosci mogg by¢
przeznaczone pod zabudoweg, sg w pierwszym etapie
realizacji polityki przestrzennej z takiej mozliwosci
wytgczone. Realizacja polityki przestrzennej w gminie
jest procesem ciggtym, realizowanym w pierwszej
kolejnosci przez sporzadzanie kolejnych planéw zago-
spodarowania przestrzennego. We wszystkich tych
planach nalezy uwzgledniaé rozpoznane w studium
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, wyrazajace
sie wykluczeniami badz ograniczeniami w zagospoda-
rowywaniu okreslonych terenow, a takze uwzgledniaé
preferencje terendéw do rozwoju okreslonych funkcji
w kolejnych etapach realizacji polityki przestrzennej.
Podejmujgc rozstrzygnigcia w tym zakresie gmina
realizuje swoje kompetencje wynikajgce z przepisu
art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/163/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
miejscowym dla sotectwa tance,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
tance,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia, co nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy

w Kornowacu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego dla sotectwa tance, beda

realizowane:

1. naterenach juz zabudowanych, na ktorych wyste-
puja braki w uzbrojeniu technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
ktorych rozpoczng sie procedury postepowania
administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwigzane z realizacjg przedsiewzie¢ budowla-
nych,

3. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U z 2003 r. Nr 15 poz. 148),

4. zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Kornowac, przyjetym do realizacji uchwatg Nr
XXVI11/110/2005 Rady Gminy w Kornowacu z dnia

24 lutego 2005 r.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/163/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu w sprawie uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa tance
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z wykazem wnioskoéw ztozo-
nych w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa tance
do publicznego wgladu i rozstrzygnieciem wojta
gminy Kornowac, dotyczagcym wniosku Pana Euge-
niusza Cichego, zam.44-285 tance, ul. Zrodlana 2

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia:
nie uwzgledni¢ tego wniosku.

Spetnienie prosby zainteresowanego bytoby narusze-
niem ustalen studium gminy Kornowac, co skutko-
watoby mozliwoscig orzeczenia wojewody o niezgod-
nosci planu z prawem.

W zataczeniu wykaz uwag whniesionych do wytozone-
go do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
tance.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

2146

UCHWALA NR XL/164/2006
Rady Gminy Kornowac

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pogrzebien, w gminie Kornowac.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 20, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pbézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata Nr
XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25 stycz-
nia 2001 r.)

Rada Gminy Kornowac
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Pogrzebien w Gminie Kornowac

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1
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1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego sotectwa Pogrzebien, zwany dalej Planem,
obejmuje obszar sotectwa Pogrzebien w Gminie
Kornowac.

1:2000 bedace zatgcznikami nr 2 i 3 do niniej-
szej uchwaty,

. Legenda do rysunkéw w skali 1 : 2000 stanowi

zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Plan podzielony jest na obszary planistyczne: . Stwierdzenie Rady Gminy zgodnosci planu z
1) grunty do zalesienia i z zakazem zabudowy, ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
2) inwestycyjne obszary planistyczne. zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacz-
nik nr 5 do niniejszej uchwaty.
§2 . Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
1. Czes¢ graficzng planu stanowia: nicznej oraz zasad ich finansowania zatgcznik nr 6
1) dla obszaru planistycznego ,grunty do zale- do niniejszej uchwaty,
sien i z zakazem zabudowy” — rysunek w skali . Rozstrzygniecia Rady Gminy w sprawie uwag
1:5000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej whniesionych do projektu Planu w trakcie wytozenia
uchwaty, do publicznego wglgdu stanowig zatacznik nr 7 do
2) dla obszaréw planistycznych ,inwestycyj- niniejszej uchwaty.
ne obszary planistyczne” — rysunki w skali . Numeracje obszaréw planistycznych przedstawio-
no w ponizszej tabeli:
L.p Rodzaj obszaru Numer obszaru Nr zatgcznika

1. | do zalesienia

IVZ.1;IVZ2.2; IVZ2.3; IVZ.4; IVZ.5; IVZ.6; IVZ.7;
IVZ.8; IVZ.9; IVZ.10; IVZ.11; IVZ.12; IVZ.13; IVZ.14;

2. | bez prawa zabudowy RO

1

3. |inwestycyjne IV.1; IV.2; IV.3; IV.8

2i4

4. |inwestycyjne

IV.4; IV.5; IV.6; IV.7; IV.9; IV.10

3i4

1.

§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, bez podania nazwy, — nalezy przez
to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong szczegétowo w niniej-
szym planie granice terendow, ktére w wyniku
realizacji polityki przestrzennej gminy przewi-
dziane sg do koncentracji zabudowy,

3) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ cze$¢ gminy objetg ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy czym wyrdzniono obszary, o
ktérych mowa w & 1, ust. 8.

4) zabudowie mieszkaniowej (M) — nalezy przez
to rozumie¢ zabudowe:

a. budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t. j: Dz. U. z 2003
r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.), innym
budynkiem mieszkalnym, spetniajgcymi
parametry zabudowy okreslone w niniejszej
uchwale oraz w przepisach o warunkach
technicznych jakie powinny spetniaé budyn-
ki i ich usytuowanie

b. budynkami w zabudowie zagrodowej, spet-
niajagcymi parametry zabudowy okreslone

w niniejszej uchwale, w przepisach o warun-
kach technicznych jakie powinny spetniaé
budynki i ich usytuowanie oraz w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

5) dziatalnosci ustugowej lub innej nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej (U) — nalezy przez to
rozumieé, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca
2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;j,
zarobkowg dziatalno$¢ handlowsg i ustugowg
oraz wytwodrcza, budowlang a takze dziatalnos$é
zawodowg, wykonywang w sposob zorganizo-
wany i ciggly, ktéra nie musi by¢ poprzedzona
sporzgdzeniem raportu jej wptywu na srodowi-
sko lub podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z pézn. zm.) i
sporzagdzenie raportu moze by¢ wymagane.

6) aktywnosci gospodarczej (AG)— nalezy przezto
rozumieé przedsiewziecie, ktére podlega prze-
pisom art. 51 ust. 1, pkt 1 lub 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 62, poz. 627, z pdzn. zm.) i moze byé
realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zwigzana z takg dziatalnoscig,

7) aktywnosci gospodarczej w rolnictwie (AGR)
— nalezy przez to rozumieé¢ aktywno$é gospo-
darcza w rolnictwie, ktora podlega przepisom
art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
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2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 62,
poz.627, z pdzn. zm.) i jednoczes$nie spetnia
warunki techniczne jakie powinny spetnia¢
budynki i ich usytuowanie oraz warunkach tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz, stosownie
do przepisu art. 3 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U.
Nr 173, poz. 1807, z p6zn. zm.), dziatalno$¢ wy-
tworcza w rolnictwie w zakresie upraw rolnych
oraz chowu i hodowli zwierzat, ogrodnictwa,
warzywnictwa, le$nictwa i rybactwa srodlgdo-
wego, a takze wynajmowania przez rolnikdéw
pokoi, sprzedazy positkéw domowych i $wiad-
czenia w gospodarstwach rolnych innych ustug
zwigzanych z pobytem turystéw, nie zaliczona
jest do dziatalnosci gospodarczej, to obiekty i
stosowane w nich technologie, jako przedsieg-
wziecia, muszg spetnia¢ warunki i standardy
ustalone dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
po przeprowadzeniu, w miarg potrzeby, zwig-
zanego z ochrong srodowiska postepowania
przewidzianego prawem.

8) ustugach publicznych (UP) — nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe zwigzang z realizacjg celéw
publicznych, o ktérych mowa w art. 6, pkt. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543, z p6zn. zm.) lub zabudowe zwigzang
z ustugami w obiektach uzytecznosci publicz-
nej,

9) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to ro-
zumiec¢ realizacje celow publicznych, o ktorych
mowa w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz.
U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.)

Rozdziat I

Ustalenia dotyczace obszaréw planistycznych
do zalesienia i z zakazem zabudowy

§4

. Do obszaréw planistycznych, przedstawionych w
zatgczniku Nr 1, odnoszg sie:
1) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych ob-

szary planistyczne:

a. z zakazem zabudowy,

b. gruntéw do zalesienia,

c. inwestycyjne.
2) tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw:

a. z zakazem zabudowy,

b. gruntéw do zalesienia.
. Tekstowe ustalenia dla inwestycyjnych obszaréw
planistycznych zawarte sg w czesci tekstu planu
odnoszacej sie do zatgcznikdw Nr 2 i 3, na ktorych
przedstawiono szczegétowe oznaczenia graficzne

3. Tekstowe ustalenia dotyczgce obszaréw, przedsta-

wionych w zataczniku Nr 1 stosownie do przepisu

art. 15 ust. 2, obowigzujag w nastepujgcym zakre-

sie:

1) zasady ochrony $srodowiska i przyrody, pod-
legajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Na obszarach przedstawionych w zatgczniku Nr 1

nie wystepuja uwarunkowania, ktére powodujg

potrzebe ustalania innych niz wymienione w pkt 3

warunkdéw zagospodarowania terenéw, o ktorych

mowa w art. 15 ust. 2i 3.

Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku 1,

obowigzuje w zakresie:

1) przebiegu linii rozgraniczajgcych obszary pla-
nistyczne,

2) oznaczenia obszaréw planistycznych symbola-
mi.

Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku

Nr 1, zaznaczono informacyjnie:

1) granice opracowania,

2) granice otuliny obszaru chronionego krajobra-
zu,

3) granice obszarow planowanego zbiornika wod-

nego,

przebieg linii energetycznych,

przebieg linii gazociggu $redniego ci$nienia,

lasy,

stanowiska archeologiczne.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z pozn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania problemoéw zabudowy wsi,
poprzez:

1) zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wéd,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdw oraz innych
obiektow infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na srodowisko, w tym ochrone waloréw przy-
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rodniczych,

4) zapewnienie zachowania waloréw krajobra-
zowych przez zachowanie starodrzewu, z
wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpie-
czenstwu oraz zadrzewien $rédpolnych,

5) utrzymanie droznosci statych i czasowych cie-
kéw wodnych oraz kanatow melioracyjnych,

6) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pol.

. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229 z p6zn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) W sotectwie Pogrzebien wystepujg tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Na
terenach tych projektowany jest zbiornik wodny
~Racibérz Dolny”.

. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.)

1) stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono w zatgczniku Nr 1,

2) na terenach wystepowania stanowisk arche-
ologicznych obowigzek postepowania zgodny
z przepisami rozdziatu 3 art. 32 do 35 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880),

Po pétnocnej granicy wsi przebiega granica otuliny

parku krajobrazowego , Cysterskie Kompozycje

Krajobrazowe Rud Wielkich” utworzonego roz-

porzagdzeniem Wojewody Nr 181/93 z dnia 23

listopada 1993 r. i zarzagdzeniem Wojewody Sla-

skiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada 1999 r. (Dz.

Urz. Woj. Slaskiego Nr 51, poz. 1263) witaczonego

do utworzonego Zespotu Parkow Krajobrazowych

Wojewoddztwa Slgskiego, co nie wigze sie z ogra-

niczeniami ustalonymi z tego powodu.

. W sotectwie Pogrzebieh nie wystepuja tereny ani
obszary gérnicze.

§6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

przeznaczone do gospodarki rolnej, z wystepuja-

cymi tam innymi elementami zagospodarowania

przestrzennego (infrastruktura, drogi, dojazdy do
pol, niewielkie zadrzewienia itp.). Na terenach tych
wprowadza sie.:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) mozliwos¢ uzupetnienia zadrzewien i niewielkich
zalesien na terenach o trudnych uwarunkowa-
niach fizjograficznych (np. spadki pow. 15°)
zmniejszajgcej sie rentownosci upraw rolnych
na gruntach o klasie nizszej niz IV, pod warun-
kiem zachowania mozliwosci realizacji ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepiséw szczegdlnych
w tym zakresie,

3) mozliwosé uzupetnienia wystepujacych na tych
terenach drog i innych elementéw uzbrojenia
technicznego niezbednego do funkcjonowania
terenow przeznaczonych w planie pod zabudo-
we.

4) mozliwo$¢ poszukiwania, na gruntach rolnych
poza granicami zwartej zabudowy wsi, miej-
sca lokalizacji inwestycji, ktére nie mogg byé¢
lokalizowane w tych granicach, pod warun-
kiem uwzgledniania wykluczen lub ograniczen
zabudowy wynikajgcych z uwarunkowan
przestrzennych, okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzgdzenia zmia-
ny niniejszego planu.

. Tereny do zalesienia, oznaczono na rysunku pla-

nu symbolami: IV.Z.1; IV.Z2.2; IV.Z.3; IV.Z.4; IV.Z.5;
IV.Z.6;1V.2.7;IV.2.8;IV.2.9;IV.Z.10; IV.Z.11; IV.Z.12;
IV.Z.13; IVZ.14.

Na terenach tych ustala sie:

1) zakaz nowej zabudowy poza mozliwoscig uzu-
petnienia zabudowy naistniejagcych siedliskach,
zzachowaniem przepiséw dotyczgcych odlegto-
$ci zabudowy od terenow zalesionych.

2) obowigzek pozostawienia wzdtuz istniejgcych
drog nie zalesionych paséw terenow, na kto-
rych mozliwe bedzie w przysztosci poszerzenie
drég do parametréw ustalonych w przepisach
o drogach publicznych.

3) realizacja zalesienia musi nastepowac zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

. Obszar przeznaczony pod realizacje zbiornika wod-

nego ,Racibdrz Dolny”. Na obszarze tym ustala sie

zakaz realizacji:

a. jakichkolwiek obiektow budowlanych,

b. obiektéw wymagajacych pozwoleh wodno-
-prawnych,

c. zmian w uksztattowaniu i poszyciu roslinnym
terenu do czasu realizacji planowanego zbior-
nika.

Na obszarze sotectwa Pogrzebien, przedstawionym 4. Tereny istniejgcych komplekséw lesnych, oznaczo-

w zatgczniku Nr 1, wystepuja: ne symbolem ZL, ktérych uzytkowanie pozostaje

1. Tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu bez zmian a gospodarka prowadzona jest na pod-
symbolem RO, w sktad ktorych wchodza grunty stawie planéw urzadzenia laséw.
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Rozdziat i

Ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych
obszaréw planistycznych

§7

. Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistyczne-
go, przedstawionego w zatgcznikach 2 i 3, odnosza
sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obsza-
row planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na odpowiednim rysunku
planu.

. Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw, przed-
stawionych w zatgcznikach 2 i 3, obowigzujg w
nastepujgcym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego, podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

. Ustalenia tekstowe dla poszczeg6lnych obszaréw
planistycznych, przedstawionych w zatacznikach 2
i 3, obowigzujg w nastepujgcym zakresie:

1) przeznaczenie terenéw pod rozne funkcje lub
rézne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-
wy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdédw oraz débr kultury wspébtczesnej,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy.

. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych,
przedstawionych na zatgcznikach 2 i 3, nie wyste-
pujg uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe
ustalania innych nizwymienione w pkt 2 i 3 ustalen,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy.

. Rysunki planu, przedstawione na zatgcznikach 2 i
3, obowigzujg w zakresie:

1) przeznaczenia terendw na rozne funkcje, ozna-
czone symbolami, przy czym:

a. funkcja podstawowa — oznaczona jest na

rysunkach zmian planu jako pojedynczy
symbol lub zbiér symboli funkcji rozdzielo-
nych przecinkami. Na danym terenie mozli-
we jest tagczne lub oddzielne wystepowanie
funkcji podstawowych.

b. funkcja uzupetniajgca —wystepuje jako sym-
bol funkcji po ukos$niku. Lokalizacja budynku
realizowanego w zakresie funkcji uzupetnia-
jacej moze byé dokonana jedynie przy reali-
zacji funkcji podstawowej. Zakaz realizacji
budynku w zakresie funkcji uzupetniajgcej
jako samodzielnej inwestycji na dziatce.

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,

3) miejsce usytuowania zabytku wpisanego do
rejestru i granice strefy konserwatorskiej B,

4) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowe-

go.

. Na rysunkach planu, przedstawionych w zatgczni-

kach 2 i 3, zaznaczono takze:

1) przebieg granic opracowania, w przypadku ob-

szaru IV.1 oraz IV.10 sg one tozsame z granica

zwartej zabudowy wsi,

przebieg linii energetycznych,

przebieg linii gazociggu $redniego ci$nienia,

orientacyjne lokalizacje stacji transformatoro-

wych,

5) miejsca wystepowania stanowiska archeolo-
gicznego i jego numer w AZP,

6) miejsce usytuowania kapliczki,

7) miejsce usytuowania krzyza przydroznego,

8) lasy.

2op

§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1) Zachowanie historycznych elementow rozpla-
nowania wsi z ewolucyjnym rozwojem terendw,
wynikajgcym z potrzeb w zakresie nowych
terenow przeznaczanych pod zabudowe, gdzie
muszg by¢ zachowywane standardy zabudowy
wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepi-
sOéw prawa.

2) Utrzymanie istniejgcych obiektéw we wta-
$§ciwym stanie technicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw Srodowiska kultu-
rowego.

3) Utrzymanie we witasciwym stanie estetycznym
wszystkich obiektéw i obszaréw zabudowanych
tymi obiektami.

. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospodaro-
wania terenu w liniach rozgraniczajgcych tych
drég.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Obowiagzek ksztattowania przestrzeni w liniach

rozgraniczajgcych drég we wsi, ze szczegolnym

zwroceniem uwagi na urzgdzenie chodnika dla
pieszych oraz oswietlenia.

Zakaz wprowadzania agresywnych form archi-

tektury mieszkaniowej, obcych w istniejagcym

sposobie zabudowy wsi.

Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych

dachéw jednospadowych i asymetrycznych

oraz stosowania imitacji potaci dachowych i

elementow z tworzyw sztucznych i blach na

$cianach budynkow.

Obiekty zwigzane z realizacjg celow publicznych

moga byé realizowane na dziatkach z zasobéw

komunalnych lub pozyskanych na ten cel dziat-
kach potozonych w granicach zwartej zabudowy

WSi.

Budynki uzytecznosci publicznej muszg po-

siadaé charakter identyfikatorow przestrzeni,

osiggany przez zastosowanie wyrozniajacej
sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatéw wykonczeniowych elewacji badz

jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z

otoczeniem.

W przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych

do zabudowy wystepujg, obok siebie, parcele

gruntéw rolnych nie posiadajgcych parametréw
dziatek budowlanych a, stosownie do przepisu
art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektéw budow-
lanych jest dopuszczalna dopiero na dzialce,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wy-
nikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego — ich zabudowa moze nastgpic
tylko wtedy, kiedy zostang potaczone do roz-
miarow spetniajacych nastepujgce parametry:

a. stosownie do przepisu art. 2, ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng dziat-
ka, na ktorej mozna zlokalizowaé budynek
gospodarczy o pow. 10,0m? jest dziatka o
powierzchni 500m?2. Ustala sie zatem, ze
wydzielana dziatka budowlana pod budoweg
nowego, wolnostojgcego budynku miesz-
kalnego musi posiada¢ powierzchnig 800m?
+10%.

b. majgc na wzgledzie mozliwosé budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
frontu 10,0m i odlegtosciach od granic sa-
siednich dziatek po 4,0 m— minimalna szero-
kos¢ dziatki powinna wynosi¢ 18,0m,

lub w sposob uzgodniony z wtascicielami dzia-
tek sgsiednich zostang jednocze$nie uzyte
na poszerzenie tych sgsiednich dziatek.

Zagospodarowywanie terenéw, na ktorych

zlokalizowano ustugi publiczne, w sposéb

podkreslajgcy charakter tych obiektow, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania z te-

10)

11)

12)

13)

rendw potozonych w ich sgsiedztwie, stosowne
do ich funkgcji.

Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkgji
obiektow i utrzymywanie go we wtasciwym
stanie estetycznym,

Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub
konserwatorskich w istniejgcych budynkach,
nalezy podnies¢ standard zagospodarowania
dziatek, na ktorych znajduja sie te budynki,
stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym
zwrdceniem uwagi na zabezpieczenie odpo-
wiedniej ilosci parkingow, przejs¢ dla pieszych
i urzadzenie zieleni.

Projektowanie ilosci miejsc postojowych i par-
kingdbw z zachowaniem wskaznika minimum 3
miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni ustugowej lub handlowej ale nie
mniej niz 4. llo$¢ ta musi by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonej w obiektach dziatalnosci
oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Uza-
sadnienie potrzebnej ilosci miejsc postojowych
i parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospo-
darowania terenu lub dziatki.

Ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowania pasa drogowego i dopro-
wadzanie do w miare jednorodnego charakteru
ogrodzen z jednoczesnym zakazem stosowania
od strony ulic i drog prefabrykowanych ogro-
dzen z elementéw betonowych.

Przyjecie zasady, ze na zamknieciach ulic na-
lezy lokalizowaé osie budynkdéw a nie granice
podziatobw miedzy nieruchomosciami.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie

1.

odrebnych przepisow

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z p6zn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania problemoéw zabudowy wsi,
poprzez:

1)

zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudo-
wy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii (art.
73 ust. 3i 4),

zaliczanie terendéw usytuowanych w granicach
zwartej zabudowy wsi lub w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych do te-
renow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z
pdézn. zm.) oraz poz. 3 w tab. 1 zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz.
1841),

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
wykonywanie nowoprojektowanych ciggow
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na $rodowisko, w tym ochrone walorow krajo-
brazowych,

zapewnienie zachowania walorow krajobra-
zowych przez zachowanie warto$ciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagra-
zajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekow wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek
lub zastosowanie przepustéw,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych
urzadzehn wodochtonnych, jesli ich zapotrze-
bowanie naruszatoby rownowage lokalnych
zasobow,

zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wéd podziem-
nych,

docelowg likwidacje indywidualnych studni,
ktérag nalezy prowadzi¢ w sposdb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji publicz-
nej,

zakaz kierowania wod opadowych z terenéw
przedsiewzieé budowlanych na dziatki sasied-
nie,

utrzymanie istniejacych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pdl,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miej-
scach wytgcznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypi-
sko,

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w
przypadku ich wystgpienia, musi by¢ zgodne z
ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpa-
dach,

stosowanie ekologicznych, posiadajgcych odpo-
wiednie atesty, nosnikow energii do ogrzewania
pomieszczen i proceséw produkcyjnych.

2. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229, z pé6zn. zm.):

1)

2)

zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

w inwestycyjnym obszarze planistycznym
Pogrzebien nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczehnstwo powodzi.

. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwiet-

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880):

Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazéw drzew, ktore maja charakter pomnikéw
przyrody

. Na podstawie przepiséw art. 6 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego
planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieru-
chomosci,

przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zago-
spodarowanie terenéw nie moze narusza¢é
chronionego prawem interesu publicznego
orazinteresu jednostek organizacyjnych a takze
interesu oso6b trzecich.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zm.)

obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw i
stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono na rysunkach planu,

w pkt 3 rozdz. lll, wymieniono i opisano obiekty

umieszczone w rejestrze zabytkdw i gminnej

ewidencji zabytkow.

1) Postepowanie na terenach i przy obiektach
Srodowiska kulturowego, ktéore musi by¢
zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dotyczy w szczegdlnosci obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora za-
bytkéw przed dokonaniem wszelkich
zmian, ktore wtasciciel planuje w obiek-
tach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska (art. 36),

b. uzgadniania przedsiewzie¢ i robdt bu-
dowlanych przy obiektach i na terenach
potozonych w strefach ekspozycji zabyt-
kow (art. 19 ust. 3),

c. zwracania sie do wojewddzkiego konser-
watora zabytkéw o ustalenia w zakresie
niezbednos$ci przeprowadzania stosow-
nych badan na terenach wystepowania
stanowisk archeologicznych i w przypad-
ku uzyskania decyzji w tym zakresie,
postepowanie zgonie z przepisami art. 31,
ust. 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

d. prowadzenia robét ziemnych i budowla-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 74 8783 — Poz. 2146

nych w miejscach odkrycia przedmiotéw, 1. Elementy systemu komunikacji wraz z liniami

ktére moga by¢ zabytkami, z zachowa-
niem przepisow art. 32 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

e. kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci
rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz AZP przed wydaniem po-
zwolenia na budowe i w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektéw
objetych ochrong, postepowania zgodne-
go z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytka-
mi.

2) Postepowanie na terenach wskazanych do
ochrony w niniejszym planie odbywaé sie musi
zgodnie z odpowiednimi ustaleniami zawartymi
w rozdziale Ill ust. 3 niniejszej uchwaty.

6. Nainwestycyjnych obszarach sotectwa Pogrzebien

nie wystepujg zasoby kopalin pospolitych.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Za przestrzenh publiczng, wymagajaca szczegolne-
go projektowania i ustalania zasad jej utrzymania
we witasciwym stanie technicznym i estetycznym
uwaza sie:

1) przestrzeh miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu
przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cele publiczne do
uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicz-
nego,
— obiekty sakralne,
— aktywnos$¢ gospodarcza.

. Przestrzenh publiczna, o ktérej mowa w pkt. 1, moze
znajdowac sie poza ogrodzeniem czes$ci terenu
przeznaczonego na obiekt, o ktérym mowa w ppkt.
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie prze-
strzeni publicznej realizowane byé moga:

1) przejscia dla pieszych,

2) oswietlenie,

3) zielen urzadzona,

4) obiekty matej architektury,

5) miejsca postojowe i parkingi.

. llo$¢ miejsc postojowych i parkingdéw — jak w § 8
ust. 2 pkt 11.

8§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

zabudowy

1) Ustala sie nastepujace, wedtug oznaczen na-
niesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenéw pod:

a. KZ-1 — wojewddzka droge zbiorczg,

b. KL-1 — powiatowa droge lokalng,

c. KD-1 — gminng droge dojazdowa,

d. KD-2 — projektowang gminng droge dojaz-

dowg,

e. KW-1 - droge wewnetrzng,

f. KW-2 — projektowang droge wewnetrzng,

2) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 16KZ-1, wystepujgcym na obszarach
planistycznych 1V5 i IV.10 obowigzujg naste-
pujace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisow o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz pasa
drogi KZ-1 nalezy stosowa¢ odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne i budowlane,
stuzgce ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji do poziomu okreslonego w obo-
wigzujacych przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi, nalezy da-
zyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

— realizacji chodnika dla pieszych i dwukie-
runkowej Sciezki rowerowej o szerokosci
2,0m.

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajgcych — 10 x 10m, zapewniajacych
pole widocznos$ci na skrzyzowaniach
drogi zbiorczej z drogami nizszych klas.

e. Na odcinkach drogi KZ-1, przebiegajacych
wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowac rozwigzania techniczne stuzace
ograniczeniu jej ucigzliwosci, takie jak cicho-
biezne nawierzchnie, ekrany akustyczne i
rozwigzania ptynnie spowolniajace ruch, z
wytgczeniem progdéw spowalniajgcych
ruch.

f. Podziat dziatek potozonych w sgsiedztwie
drogi wojewodzkiej i organizacja zjazdow na
tg droge musi byé kazdorazowo przedmio-
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3)

tem opiniowania przez zarzad drogi.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2KL-1 i 12KL-1, wystepujagcym na

obszarze planistycznym [V.1 obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisobw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w przypadku przebudowy drogi, nalezy da-
zyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

d. realizacji naroznych $cie¢ linii rozgraniczaja-
cych —5 x bm, zapewniajacych pole widocz-
nosci na skrzyzowaniach drogi zbiorczej z
drogami nizszych klas.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 8KD-1i 13KD-1 w obszarze IV.1 oraz

18KD-1 w obszarze IV.10 obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisow o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢
do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 14KD-2 w obszarze IV.1 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

6)

a. Budowa drogi o szerokosci min. 10,0m. w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepi-
sami warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie oraz uwarunkowaniami wtasno$ciowymi
istniejagcymi w chwili realizacji drogi, z za-
chowaniem przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami,

b. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem:

1KW-1, 3KW-1, 4KW-1, 5KW-1, 6KW-1, 9KW-1,

11KW-1, 12KW-1, 15KW-1, w obszarze IV.1

oraz

17KW-1, 19-KW-1, w obszarze IV.10

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. szerokos¢ istniejagcych drog wewnetrznych
utrzymuje sig¢ w istniejgcych granicach wia-
dania, pod warunkiem, ze obstugujg one
docelowo wydzielone dotychczas dziatki
budowlane.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 7KW-2 i 10KW-2, w obszarze V.1,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. drogi wewnetrzne sg niepublicznymi droga-
mi obstugujgcymi przeznaczone pod zabu-
dowe grunty, ktére mogg byé podzielone na
dziatki budowlane, po wydzieleniu drogi
wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wy-
dzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogo-
wych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. (art. 93 ust 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
§ciami (t. j: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

b. Dla nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, ktére nie posiadajg mozliwosci bezpo-
$redniego dostepu do drogi publicznej, na-
lezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne, posiadaja-
ce: jezdnie, pas ruchu pieszego i pas niezbed-
ny dla umieszczenia sieci uzbrojenia tech-
nicznego, zgodnie z przepisami:

— Ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000
r. Nr 71, poz. 838, z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdédw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publicz-
ne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430)
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8)

9)

10)

11)

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (tekst jedno-
lity: Dz. U. 2 2000 r. Nr 46, poz. 543),

¢. droga wewnetrzna powinna posiadac¢ naste-
pujgca szerokos$c¢:

— 8,0m w liniach rozgraniczajgcych — jesli
jej dtugos¢ widoczna od poczatku do
konhca drogi, na nie przekracza 60,0m i w
przysztosci nie ma potrzeby przedtuzenia
jej na droge obstugujaca wigcej dziatek
niz w chwili jej wydzielania,

— 10,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
wyznacza sie jg w innym przypadku niz
okreslony wyzej.

Ustalenia zawarte w pkt 7 obowigzujg takze
do drég wewnetrznych, ktore bedg wydziela-
ne na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku podziatu gruntu
na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest
oznaczony na rysunku planu.

Wzdtuz drog ustala sie nastepujace linie zabu-

dowy:

a. nieprzekraczalne frontowe linii zabudowy,
przez ktdre rozumie sie linie minimalnej
odlegtosci elewacji frontowych lub najbar-
dziej wysunietych naroznikow budynkéw,
przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

b. nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ktére wraz z liniami, o ktérych
mowa w pkt. a, wyznaczajg pasy terenu, na
ktérych moga by¢ sytuowane budynki miesz-
kalne. Rozwigzanie to pozwala, w szczegol-
nosci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i nie naruszajgce
interes6w o0séb trzecich zagospodarowywa-
nie terendw obiektami mieszkalnymi i go-
spodarskimi a takze racjonalne wygospoda-
rowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej.

Jesli na rysunku planu nie zaznaczono inaczej,

na terenach przeznaczonych do zabudowy (z

cyfra 2 przy symbolu przeznaczenia terenu)

nieprzekraczalne frontowe linie zabudowy
obiektow budowlanych od drég nie moga prze-
biega¢ blizej niz:

a. 10,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

b. 6,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi do-
jazdowej,

¢. 5,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrzne;.

Na terenach zabudowanych lub czesciowo za-

budowanych, frontowa linia zabudowy powinna

nawigzywac do linii zabudowy sgsiednich bu-
dynkéw znajdujgcych sie w dobrym stanie
technicznym jesli sg one zlokalizowane nie blizej

12)

13)

14)

niz:

a. 10,0m —od linii rozgraniczajacych wojewddz-
kiej drogi zbiorczej,

b. 5,0m — od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

¢. 4,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw

mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od fron-

towej linii zabudowy wigcej niz:

a. przy drodze wojewddzkiej — 20,0m

b. przy pozostatych drogach — 25,0m

Zagospodarowanie zielenig niezabudowy-

wanych paséw terenu potozonych pomiedzy

liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajagcymi

drég publicznych, ze szczeg6lnym zwroceniem

uwagi na zielen izolacyjng wzdtuz drogi. Po-

zwoli to na poprawe standardu zamieszkiwania

wzdtuz drég.

Lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest

mozliwe przy spetnieniu nastepujgcych warun-

kow:

a. maksymalna powierzchni jednej reklamy nie
moze przekraczaé¢ 8,0m?,

b. wysoko$é umieszczania reklam nie moze
przekracza¢ 6,0m od poziomu terenu,

c. zapewnienie petnej ekspozycji obiektow
Srodowiska kulturowego,

d. brak zaktécen w ruchu kotowym i pieszym,

e. otrzymanie zgody zarzgdzajgcego drogg lub
terenem na planowane usytuowanie rekla-
my.

2. Infrastruktura techniczna ponadlokalna

1) Na obszarze planistycznym Pogrzebien zloka-

lizowane sg sieci infrastruktury technicznej o

znaczeniu ponadlokalnym. Zalicza sie do nich:

— linie elektroenergetyczne 400kV, 110 kV,

— linie elektroenergetyczne $redniego napie-
cia,

— gazociag tranzytowy,

2) Przy zagospodarowywaniu terenow potozonych w

poblizu wymienionych sieci nalezy uzgadniaé
sposbéb ew. zabudowy terenu ze wzgledu na
ograniczenia, ktébre mogg by¢ spowodowane
ich lokalizacja.

3) Rozbudowa, przebudowa Iub modernizacja tych

sieci powinna odbywa¢ sie na terenach do-
tychczas wykorzystywanych na ten cel lub w
bezposrednim ich sasiedztwie. Ewentualna
budowa nowej nitki ktorejs z sieci powinna
by¢ prowadzona obok juz istniejgcej, tak aby
ograniczenia w sposobie uzytkowania gruntow
mogty by¢ minimalizowane.

3. Infrastruktura techniczna lokalna

1) Zaopatrzenie w wode:

a. z rozbudowywanej w miare potrzeb komu-
nalnej sieci wodociggowej; do czasu wybu-
dowania wodociggu komunalnego w pozo-
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3)

5)

stajgcych jeszcze bez wodociggu terenach
— mozliwo$é zaopatrzenia w wode z lokal-
nych ujeé¢ wody ze studni,

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych
uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore
lezg na szlaku sieci wodociggowej,

c. przy projektowaniu obiektéw i zmiany spo-
sobu zagospodarowania terendw nalezy, w
projekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakre-
sie.

Odprowadzanie $ciekow:

a. rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej,

b. odwodnienie deszczowe z drog, placow i
dziatek — powierzchniowe,

c. inne rozwigzania odprowadzania $ciekow
dopuszczalne w miare powstajgcych mozli-
wosci i rozwigzan technicznych,

d. obowigzek wstgpnego oczyszczania z sub-
stancji ropopochodnych i czesci statych, wod
odprowadzanych do odbiornikéw z parkin-
goéw i powierzchni utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie

kontynuowane z:

a. istniejgcych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, ktérych loka-
lizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnié teren do
ich lokalizacji.

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w
gminie, na podstawie umow z zarzgdcg sie-
ci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie
warunkéw technicznych zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia
30.07.2001 w sprawie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazo-
we (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

c. linia ogrodzen nie moze przebiegaé blizej niz
0,50m od gazociagu,

d. szafki gazowe dla budownictwa zagrodowe-
go i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen i otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy,

e. kazda lokalizacja obiektow budowlanych w
poblizu gazociggdéw wysokiego cisnienia
powyzej PN 6,3 Mpa powinna by¢ uzgodnio-
na z zarzadcg sieci.

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne z wykorzystaniem ekologicznych

1.

6)

10)

11)

12)

nosnikdéw energii cieplnej i posiadajgcych

odpowiedni atest dopuszczajacy go do sto-

sowania ze wzgledu na ochrone powietrza.
Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury
technicznej dokonywane byé moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem
przypadkow, kiedy modernizacja sieci zwigzana
jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospo-
darowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewi-
dziano inny przebieg tych sieci.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczal-
ny, zgodnie ze szczegotowymi rozwigzaniami
branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z uwzglednie-
niem odpowiednich przepiséw szczegolnych i
uwarunkowan miejscowych.
Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruk-
tury technicznej powinny by¢ lokalizowane na
terenach komunalnych lub innych terenach po-
zyskiwanych na ten cel, zgodnie ze wskazaniami
miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzo-
wych dotyczgcych elementow tej infrastruktury
oraz zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska i gospodarki gruntami.
W przypadku istniejgcych waskich drog
wewnetrznych moze wystgpi¢ konieczno$¢ pro-
wadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
teren sgsiadujgcych z tymi drogami dziatek.
Przytacza infrastruktury technicznej realizowa-
ne beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw,
okreslanych w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki.
Parametry techniczne sieci infrastruktury tech-
nicznej, oraz szczeg6towe ich rozmieszczenie,
zostang okreslone w specjalistycznych opra-
cowaniach branzowych, przygotowywanych do
wniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.
Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infra-
struktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenéw lub dzia-
tek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczego6lne media, okre-
$lanymi przez dostawce w trybie wydawania
pozwolen na budowe tych obiektow.

§12
Sposéb oraz termin tymczasowego

zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terendéw na funkcje
zgodne z ustaleniami niniejszego planu — grunty
rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu.
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2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia gruntéw rolnych nie ustala sie.

Rozdziat IV

Ustalenia dla poszczegoélnych obszaréw
planistycznych,

§13

Obszary planistyczne: IV.1; IV.2; IV.3; IV.4; IV.5; IV.6;

IV.7; IV.8; IV.9; IV.10

1. Przeznaczenie terenéw na rozne funkcje lub rézne
zasady zagospodarowania.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)

M,U-1 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg lub
inng nieuciazliwg aktywnos$cig gospodarczg,
na terenach juz zabudowanych lub cze$ciowo
zabudowanych,

M,U-2 — zabudowe mieszkaniowg oraz zabu-
dowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg lub
inng nieuciazliwg aktywnoscig gospodarczg,
na terenach nie zabudowanych.

UP - zabudowe zwigzang z ustugami publicz-
nymi, tereny istniejagcych obiektéw, oznaczone
na rysunkach planu symbolem UP uzupetniono,
w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji
uzytkowej tych obiektéw np.: (O) — oswiata, (S)
— obiekt sakralny, (SP) — straz pozarna,

U-1 - zabudowe zwigzang z ustugami,

AG-1 — zabudowe zwigzang z aktywnosciag
gospodarczg na terenach cze$ciowo zabudo-
wanych,

AG/M-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig
gospodarczg, oraz zabudowe mieszkaniowa
jako funkcjg uzupetniajaca, na terenach zabu-
dowanych lub cze$ciowo zabudowanych,
AG/M-2 — projektowang zabudowe zwigzang
z aktywnoscig gospodarczg, oraz zabudowe
mieszkaniowg jako funkcjg uzupetniajaca, na
terenach wolnych od zabudowy,

AGR - zabudowe zagrodowg ze Swiadczeniem
ustug agroturystycznych,

AGR/U - zabudowe zwigzang z aktywnoscia
gospodarcza w rolnictwie, z mozliwoscig zabu-
dowy zwigzanej z ustugami

ZC-1 - zielen istniejagcego cmentarza,

ZC-2 — projektowane powiekszenie cmenta-
rza,

KS — parkingi i ustugi zwigzane z komunika-
cja,

RP — teren upraw polowych,

LZ — teren do zalesienia

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1)

Na terenach:
obszaru planistycznego IV.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

3M,U-1; 7M,U-1;

10M,U-1; 11M,U-1; 14M,U-1; 15M,U-1;

19M,U-1;

20M,U-1; 21M,U-1; 23M,U-1; 25M,U-1;

30M,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 35M,U-1; 35M,U-1;

36aM,U-1; 37aM,U-1; 38M,U-1;

40M,U-1; 47M,U-1; 49M,U-1;

50M,U-1;51M,U-1; 52M,U-1; 53M,U-1; 55M,U-1;

58M,U-1;

61M,U-1; 63M,U-1; 64M,U-1; 66M,U-1;

68M,U-1;

obszaru planistycznego IV.3, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 1M,U-1;

obszaru planistycznego IV.4, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 1M,U-1;

obszaru planistycznego IV.5, oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 2M,U-1;3M,U-1;

obszaru planistycznego IV.6, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1M,U-1;

obszaru planistycznego IV.7, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 2M,U-1;

obszaru planistycznego IV.10, oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

1M,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;

10M,U-1; 12M,U-1; 14M,U-1; 16M,U-1;

18M,U-1;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujacej sie w odpowiednim stanie
technicznym,

b. mozliwos$¢é uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy i zagospodarowania terenu dziatek,
zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zastosowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie,

— zastosowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

c. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. mozliwosé zabudowy pojedynczych dziatek
wydzielanych na terenach oznaczonych sym-
bolem M,U-1 pod warunkiem, ze szerokos$¢
wydzielanej dziatki bedzie wigksza niz:

— 18,0m, przy zabudowie jednym obiektem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugo-
wym,

— 24,0m, przy zabudowie zagrodowej lub
innej zabudowie mieszkalnej z obiektem
ustugowym wolnostojgcym,
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f. mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu,

g. wysoko$¢ nowych obiektow mieszkalnych
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej,

h. wysoko$¢ obiektow zwigzanych z ustugami
nie powinna przekraczaé¢ 8,0m,

i. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

j- nachylenie gtownych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych 30° do 45°, i w
kolorystyce zblizonej do pokryé z dachowki
ceramiczne;j.

2) Na terenach:

obszaru IV.1, oznaczonych na rysunku planu

symbolem:

4M,U-2; 5M,U-2; 6M,U-2; 9M,U-2;

13M,U-2; 22M,U-2; 24M,U-2; 26M,U-2; 28M,U-2;

29M,U-2;

31M,U-2; 36M,U-2; 37M,U-2; 39M,U-2;

41M,U-2; 45M,U-2;

54M,U-2; 56M,U-2; 57M,U-2;

60M,U-2; 62M,U-2; 65M,U-2;

obszaru IV.5, oznaczonego na rysunku planu

symbolem: 1M,U-2;

obszaru IV.10, oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 8M,U-2;

13M,U-2; 15M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-2;

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
moze byé realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu,

b. obowigzek uzyskiwania opinii gestora sieci
400kV w odniesieniu do obiektow projekto-
wanych w strefie tej infrastruktury, oznaczo-
nej na rysunku planu,

¢. mozliwos$é uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy i zagospodarowania terenu dziatek,
zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zachowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie,

— uwzglednieniem ograniczen, ktére moga
wynikna¢ w czasie opiniowania, o ktérym
mowa w pkt b,

d. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

e. budynki zwigzane z realizacjg ustug komer-
cyjnych muszg posiadac¢ charakter identyfi-
katorow przestrzeni, osiggany przez zasto-
sowanie wyrozniajgcej sie z otoczenia archi-
tektury obiektu lub rodzaju materiatow wy-
konhczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

f. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

g. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw — w ramach ustalonego przezna-
czenia terenu,

h. wysokos$é zabudowy do 2 kondygnacji, plus
uzytkowe poddasze,

i. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki,

j. minimum 50% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna,

k. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

I. nachylenie gtéwnych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych — 30° do 45°,

m. duze dziatki moga podlegaé podziatowi pod
warunkiem:

— zapewnienia dziatkom dostepu do drogi
publicznej,
— mozliwosci uzyskania szerokosci dziatki:
e 20,0m, przy zabudowie jednym
obiektem mieszkalnym lub mieszkal-
no-ustugowym,
e 24,0m, przy zabudowie z obiektem
ustugowym wolnostojgcym.

n. sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na oby-
dwu dziatkach, warunkoéw technicznych ja-
kim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie a takze warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budowle rolni-
cze i ich usytuowanie.

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 2AG/M-1 i 33AG/M-1

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. utrzymanie istniejagcych obiektéw w odpo-
wiednim stanie technicznym i estetycz-
nym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy dziatki w
zakresie ustalonego przeznaczenia terenu
przy mozliwosci spetnienia przepiséw o
warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz
ustalen niniejszego planu,

c. obowiagzek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig ilo§¢ parkingéw, z uwzglednie-
niem potrzeb os6b niepetnosprawnych.

d. wysokos$é zabudowy:

— zwigzanej z dziatalno$cig gospodarczg —
odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w obiektach lecz nie powodujgca naru-
szenia intereséw sagsiadéw w zakresie
nastonecznienia dziatki i dostepu swiatta
do pomieszczen przeznaczonych na staty
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pobyt ludzi,
— mieszkaniowej i ustugowej — do dwéch
kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

e. powierzchnia zabudowy obiektami budow-
lanymi nie wiecej niz 50% powierzchni dziat-
ki,

f. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

g. poziom podtogi parteru w budynku miesz-
kalnym nie wiecej niz 1,00m od poziomu
terenu,

h. w obiektach mieszkalnych dachy o nachyle-
niu potaci 30° do 45°.

4) Na terenach obszaru V.1, oznaczonych na ry-

5)

sunku planu symbolem: 1AG/M-2 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. mozliwo$é zabudowy dziatki w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu przy moz-
liwosci spetnienia przepisow o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie oraz ustalen ni-
niejszego planu,

b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig ilo$¢ parkingoéw, z uwzglednie-
niem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

c. wysokosé zabudowy:

— zwigzanej z dziatalno$cig gospodarczg —
odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w obiektach lecz nie powodujgca naru-
szenia intereséw sasiadéw w zakresie
nastonecznienia dziatki i dostepu swiatta
do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

— mieszkaniowej i ustugowej — do dwéch
kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

d. powierzchnia zabudowy obiektami budow-
lanymi nie wiecej niz 50% powierzchni dziat-
ki,

e. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

f. poziom podtogi parteru w budynku miesz-
kalnym nie wiecej niz 1,00m od poziomu
terenu,

g. w obiektach mieszkalnych dachy o nachyle-
niu potaci 30° do 45°,

h. zapewnienie standardu zagospodarowania
terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10,

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 12AG-1 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. mozliwosé uzupetnienia zabudowy na dziat-
ce, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funk-
cji,

o

. w przypadku zmian w zagospodarowaniu
dziatki, obowigzek zapewnienia standardu
zagospodarowania terenu odpowiednio do
ustalen zawartych w § 10,

c. obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej i wyposazenia terenu w odpo-
wiednig ilo$¢ parkingdw.

d. wysokosé zabudowy zwigzanej z dziatalno-
$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach, lecz nie powodu-
jaca naruszenia interesOw sgsiadéw w za-
kresie nastonecznienia dziatki i dostepu
Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki.

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 67U-1, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym istniejacych obiektow, w
ktérym miesci sie obecnie pawilon handlo-
wy oraz, obok, stacja redukcyjna gazu,

b. mozliwo$é uzupetnienia zabudowy jesli
wystepuje mozliwos¢ spetnienia przepiséw
warunkoéw technicznych jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

¢. powierzchnia zabudowy nie powinna prze-
kroczy¢ 60% powierzchni dziatki,

d. wysokosé zabudowy powinna by¢ utrzyma-
na w nawigzaniu do istniejacego pawilonu
handlowego,

e. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10, ze szczegélnym uwzgled-
nieniem projektowania i realizacji niezbednej
ilosci parkingéw.

Na terenach obszaru IV.2, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 1U-1

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu bazowej stacji
telefonii komérkowej

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 8UP(O), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie szkota,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 16UP(S), 18UP(S),

48UP(S), obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim

stanie technicznym obiektéw Ssrodowiska
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10)

11)

12)

13)

kulturowego wsi Pogrzebien,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

Na terenach obszaru V.1, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem: 59UP(SP), obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym obiektu, w ktérym miesci
sie obecnie straz pozarna,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8§ 10 i wymaganiami zlokalizo-
wanej tam funkgcji.

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 44ZC-1 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. utrzymanie istniejgcych obiektéw cmentar-
nych we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym,

b. sposbéb zagospodarowania —zgodny z prze-
pisami wtasciwymi w tym zakresie.

Na terenach obszaru IV.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 43ZC-2 obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan miesz-
kalnych, od zaktadow produkujgcych artyku-
ty zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego
badz zaktaddéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni
stuzgcych do czerpania wody do picia i po-
trzeb gospodarczych powinna wynosié co
najmniej 50 m, pod warunkiem, ze teren
potozony w granicach 50 do 150m od cmen-
tarza posiada sie¢ wodociggows i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci
podtaczone.

b. sposbéb zagospodarowania —zgodny z prze-
pisami wtasciwymi w tym zakresie.

Na terenach obszaru IV.8 oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1AGR obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatki obiektami budowlanymi
realizowanymi w zakresie ustalonego prze-
znaczenia terenu,

b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig ilos¢ miejsc postojowych i par-
kingowych,

c. wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z siedliskiem
i z dziatalnoscig agroturystyczng — nie po-
winna przekraczaé dwoch kondygnacji plus
uzytkowe poddasze,

d. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

e. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna

14)

15)

16)

Na terenach obszaru IV.9 oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem 1AGR/U obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatki obiektami budowlanymi
realizowanymi w zakresie ustalonego prze-
znaczenia terenu,

b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w od-
powiednig ilos¢ miejsc postojowych i par-
kingowych,

c. wysokosé zabudowy zwigzanej z aktywno-
$cig gospodarczg w rolnictwie oraz z dziatal-
noscig ustugowg — nie powinna przekraczaé
dwoch kondygnaciji,

d. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

e. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna

Na terenach obszaru IV.1 oznaczonych na

rysunku planu symbolem 42 KS obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. budowa parkingu przy cmentarzu, zgodnie
z przepisami warunkéw technicznych w tym
zakresie,

b. obowigzek oczyszczania parkingu i po-
wierzchni utwardzonych, z substancji ropo-
pochodnych i czesci statych oraz wod opa-
dowych.

Na terenach obszaru IV.10 oznaczonych na

rysunku planu symbolem 11KS obowigzujg

nastepujace ustalenia:

zagospodarowanie terendéw na potrzeby zwig-

zane z obstugg komunikacji.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1)

W granicach zwartej zabudowy wsi Pogrzebien
nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru za-
bytkdw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568).

We wsi Pogrzebien znajdujg sie nastepujace

obiekty o wartosciach zabytkowych i kultu-

rowych wpisane do wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji débr kultury:

a. Patac w Pogrzebieniu wraz z parkiem, dawna
posiadto$¢ rodziny von Baildon przebudo-
wany w latach 1885 do 1887 roku we wto-
skim stylu willowym (renesansowym),
obecnie zakon siostr Salezjanek (CMK) w
bardzo dobrym stanie technicznym.

b. Budynki mieszkalne ul. Nowa 6, 7,

¢. Budynki mieszkalne ul. Lubomska 52 (na
budynku nr 7), brak nr 6 rozebrany,

d. Stodota ul. Ogrodowa 1,

e. Budynki mieszkalne ul. Pamigtki 20, 31, 40,
47, 55, 82,

f. Budynki mieszkalne ul. Wiejska 2, 4, 6, 16,
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21, 23, 29, 35,

d. Budynki mieszkalne ul. Brzezka 1, 7 (na bu-
dynku nr 5), 2A,
h. Kosciot parafialny pod wezwaniem $w. Bar-
ttomieja — poczatek XIX wieku (przebudowa-
ny w latach 50)
3) W $rodowisku kulturowym Pogrzebienia za-
chowaly sie nastgpujgce obiekty architektury
sakralnej, ktore nalezy chronié przed dewastacijg

i eksponowaé w krajobrazie wsi:
a. Krzyz kamienny na skrzyzowaniu ul. Brzezkiej

i Piaskowej,

b. Krzyz kamienny na ul. Wiejskiej 28,

4)

g.

h.

Kaplica $w. Jana Nepomucena kwartat XDC
wieku ul. Ogrodowa 1,

. Kaplica $w. Btazeja na ul. Klasztornej 17,

Krzyz kamienny na ul. Lubomskiej naprzeciw
nr12,

Krzyz kamienny na ul. Lubomskiej — cmen-
tarz,

Krzyz kamienny na skrzyzowaniu ul. Lipowej
i Pamiatki,

Krzyz kamienny na ul. Pamiatki nr 82

Na obszarze sotectwa Pogrzebieh wystepuja
nastepujgce stanowiska archeologiczne:

godto — 530.442

Pogrzebien, stan. 1 $lad okres wptywoéw skarb monet miedzianych (stanowisko archiwalne-
nr 21 na obszarze osadnictwa [rzymskich brak doktadnej lokalizacji)

102-41

Pogrzebien, stan. 2  |$lad pradzieje brazowe naczynie (stanowisko archiwalne-brak
nr 22 na obszarze osadnictwa doktadnej lokalizacji)

102-41

Pogrzebien, stan. 3  |$lad epoka kamienia krzemienne ostrze (stanowisko archiwalne-brak
nr 23 na obszarze osadnictwa doktadnej lokalizacji)

102-41

Pogrzebien, stan. 4 |$lad epoka kamienia kamienna siekierka (stanowisko archiwalne-brak
nr 24 na obszarze osadnictwa doktadnej lokalizacji)

102-41

Pogrzebien, stan. 5  |s$lad Sredniowiecze stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

nr 25 na obszarze osadnictwa

102-41

Pogrzebien, stan. 6  |slad Sredniowiecze (XIV- | stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

nr 26 na obszarze osadnictwa |XV w.)

102-41

Pogrzebien, stan. 7  |$lad Sredniowiecze stanowisko odkryte w trakcie badan AZP

nr 27 na obszarze osadnictwa

102-41

Pogrzebien, stan. 8 |slad epoka kamienia

nr 120 na ark. mapy |osadnictwa

godto — 530.442

Pogrzebien, stan. 9  |slad Kultura przeworska

nr 121 na ark. mapy |osadnictwa

godto — 530.442

Pogrzebien, stan. 10 |slad epoka kamienia

nr 122 na ark. mapy |osadnictwa

godto —530.442

Pogrzebien, stan. 10 |slad Kultura przeworska

nr 123 na ark. mapy [osadnictwa

godto — 530.442

Pogrzebien, stan. 10 |slad po6zne Sredniowiecze

nr 124 na ark. mapy |osadnictwa

5) Oprocz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w § 7 ust. 5, ustala sie obowia-

zek:

a. zachowania petnej ekspozycji obiektéw $ro-
dowiska kulturowego

b.

C.

podejmowania dziatan w kierunku optymal-
nego stanu zachowania i uzytkowania obiek-
tow Srodowiska kulturowego w sotectwie,
ochrony starodrzewu towarzyszacego obiek-
tom $rodowiska kulturowego wsi,
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d. zachowania uktadu zabudowy i otoczenia obiek-
tow zabytkowych.

e. konsultowanie z wojewo6dzkim konserwatorem
zabytkdéw wszelkich prac podejmowanych przy
zabytkach i w ich bezposrednim otoczeniu

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W granicach obszaru planistycznego IV.1 wsi Po-
grzebien wystepuje teren 46RP
W granicach obszaru planistycznego IV.7 wsi Po-
grzebien wystepuje teren 1LZ
Na wymienionych powyzej terenach ustala sig
zakaz zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art.
15 ust. 1 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolem:

M,U-2 - w wysokosci 0%.

AG/M-2 — w wysokosci 0%.

Pozostate tereny byly juz przeznaczone pod zabu-

dowe w poprzednich edycjach planu miejscowego.

W zwigzku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu

nie powoduje wzrostu ich wartosci — stawki pro-

centowej nie ustala sie.

RozdziatV

Ustalenia koncowe

§14

Wykonywanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kornowac
§15

Uchwate ogtasza si¢ w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slaskiego i na stronach internetowych Biu-
letynu Informacji Publicznej Gminy Kornowac.

§16

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

§17

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu tracg waz-
nos$¢ nastepujace zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kornowac z
1994 r.:
1. Uchwata Nr XXIV/107/2000 Rady Gminy w Korno-
wacu z dnia 31.08.2000 r. — teren AM1,
2. Uchwata Nr XLVII/190/2002 Rady Gminy Kornowac
z dnia 27.06.2002 r. — teren AU1,
Uchwata Nr XLVI1/191/2002 Rady Gminy Kornowac z
dnia 27.06.2002 r. — teren AM2.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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RYSUMNEK PLANU ZIDNLL 17 OWIETHGA 2006 ¢

OZNACZENIA DO INWESTYCYINYCH OBSZAROW
PLANISTYCZNYCH W SOLECTWIE POGRZEBIEN

SKALA 1:2 000
0] L] 1] 450 m

DZMACZENIA
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/164/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Stwierdzenie rady gminy dotyczace zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego sotectwa pogrzebien z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornowac

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Pogrzebien,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia co nastegpuje:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowana przestrzenne-
go sotectwa Pogrzebien ze studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornowac.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie
Kornowac, stosownie do przepisu art. 6 ustawy zdnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 13921999 .), uchwa-
lono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata
Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25
stycznia 2001 r.) Za gtowny cel rozwoju przestrzenne-
go gminy przyjeto:

Zrébwnowazony rozwdj gminy wyrazajacy sie w szcze-

goblnosci przez:

1. Ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
gminy,

2. Ochronaiksztattowanie srodowiska kulturowego,
z uwzglednieniem tradycji i tozsamosci kulturowej
regionu,

3. Stworzenie warunkéw rozwoju dla gtéwnej funkcji
w gminie jaka jest rolnictwo a takze funkcji uzupet-
niajacej jaka. jest turystyka i rekreacja.

4. Poprawe jakosci zycia mieszkancdw gminy przez
stworzenie warunkow dla poprawy i rozwoju ko-
munikacji i proceséw inwestycyjnych

Mimo to, ze obecnie obowigzuje nowa ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U.z2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.

zm.), ustalenia studium z 2001 roku sg aktualne.

Wihtasciciele gruntow ztozyli w urzedzie gminy wiele

wnioskdéw o przeznaczenia pod zalesienie gruntow

rolnych o niskich klasach bonitacyjnych. Wielu wta-

Scicieli gruntdow zainteresowanych jest uzyskaniem

mozliwos$ci zabudowy gruntéw bedgcych ich wtasno-
$cig. W zwiazku z powyzszym podjeto decyzje o reali-
zacji gtownych kierunkéw polityki przestrzennej po-
przez sporzadzenie miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla wszystkich sotectw
gminy. Jest to decyzja zwigzana takze z realizacjg
jednego z celdw rozwoju gminy a mianowicie z two-
rzeniem podstaw do rozwoju rolnictwa ale takze i
podstaw do zrdwnowazonego rozwoju, w ramach
ktérego znajdzie sie mozliwosé realizacji zamierzen
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rolnic-
twem. Realizacja polityki przestrzennej w gminie jest
procesem ciggtym, realizowanym w pierwszej kolej-
nosci przez sporzadzanie kolejnych planow zagospo-
darowania przestrzennego. We wszystkich tych pla-
nach nalezy uwzglednia¢ rozpoznane w studium
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, wyrazajace
sie wykluczeniami bgdz ograniczeniami w zagospo-
darowywaniu okre$lonych terenow, a takze uwzgled-
nia¢ preferencje terenéw do rozwoju okreslonych
funkcji w kolejnych etapach realizacji polityki prze-
strzennej.

Podejmujac rozstrzygnigcia w tym zakresie gmina
realizuje swoje kompetencje wynikajgce z przepisu
art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/164/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
miejscowym dla sotectwa Pogrzebien, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Pogrzebien, Rada Gminy w Kornowacu postanawia
co nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
w Kornowacu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla sotectwa Pogrzebien,
beda realizowane:

1. naterenach juz zabudowanych, na ktorych wyste-

pujg braki w uzbrojeniu technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
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ktorych rozpoczng sie procedury postepowania
administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwigzane z realizacjg przedsiewzie¢ budowla-
nych,

3. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U z 2003 r. Nr 15 poz. 148),

4. zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Kornowac, przyjetym do realizacji uchwatg Nr
XXVI11/110/2005 Rady Gminy w Kornowacu z dnia
24 lutego 2005 r.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr XL/164/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie uwag whniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pogrzebien
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,
z p6zn.zm.), po zapoznaniu sie z wykazem wnioskow
ztozonych w trakcie wytozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Pogrzebien do publicznego wglagdu Rada Gminy w
Kornowacu stwierdza, ze do projektu planu sotectwa
Pogrzebien uwag nie zgtoszono.

W zwigzku z powyzszym rozstrzyganie w sprawie
uwag jest zbedne.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

2147

UCHWALA NR XL/165/2006
Rady Gminy Kornowac

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rzuchow, w gminie Kornowac.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zmianami) oraz art. 20, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pdzn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata Nr
XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25 stycz-
nia 2001 r.)

Rada Gminy Kornowac
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Rzuchéw w Gminie Kornowac

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
81
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Rzuchéw, zwany dalej Planem, obejmuje
obszar sotectwa Rzuchoéw w Gminie Kornowac.

2. Plan podzielony jest na obszary planistyczne:
1) grunty do zalesienia i z zakazem zabudowy,
2) inwestycyjne obszary planistyczne.

§2

1. Czes¢ graficzng planu stanowia:

1) dla obszaru planistycznego ,grunty do zale-
sien i z zakazem zabudowy” — rysunek w skali
1:5000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) dla obszarow planistycznych ,inwestycyjne
obszary planistyczne” — rysunki w skali 1: 2000
bedace zatgcznikami Nr 2 i Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

2. Legenda do rysunkow w skali 1 : 2000 stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Stwierdzenie Rady Gminy zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcz-
nik nr 5 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania zatacznik nr 6
do niniejszej uchwaty,

5. Rozstrzygniecia Rady Gminy w sprawie uwag
whniesionych do projektu Planu w trakcie wytozenia
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do publicznego wgladu stanowig zatacznik nr 7 do
niniejszej uchwaty.

6. Numeracje obszarow planistycznych przedstawio-
no w ponizszej tabeli:

L.p Rodzaj obszaru Numer obszaru Nr zatgcznika
1. | do zalesienia VZ.1;VZ.2;VZ.3 1
2. | bez prawa zabudowy ROi ZL 1
3. |inwestycyjne V.1; 2i4
4. |inwestycyjne V.2;V.3;V.4;V.5 3id
§3 dardy ustalone dla terenéw zabudowy

1.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie, bez podania nazwy, — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong szczegétowo w niniej-
szym planie granice terendw, ktére w wyniku
realizacji polityki przestrzennej gminy przewi-
dziane sg do koncentracji zabudowy,

3) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ cze$¢ gminy objetg ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy czym wyrdzniono obszary, o
ktérych mowa w 8§ 2 ust. 8

4) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe:

a. budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t. j: Dz. U. z 2003
r. Nr 207, poz. 2016, z p6zn. zm.), innym
budynkiem mieszkalnym, spetniajgcymi
parametry zabudowy okreslone w niniejszej
uchwale, w przepisach o warunkach tech-
nicznych jakie powinny spetnia¢ budynki i
ich usytuowanie

b. budynkami w zabudowie zagrodowej, spet-
niajgcymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warun-
kach technicznych jakie powinny spetniaé
budynkiiich usytuowanie oraz w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz,
stosownie do przepisu art. 3 ustawy z dnia
2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci go-
spodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807, z p6zn.
zm.), dziatalno$¢é wytwércza w rolnictwie w
zakresie upraw rolnych oraz chowu i hodow-
li zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, le-
$nictwa i rybactwa srodladowego, a takze
wynajmowania przez rolnikow pokoi, sprze-
dazy positkdbw domowych i Swiadczenia w
gospodarstwach rolnych innych ustug zwiga-
zanych z pobytem turystow, nie zaliczona
jest do dziatalnos$ci gospodarczej, to obiekty
i stosowane w nich technologie, jako przed-
siewziecia, muszg spetniaé warunki i stan-

5)

mieszkaniowej, po przeprowadzeniu, w mia-

re potrzeby, zwigzanego z ochrong srodowi-

ska postgpowania przewidzianego pra-

wem.
dziatalnosci ustugowej lub innej nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca
2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;j,
zarobkowsg dziatalno$¢ handlowg i ustugowa
oraz wytwdrcza, budowlang a takze dziatalnosé
zawodowg, wykonywang w sposob zorganizo-
wany i ciggly, ktéra nie musi by¢ poprzedzona
sporzgdzeniem raportu jej wptywu na srodowi-
sko lub podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$srodowiska (Dz. U. 62, poz. 627, z pézn. zm.) i
sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane.
aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to
rozumieé przedsiewziecie, ktére podlega prze-
pisom art. 51 ust. 1, pkt. 1 lub 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 62, poz. 627, z p6zn. zm.) i moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zwigzana z takg dziatalnoscig,
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzang z realizacjg celéw publicz-
nych, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (t. j. Dz. U. 22000 r. Nr 46, poz. 543, z
p6ézn. zm.) lub zabudowe zwigzang z ustugami
w obiektach uzytecznosci publicznej,
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ realizacje celéw publicznych, o ktérych
mowa w art. 6, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.
j- Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.)
zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢
tereny pozostawione w uzytkowaniu zgod-
nym z ewidencjg gruntow, stanowigce czesto
biologiczng obudowe ciekéw lub zbiornikow
wodnych.

Rozdziat I

Ustalenia dotyczace obszaréw planistycznych

do zalesienia i z zakazem zabudowy

§4
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1. Do obszaréw planistycznych, przedstawionych w
zatgczniku Nr 1 odnoszj sie:

1) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych ob-
szary planistyczne:

a. z zakazem zabudowy,
b. gruntéw do zalesienia,
c. inwestycyjne.

2) tekstowe ustalenia dotyczace obszaréw:
a. z zakazem zabudowy
b. gruntéw do zalesienia.

2. Tekstowe ustalenia dla inwestycyjnych obszarow
planistycznych zawarte sg w czesci tekstu planu
odnoszacej sie do zatgcznika Nr 2 i 3, na ktorych
przedstawiono szczeg6towe oznaczenia graficz-
ne.

3. Tekstowe ustalenia dotyczgce obszaréw, przedsta-
wionych w zatgczniku Nr 1 stosownie do przepisu
art. 15 ust 2, obowigzujg w nastepujgcym zakre-
sie:

1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody, pod-
legajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy. 2.

4. Na obszarach przedstawionych w zatgczniku Nr 1
nie wystepujg uwarunkowania, ktére powodujg
potrzebe ustalania innych niz wymienione w pkt 3
warunkdéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

5. Rysunek planu, przedstawiony w zatgczniku 1,
obowigzuje w zakresie:

1) przebiegu linii rozgraniczajgcych obszary pla-
nistyczne,
2) oznaczenia obszardow planistycznych symbola-

mi. 3.

6. Na rysunku planu, przedstawionym w zatgczniku

Nr 1, zaznaczono informacyjnie:

1) granice opracowania,

2) granice otuliny obszaru chronionego krajobra-
zu,

3) przebieg linii energetycznych z orientacyjna
strefg ograniczen w zabudowie,

4) przebieg linii gazociggu $redniego ci$nienia z

orientacyjng strefg ograniczen w zabudowie, 4.

5) stanowiska archeologiczne.
85

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627, z p6zn. zm.), zapewnianie komplek-
sowego rozwigzania problemoéw zabudowy wsi,
poprzez:

1) zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie koniecznos$ci ochrony wéd,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw liniowych, w sposdb zapewniajgcy
ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko,
w tym ochrone waloréw przyrodniczych,

4) zapewnienie zachowania waloréw krajobra-
zowych przez zachowanie starodrzewu, z
wyjatkiem egzemplarzy zagrazajgcych bezpie-
czenstwu oraz zadrzewien $rédpolnych,

5) utrzymanie droznosci statych i czasowych cie-
kéw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych,

6) utrzymanie istniejagcych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pdl,

Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,

poz. 1229, z pé6zn. zm.):

1) Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

2) Na obszarach przedstawionych w zat. Nr 1 nie
wystepujg tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

1) stanowiska archeologiczne wystepujace w AZP
zaznaczono na rysunku Nr 1,

2) Na terenach wystepowania stanowisk arche-
ologicznych obowigzek postepowania zgodny
z przepisami rozdziatu 3 art. 32 do 35 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na podstawie przepiséw ustawy z 16 kwietnia 2004

r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880),

1) Przez obszar wsi Rzuchéw przebiega granica
otuliny parku krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe RudWielkich” utwo-
rzonego rozporzadzeniemWojewody Nr 181/93
z dnia 23 listopada 1993 r. i zarzagdzeniem wo-
jewody $laskiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada
1999 r. (Dz. Urz.Woj. Slaskiego Nr 51, poz. 1263)
wigczonego do utworzonego Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewodztwa Slaskiego.

2) Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzuja, dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
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art.17 ust 1i 3 ustawy o ochronie przyrody.

3) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore maja charakter pomnikow
przyrody.

ne symbolem ZL, ktérych uzytkowanie pozostaje
bez zmian a gospodarka prowadzona jest na pod-
stawie plandéw urzadzenia lasow.

§6 Rozdziat Ill
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych
obszaréw planistycznych

§7
Na objetym niniejszym planem obszarze sotectwa
Rzuchow wystepuja: 1.
1. Tereny otwarte, oznaczone na rysunku planu

Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistyczne-
go, przedstawionego w zatgczniku 2 i 3, odnoszg

symbolem RO, w sktad ktorych wchodza grunty
przeznaczone do gospodarki rolnej, z wystepuja-
cymi tam innymi elementami zagospodarowania
przestrzennego (infrastruktura, drogi, dojazdy do
pol, niewielkie zadrzewienia itp.). Na terenach tych
wprowadza sie.:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

3. Tereny istniejgcych kompleksow lesnych, oznaczo-

sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obsza-
row planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmio-
towego obszaru planistycznego,

3) ustalenia zawarte na odpowiednim rysunku
planu.

2) mozliwosé uzupetnienia zadrzewien i niewielkich 2. Ustalenia dotyczgce wszystkich obszaréw, przed-
zalesien na terenach o trudnych uwarunkowa- stawionych w zatgczniku Nr 2 i 3, obowigzujg w
niach fizjograficznych (np. spadki pow. 15°) nastepujacym zakresie:
zmniejszajacej sie rentownosci upraw rolnych 1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
na gruntach o klasie nizszej niz IV, pod warun- nego,
kiem zachowania mozliwosci realizacji ustalen 2) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
niniejszej uchwaty oraz przepiséw szczegdlnych jobrazu kulturowego, ustalone na podstawie
w tym zakresie, odrebnych przepiséow

3) mozliwos$¢ uzupetnienia wystepujgcych na tych 3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
terenach drog i innych elementow uzbrojenia przestrzeni publicznych,
technicznego niezbednego do funkcjonowania 4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
terenow przeznaczonych w planie pod zabudo- systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
we. nej,

4) mozliwo$é poszukiwania, na gruntach rolnych 5) sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
poza granicami zwartej zabudowy wsi, miej- wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
sca lokalizacji inwestycji, ktore nie moga byé 3. Ustalenia tekstowe dla poszczegolnych obszarow
lokalizowane w tych granicach, pod warun- planistycznych, przedstawionych w zatgczniku Nr
kiem uwzgledniania wykluczen lub ograniczen 2 i 3, obowigzujg w nastgpujgcym zakresie:
zabudowy wynikajgcych z uwarunkowan 1) przeznaczenie terenoéw pod rézne funkcje lub
przestrzennych, okreslonych w studium uwa- rozne sposoby zagospodarowania,
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania 2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmia- oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
ny niniejszego planu. obiektow i wskazniki intensywnosci zabudo-

. Tereny do zalesienia, oznaczono na rysunku pla- wy,

nu symbolem VZ.1;VZ.2 i VZ.3. Na terenach tych 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

ustala sie bytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

1) zakaz nowej zabudowy poza mozliwoscig uzu- 4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
petnienia zabudowy na istniejgcych siedliskach, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zzachowaniem przepiséw dotyczgcych odlegto- zakaz zabudowy,
$ci zabudowy od terenéw zalesionych. 5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

2) obowigzek pozostawienia wzdtuz istniejgcych sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
drég nie zalesionych pasow terendéw, na kto- 4. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych,
rych mozliwe bedzie w przysztosci poszerzenie przedstawionych w zatgczniku Nr 2 i 3 nie wyste-
drég do parametrow ustalonych w przepisach pujg uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe
o drogach publicznych. ustalania innych niz wymienione w pkt 2 i 3 ustalen,

3) realizacja zalesienia musi nastepowaé zgodnie o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i ust. 3.

z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie. 5. Rysunki planu, przedstawionych w zataczniku 2 i

3, obowigzujg w zakresie:
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1) przeznaczenia terendéw na rézne funkcje,
oznaczone symbolami, przy czym funkcja pod-
stawowa — oznaczona jest na rysunkach zmian
planu jako pojedynczy symbol lub zbiér sym-
boli funkcji rozdzielonych przecinkami. Mozliwe
jest taczne lub oddzielne wystepowanie funkcji
podstawowych.

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réoznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania.

6. Na rysunkach planu, przedstawionych w zatgczniku

2 i 3, zaznaczono takze:

1) przebieg granic opracowania, w przypadku
obszaru V.1 oraz V.2 sg one tozsame z granica
zwartej zabudowy wsi,

2) przebieg linii energetycznych,

3) orientacyjne lokalizacje stacji transformatoro-
wych,

4) miejsce usytuowania kapliczki,

5) miejsce usytuowania krzyza przydroznego,

6) miejsca wystepowania stanowisk archeologicz-
nych i ich numery,

7) lasy.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Zasady ochrony tadu przestrzennego

1) Zachowanie historycznych elementow rozpla-
nowania wsi z ewolucyjnym rozwojem terenow,
wynikajgcym z potrzeb w zakresie nowych
terenow przeznaczanych pod zabudowe, gdzie
muszg by¢ zachowywane standardy zabudowy
wynikajgce z obowigzujgcych obecnie przepi-
sO6w prawa.

2) Utrzymanie istniejgcych obiektéw we wta-
Sciwym stanie technicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw Srodowiska kultu-
rowego.

3) Utrzymanie we wtasciwym stanie estetycznym
wszystkich obiektéw i obszarow zabudowanych
tymi obiektami.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich
drég publicznych oraz standardu zagospodaro-
wania terenu w liniach rozgraniczajgcych tych
drég.

2) Obowigzek ksztattowania przestrzeni w liniach
rozgraniczajgcych drog, ze szczeg6lnym zwréce-
niem uwagi na urzadzenie chodnika dla pieszych
i Sciezki dla rowerzystdéw oraz oswietlenia.

3) Zakaz wprowadzania agresywnych form archi-
tektury mieszkaniowej, obcych w istniejagcym
sposobie zabudowy wsi.

4) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
dachéw jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych i

10)

elementow z tworzyw sztucznych i blach na

$cianach budynkow.

Obiekty zwigzane z realizacjg celéw publicznych

moga by¢ realizowane na dziatkach z zasobow

komunalnych lub pozyskanych na ten cel dziat-
kach potozonych w granicach zwartej zabudowy

WwSi.

Budynki uzytecznosci publicznej muszg po-

siada¢ charakter identyfikatorow przestrzeni,

osiggany przez zastosowanie wyrdzniajgcej
sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatéw wykonczeniowych elewacji bgdz

jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z

otoczeniem.

W przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych

do zabudowy wystepujg, obok siebie, parcele

gruntow rolnych nie posiadajgcych parametréw
dziatek budowlanych a, stosownie do przepisu
art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budow-
lanych jest dopuszczalna dopiero na dzialce,
ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wy-
nikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego — ich zabudowa moze nastgpié
tylko wtedy, kiedy zostang potgczone do roz-
miarow spetniajgcych nastepujgce parametry:

a. stosownie do przepisu art. 29 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane minimalng dziat-
kg, na ktérej mozna zlokalizowaé budynek
gospodarczy o pow. 10,0m? jest dziatka o
powierzchni 500m?2. Ustala sie zatem, ze
wydzielana dziatka budowlana pod budowe
nowego, wolnostojgcego budynku miesz-
kalnego musi posiada¢ powierzchnie 800m?2
+10%.

b. majac na wzgledzie mozliwo$¢ budowy na
dziatce domu jednorodzinnego o szerokosci
frontu 10,0m i odlegtosciach od granic sa-
siednich dziatek po 4,0m — minimalna szero-
kos¢ dziatki powinna wynosi¢ 18,0m,

lub w sposo6b uzgodniony z wtascicielami dzia-
tek sasiednich zostang jednocze$nie uzyte na
poszerzenie tych sgsiednich dziatek.
Zagospodarowywanie terenéw, na ktorych
zlokalizowano ustugi publiczne, w sposo6b
podkreslajgcy charakter tych obiektow, nie
naruszajacy jednak mozliwosci korzystania z te-
rendw potozonych w ich sgsiedztwie, stosowne
do ich funkgiji.

Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkgji

obiektow i utrzymywanie go we wtasciwym

stanie estetycznym.

Przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub

konserwatorskich w istniejgcych budynkach,

nalezy podnie$¢ standard zagospodarowania
dziatek, na ktorych znajduja sie te budynki,
stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym
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1.

zwrdceniem uwagi na zabezpieczenie odpo-
wiedniej ilosci parkingow, przej$¢ dla pieszych
i urzadzenie zieleni.

11) Projektowanie ilosci miejsc postojowych i par-
kingdbw z zachowaniem wskaznika minimum 3
miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni ustugowej lub handlowej ale nie
mniej niz 4. llo$¢ ta musi by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonej w obiektach dziatalnosci
oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Uza-
sadnienie potrzebnej ilosci miejsc postojowych
i parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospo-
darowania terenu lub dziatki.

12) Ksztattowanie linii ogrodzen jako elementu
zagospodarowania pasa drogowego i dopro-
wadzanie do w miare jednorodnego charakteru
ogrodzen z jednoczesnym zakazem stosowania
od strony ulic i drog prefabrykowanych ogro-
dzen z elementéw betonowych.

13) Przyjecie zasady, ze na zamknigciach ulic na-
lezy lokalizowaé osie budynkdéw a nie granice
podziatow miedzy nieruchomosciami.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i dziedzictwa kulturowego

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pdzn. zm.), zapewnianie kompleksowe-
go, zgodnego z zasadg zrbwnowazonego rozwoju,
rozwigzania probleméw zabudowy wsi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudo-
wy wsi, inwestycji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

2) zaliczanie teren6bw usytuowanych w granicach
zwartej zabudowy wsi lub w bezposrednim
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych do te-
renow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak
dla terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
p6zn. zm.) oraz poz. 3, w tab. 1 zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-
mow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz.
1841),

3) mozliwosé poszukiwania, na gruntach rolnych
poza granicami zwartej zabudowy wsi, miej-
sca lokalizacji inwestycji, ktére nie moga by¢
lokalizowane w tych granicach, pod warun-
kiem uwzgledniania wykluczen lub ograniczen

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

ny niniejszego planu miejscowego,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigz-
ku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art. 72
ust. 1 pkt 4),

wykonywanie nowoprojektowanych ciggow
komunikacyjnych, linii napowietrznych i ka-
blowych, podziemnych rurociggdéw oraz innych
obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania
na $srodowisko, w tym ochrone walorow krajo-
brazowych,

zapewnienie zachowania walorow krajobra-
zowych przez zachowanie warto$ciowego
starodrzewu, z wyjatkiem egzemplarzy zagra-
zajagcych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
zachowanie istniejgcych zbiornikow wéd otwar-
tych i utrzymanie ich we wtasciwym stanie
technicznym,

utrzymanie droznosci statych i czasowych
ciekdw wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek
lub zastosowanie przepustéw,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych
urzadzehn wodochtonnych, jesli ich zapotrze-
bowanie naruszatoby rownowage lokalnych
zasobow,

zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wdd podziem-
nych,

docelowg likwidacje indywidualnych studni,
ktdrag nalezy prowadzi¢ w sposéb uzgodniony z
odpowiednimi organami administracji publicz-
nej,

zakaz kierowania wod opadowych z terenéw
przedsiewzieé budowlanych na dziatki sasied-
nie,

utrzymanie istniejacych dojazdéw do pél lub
wytyczanie nowych, niezbednych w przypadku
zabudowy utrudniajgcej dotychczasowy dojazd
do pol,

gromadzenie odpadéw komunalnych w miej-
scach wytgcznie do tego przeznaczonych i
zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypi-
sko,

postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w
przypadku ich wystgpienia, musi by¢ zgodne z
ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpa-
dach,

stosowanie ekologicznych, posiadajgcych odpo-
wiednie atesty, nosnikow energii do ogrzewania
pomieszczen i proceséw produkcyjnych.

zabudowy wynikajgcych z uwarunkowan 2. Na podstawie przepiséw art. 27 ust 1. ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229, z pé6zn. zm.):

przestrzennych, okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmia-

1)

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
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gtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania prze-
chodzenia przez ten obszar.

3. Na podstawie przepiséw art. 6 ustawy o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego
planu ksztattujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieru-
chomosci,

2) przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zago-
spodarowanie terenéw nie moze naruszaé
chronionego prawem interesu publicznego
orazinteresu jednostek organizacyjnych a takze
interesu oséb trzecich.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwiet-

nia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.

880),

4) Przez obszar wsi Rzuchdéw przebiega granica
otuliny parku krajobrazowego , Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” utwo-
rzonego rozporzadzeniem Wojewody Nr 181/93
z dnia 23 listopada 1993r. i zarzgdzeniem wo-
jewody $laskiego Nr 222/99 z dnia 16 listopada
1999 r. (Dz. Urz.Woj. Slagskiego Nr.51, poz. 1263)
wigczonego do utworzonego Zespotu Parkow
Krajobrazowych Wojewodztwa Slaskiego.

5) Do czasu opracowania planu ochrony, na
terenie otuliny parku obowigzuja, dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, przepisy
art.17 ust 1i 3 ustawy o ochronie przyrody.

6) Obowigzek zachowania i ochrony wszystkich
okazoéw drzew, ktore majg charakter pomnikow
przyrody.

. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-

kami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.)

e obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw i
stanowiska archeologiczne wystepujgce w AZP
zaznaczono na rysunku planu,

e w pkt. 3rozdz. lll, wymieniono i opisano obiekty
umieszczone w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow.

1) Postepowanie na terenach i przy obiektach
Srodowiska kulturowego, ktére musi by¢
zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dotyczy w szczegdlnosci obowigzku:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora za-
bytkow przed dokonaniem wszelkich
zmian, ktore witasciciel planuje w obiek-
tach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska (art. 36),

b. uzgadniania przedsiewzieé i robét bu-
dowlanych przy obiektach i na terenach
potozonych w strefach ekspozycji zabyt-
kow (art. 19 ust. 3),

c. zwracania sie do wojewddzkiego konser-

watora zabytkéw o ustalenia w zakresie
niezbednos$ci przeprowadzania stosow-
nych badan na terenach wystepowania
stanowisk archeologicznych i w przypad-
ku uzyskania decyzji w tym zakresie,
postepowanie zgonie z przepisami art. 31
ust. 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

d. prowadzenia robét ziemnych i budowla-
nych w miejscach odkrycia przedmiotéw,
ktébre mogg by¢ zabytkami, z zachowa-
niem przepiséw art. 32 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e. kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci
rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkdéw oraz AZP przed wydaniem po-
zwolenia na budowe i w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow
objetych ochrong, postepowania zgodne-
go z przepisami rozdziatu 3 ustawy o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytka-
mi.

2) Postepowanie na terenach wskazanych do
ochrony w niniejszym planie odbywa¢ sie
musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
zawartymi w rozdziale lll, pkt 3 niniejszej
uchwaty.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen publiczng, wymagajgca szczegolne-

go projektowania i ustalania zasad jej utrzymania
we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym
uwaza sie:
1) przestrzenh miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drog,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu
przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cele publiczne do
uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicz-
nego,
— obiekty sakralne,
— aktywnos$¢ gospodarcza.

. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt 1, moze

znajdowac sie poza ogrodzeniem czesci terenu
przeznaczonego na obiekt, o ktébrym mowa w ppkt
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzadzenie

przestrzeni publicznej realizowane byé moga, zhar-
monizowane z otaczajgcym zagospodarowaniem
terenu:

1) przejscia dla pieszych,

2) oswietlenie,

3) zielen urzgdzona,
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4) obiekty matej architektury,
5) miejsca postojowe i parkingi.

. llo$¢ miejsc postojowych i parkingdéw — jak w § 8
ust. 2 pkt 11

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W opracowaniu RZGW Gliwice, w sotectwie
Rzuchéw nie wystepuja tereny narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi.

. Jednak na obszarze planistycznym V.3 na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M,U-1
oraz 2M,U-1 wystepuje czasowe podsigkanie
gruntéw w przypadku czasowego podniesienia
sie poziomu wody w rzeczce Sumince. W zwigzku
z powyzszym, w zagospodarowaniu tych terenéw
nalezy uwzgledniaé mozliwo$¢ wystepowania
takiego stanu.

. W zwigzku z istniejgcag w sasiedniej gminie KWK
~Ryduttowy-Anna” wyznaczone zostaty obszar
i teren gorniczy. Ostatnia izolinia przyspieszen
drgan gruntu, o wartosci 0, przebiega w sotectwie
Rzuchow. Na terenie tym nie obserwuje sie ujem-
nych wptywow drgan na istniejgcg zabudowe. W
niniejszym planie nie zmienia sie sposobu zabu-
dowy tego terenu poza niewielkim uzupetnieniem
zabudowy na dziatkach usytuowanych pomigdzy
dziatkami juz zabudowanymi.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

. Elementy systemu komunikacji wraz z liniami
zabudowy
1) Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen na-
niesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenow pod:
a. KG-1 — istniejgca droge gtowng,
b. KG-2 — projektowang droge gtéwna,
c. KZ-1 — droge zbiorczg,
d. KD-1 — istniejgca gminng droge dojazdo-
wa,
e. KD-2 - projektowang droge dojazdowg,
f. KW-1 - droge wewnetrzna,
g. KW-2 — projektowang droge wewnetrzna.
2) Naterenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1KG-1 i 7KG-1, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,
cho¢ w przysztosci, po wybudowaniu innego

przebiegu drogi krajowej, planowana jest

zmiana jej kategorii,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisow o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

¢. W przypadku przebudowy drogi, nalezy
dazyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania parametréw technicznych i
uzytkowych zgodnie z przepisami warun-
kéw technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
stosownie do kategorii i przypisanej kla-
sie tej drogi, po wybudowaniu nowego
przebiegu drogi krajowej,

— realizacji chodnika dla pieszych i dwukie-
runkowej $ciezki rowerowej o szerokosci
2,0m.

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajgcych — 10 x 10m, zapewniajacych
pole widocznos$ci na skrzyzowaniach
drogi z drogami nizszych klas.

— na odcinkach drogi przebiegajgcych
wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowacé rozwigzania techniczne stuzgce
ograniczeniu jej ucigzliwosci, takie jak
cichobiezne nawierzchnie, ekrany aku-
styczne i rozwigzania ptynnie spowolnia-
jace ruch, z wytgczeniem progoéw spowal-
niajacych ruch.

d. Podziaty dziatek potozonych w sgsiedztwie
drogi i organizacja zjazdéw na tg droge musi
by¢ kazdorazowo przedmiotem opiniowania
przez zarzad drogi.

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 22KG-2, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a. Zgodnie z opracowang juz koncepcjg, nowe-
go przebiegu drogi krajowej, pod jej realiza-
cje rezerwuje sie pas terenu o szerokosci
45,0m,

b. Realizacja dwujezdniowej drogi, zgodnie z
projektem technicznym, sporzagdzonym przez
specjalistyczne biuro branzowe, nastgpi z
zachowanie przepiséw w tym zakresie.

c. Do czasu realizacji drogi KG-2 tereny pozo-
stajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

4) Na obszarze V.1 i terenie oznaczonym sym-
bolem 2KZ-1 oraz na obszarze V.2 i terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem
6KZ-1, 8KZ-1, 18KZ-1, 19KZ-1, 20KZ-1, obowia-
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zujg nastepujgce ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-
niem przepisobw o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz pasa
drogi KZ-1 nalezy stosowa¢ odpowiednie
rozwigzania konstrukcyjne i budowlane,
stuzgce ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji do poziomu okreslonego w obo-
wigzujacych przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi, nalezy da-
zyé do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie,

— realizacji chodnika dla pieszych i dwukie-
runkowej $ciezki rowerowej o szerokosci
2,0m.

— realizacji naroznych $cie¢ linii rozgrani-
czajgcych — 10 x 10m, zapewniajacych
pole widocznos$ci na skrzyzowaniach
drogi zbiorczej z drogami nizszych klas.

e. Na odcinkach drogi KZ-1, przebiegajacych
wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowac rozwigzania techniczne stuzgce
ograniczeniu jej ucigzliwosci, takie jak cicho-
biezne nawierzchnie, ekrany akustyczne i
rozwigzania ptynnie spowolniajace ruch, z
wytgczeniem progow spowalniajgcych
ruch.

f. Podziat dziatek potozonych w sgsiedztwie
drogi wojewodzkiej i organizacja zjazdow na
tg droge musi byé kazdorazowo przedmio-
tem opiniowania przez zarzad drogi.

Na obszarzeV.1iterenie oznaczonym na rysun-

ku planu symbolem 3aKD-1 oraz na obszarze

V.2 i terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolem 9KD-1, 12KD-1, 13KD 1, obowiagzuja

nastepujace ustalenia:

a. przebieg drogi, utrzymuje si¢ bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi utrzymuje sie w dotychcza-
sowych granicach wtasnosci, oznaczonych
na rysunkach planu jako linie rozgraniczaja-
ce, z mozliwoscig jej poszerzen w celu loka-
lizacji zatok postojowych, urzadzen odwod-
nienia powierzchniowego oraz skrzyzowan
lub przebudowy drogi, stosownie do rozwia-
zan przyjetych w projekcie drogi, z zachowa-

6)

niem przepisoOw o gospodarce nieruchomo-
$ciami,

c. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach,

d. w przypadku przebudowy drogi nalezy dazyé
do:

— podniesienia stanu technicznego drogi,

— uzyskania jej parametréw zgodnie z prze-
pisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

Na obszarze V.2 i terenach oznaczonych na

rysunku planu symbolem 5KD-2, 14KD-2, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

a. Budowa drogi o szerokosci min. 10,0m. w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepi-
sami warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne ich usytuowa-
nie oraz uwarunkowaniami wtasno$ciowymi
istniejgcymi w chwili realizacji drogi, z za-
chowaniem przepiséw o gospodarce nieru-
chomosciami,

b. w obiektach projektowanych wzdtuz drogi
nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania
konstrukcyjne i budowlane, stuzace ograni-
czeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowigzujacych
przepisach.

Na obszarze V.1 i terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem 3KW-1 i 4KW-1 oraz na
obszarzeV.2 i terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 10KW-1, 11KW-1, 15KW-1,
16KW-1, 21KW-1, obowigzuja nastepujace usta-
lenia:

a. szerokos¢ istniejagcych drog wewnetrznych
utrzymuje sig¢ w istniejgcych granicach wia-
dania, pod warunkiem, ze obstugujg one
docelowo wydzielone dotychczas dziatki
budowlane.

Na obszarze V.2 na terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem 17KW-2, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

b. drogi wewnetrzne sa niepublicznymi droga-
mi obstugujgcymi przeznaczone pod zabu-
dowe grunty, ktére mogg by¢ podzielone na
dziatki budowlane, po wydzieleniu drogi
wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wy-
dzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogo-
wych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia
drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej
podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci
na drodze wewnetrznej w przypadku sprze-
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9)

10)

dazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze

sprzedazg udziatu w prawie do dziatki grun-

tu stanowiacej droge wewnetrzng (art. 93

ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami —t. j.: Dz. U.

z 2000 r. Nr 46, poz. 543).

c. dla nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, ktére nie posiadajg mozliwosci bezpo-
Sredniego dostepu do drogi publicznej na-
lezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne, posiadaja-
ce: jezdnig, pas ruchu pieszego i pas niezbed-
ny dla umieszczenia sieci uzbrojenia tech-
nicznego, zgodnie z przepisami:

— Ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2000
r. Nr 71, poz. 838, z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkdédw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publicz-
ne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430)

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (t. j.: Dz. U.
z 2000 r. Nr 46, poz. 543),

d. droga wewnetrzna powinna posiadac¢ naste-
pujgca szerokos$¢:

— 8,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
jej dtugos¢ widoczna od poczatku do
konhca drogi, na nie przekracza 60,0m i w
przysztosci nie ma potrzeby przedtuzenia
jej na droge obstugujaca wigcej dziatek
niz w chwili jej wydzielania,

— 10,0m w liniach rozgraniczajacych — jesli
wyznacza sie jg w innym, niz okreslonym
wyzej, przypadku.

Ustalenia zawarte w pkt 8 obowigzujg takze
do drég wewnetrznych, ktore bedg wydziela-
ne na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w przypadku podziatu gruntu
na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest
oznaczony na rysunku planu.

Wozdtuz drog ustala sie nastepujace linie zabu-

dowy:

a. nieprzekraczalne frontowe linii zabudowy,
przez ktore rozumie sie linie minimalnej
odlegtosci elewacji frontowych lub najbar-
dziej wysunietych naroznikow budynkéw,
przy czym elewacja frontowa budynku musi
by¢ prostopadta do jednej z granic podziatu
z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

b. nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw
mieszkalnych, ktére wraz z liniami, o ktérych
mowa w pkt a, wyznaczajg pasy terenu, na
ktérych moga by¢ sytuowane budynki miesz-
kalne. Rozwigzanie to pozwala, w szczegol-
nosci na terenach wystepowania zabudowy
zagrodowej, na racjonalne i nie naruszajgce

11)

12)

13)

14)

15)

interesow os6b trzecich zagospodarowywa-
nie terendw obiektami mieszkalnymi i go-
spodarskimi a takze racjonalne wygospoda-
rowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej

Na terenach przeznaczonych do zabudowy (z

cyfra 2 przy symbolu przeznaczenia terenu)

nieprzekraczalne frontowe linie zabudowy

obiektow budowlanych od drég nie moga prze-

biega¢ blizej niz:

a. 18,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
krajowej,

b. 10,0m - od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

¢. 6,0m — od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 5,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

Na terenach juz zabudowanych lub czescio-

wo zabudowanych, frontowa linia zabudowy

powinna nawigzywac¢ do linii zabudowy sa-

siednich budynkow znajdujgcych sie w dobrym

stanie technicznym, jesli sg one zlokalizowane

nie blizej niz:

a. 10,0m — od linii rozgraniczajgcych drogi
wojewodzkiej,

b. 8,0m - od linii rozgraniczajacych drogi lokal-
nej,

¢. 5,0m - od linii rozgraniczajacych drogi do-
jazdowej,

d. 4,0m — od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw

mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od fron-

towej linii zabudowy wigcej niz:

a. przy drodze krajowej i wojewodzkiej — 20,0
m

b. przy pozostatych drogach — 25,0m

Zagospodarowanie zielenig niezabudowy-

wanych paséw terenu potozonych pomiedzy

liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajgcymi

drég publicznych, ze szczegb6lnym zwroceniem

uwagi na zielen izolacyjng wzdtuz drogi. Po-

zwoli to na poprawe standardu zamieszkiwania

wzdtuz drég.

Lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest

mozliwe przy spetnieniu nastepujgcych warun-

kow:

a. maksymalna powierzchni jednej reklamy nie
moze przekraczaé 8,0m?,

b. wysoko$é umieszczania reklam nie moze
przekracza¢ 6,0m od poziomu terenu,

c. zapewnienie petnej ekspozycji obiektow
Srodowiska kulturowego,

d. brak zaktécen w ruchu kotowym i pieszym,

e. otrzymanie zgody, zarzadzajgcego drogg lub
terenem, na planowane usytuowania rekla-
my.



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 74

— 8808 —

Poz. 2147

2. Infrastruktura techniczna ponadlokalna

1)

Na obszarze sotectwa Rzuchow zlokalizowane
sg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym. Zalicza sie do nich:
— linie elektroenergetyczne 400 kV, 110 kV i
linie $redniego napiecia,
— gazocigg tranzytowy,
Przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych
w poblizu wymienionych sieci nalezy uzgadnia¢
sposbéb ew. zabudowy terenu ze wzgledu na
ograniczenia, ktébre mogg by¢ spowodowane
ich lokalizacja.
Rozbudowa, przebudowa lub modernizacja
tych sieci powinna odbywaé sie na terenach
dotychczas wykorzystywanych na ten cel lub
w bezposrednim ich sgsiedztwie. Ewentualna
budowa nowej nitki ktérejs z sieci powinna
byé¢ prowadzona obok juz istniejacej, tak aby
ograniczenia w sposobie uzytkowania gruntow
mogty by¢ minimalizowane.

3. Infrastruktura techniczna lokalna

1)

2)

3)

Zaopatrzenie w wode:

a. z rozbudowywanej w miare potrzeb komu-
nalnej sieci wodociggowej; do czasu wybu-
dowania wodociggu komunalnego w pozo-
stajgcych jeszcze bez wodociggu terenach -
mozliwo$é zaopatrzenia w wode z lokalnych
uje¢ wody ze studni,

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych
uje¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii, ktore
lezg na szlaku sieci wodociggowej,

c. przy projektowaniu obiektéw i zmiany spo-
sobu zagospodarowania terendw nalezy, w
projekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakre-
sie.

Odprowadzanie $ciekow:

a. rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej,

b. odwodnienie deszczowe z drog, placow i
dziatek — powierzchniowe,

c. inne rozwigzania odprowadzania $ciekow
dopuszczalne w miare powstajgcych mozli-
wosci i rozwigzan technicznych,

d. obowigzek wstgpnego oczyszczania z sub-
stancji ropopochodnych i czesci statych, wod
odprowadzanych do odbiornikéw z parkin-
goéw i powierzchni utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie

kontynuowane z:

a. istniejgcych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowych, ktérych loka-
lizacje oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci
realizacji dodatkowych stacji transformato-
rowych, inwestor musi udostepnié teren do

4)

5)

6)

10)

ich lokalizac;ji.

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozwdj sieci gazowej w
gminie, na podstawie umow z zarzgdcg sie-
ci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie
warunkéw technicznych zgodnie z Rozporza-
dzeniem Ministra Gospodarki z dnia
30.07.2001 w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazo-
we (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

c. linia ogrodzen nie moze przebiegaé blizej niz
0,50 m od gazociggu,

d. szafki gazowe dla budownictwa zagrodowe-
go i jednorodzinnego powinny by¢ lokalizo-
wane w linii ogrodzen i otwierane na ze-
wnatrz od strony ulicy,

e. kazda lokalizacja obiektow budowlanych w
poblizu gazociggdéw wysokiego cisnienia
powyzej PN 6,3 MPa powinna by¢ uzgodnio-
na z zarzadcg sieci.

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne z wykorzystaniem ekologicznych
nosnikdéw energii cieplnej i posiadajgcych
odpowiedni atest dopuszczajacy go do sto-
sowania ze wzgledu na ochrone powietrza.

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury
technicznej dokonywane byé moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem
przypadkow, kiedy modernizacja sieci zwigzana
jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospo-
darowania terenu, na ktérym, w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu, przewi-
dziano inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy

lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczal-
ny, zgodnie ze szczegdtowymi rozwigzaniami
branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z uwzglednie-

niem odpowiednich przepiséw szczegolnych i

uwarunkowan miejscowych.

Nowe obiekty zwigzane z rozwojem infrastruk-

tury technicznej powinny by¢ lokalizowane na

terenach komunalnych lub terenach pozyski-
wanych do zasobow, zgodnie ze wskazaniami
miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzo-
wych dotyczacych elementow tej infrastruktury,

z uwzglednieniem przepisdéw o ochronie $srodo-

wiska i gospodarki gruntami.

W przypadku istniejgcych waskich drog

wewnetrznych moze wystgpi¢ konieczno$¢ pro-

wadgzenia sieci infrastruktury technicznej przez
teren sgsiadujgcych z tymi drogami dziatek.

Przytacza infrastruktury technicznej realizowa-

ne beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw,
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okreslanych w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki.

11) Parametry techniczne sieci infrastruktury tech-
nicznej, oraz szczeg6towe ich rozmieszczenie,
zostang okres$lone w specjalistycznych opra-
cowaniach branzowych, przygotowywanych do
whniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.

12) Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infra-
struktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektow zagospodarowania terenéw lub dzia-
tek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami
zaopatrzenia w poszczeg6lne media, okre-
Slanymi przez dostawce w trybie wydawania
pozwolen na budowe tych obiektow.

§13

Sposdb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow

1. Do czasu zagospodarowania terenow na funkcje
zgodne z ustaleniami niniejszego planu — grunty
rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytko-
waniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia gruntéw rolnych nie ustala sie.

Rozdziat IV

Ustalenia dla poszczeg6inych
obszaréw planistycznych,

§14

Obszary planistyczne V.1;V.2;V.3;V.4; V.5
1. Przeznaczenie terenéw na rozne funkcje lub rézne
zasady zagospodarowania.

1) Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen na-
niesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenow pod:

a. UP - zabudowe zwigzana z realizacjg celéw
publicznych; tereny istniejacych obiektéw
ustug publicznych, oznaczone na rysunkach
planu symbolem UP uzupetniono, w nawia-
sach, dodatkowym symbolem funkcji uzyt-
kowej tych obiektow np.:

- (0) - oswiata,

— (R) - rekreacjai sport,

— (S) - obiekty uzytecznosci publicznej
(sakralne),

b. M,U-1 — zabudowe mieszkaniowg oraz za-
budowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg
lub inng nieucigzliwg dziatalnoscig gospo-
darcza, na terenach juz zabudowanych lub
czesSciowo zabudowanych,

c. M,U-2 — zabudowe mieszkaniowg oraz za-
budowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowsg

lub inng nieucigzliwg aktywnos$cig gospo-
darczg, na terenach wolnych od zabudowy,

d. MN-1 - zabudowe mieszkaniowa, jednoro-
dzinng,

e. AG-1 — zabudowe zwigzang z dziatalnoscig
gospodarcza, na terenach czesciowo zabu-
dowanych,

f. AG-2 — zabudowe zwigzang z dziatalnoscig
gospodarczg, na terenach wolnych od zabu-
dowy,

d. KS —parkingi i urzgdzenia zwigzane z obstu-
ga komunikaciji,

h. ZU - zielen urzgdzong,

i. ZN,W - zieleh nieurzgdzong ze zbiornikiem
wod powierzchniowych.

j- RP —uprawy rolne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1) Naterenie obszaru planistycznego V.2, oznaczo-

nym na rysunku planu symbolem 16UK,UPM;

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie obiektu zabytko-
wego i jego otoczenia w odpowiednim sta-
nie technicznym i estetycznym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy niezbed-
nej do prawidtowego funkcjonowania dzia-
talnosci w ramach funkcji terenu, zzachowa-
niem warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10,

d. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektow w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu na cele publiczne, ustugi komer-
cyjne lub funkcje mieszkaniowe.

e. Wszelkie zmiany w obiekcie i jego otoczeniu
nalezy uzgadniaé z wojewo6dzkim konserwa-
torem zabytkéw.

2) Naterenie obszaru V.2, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 17UP(O) obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie obiektow w odpo-
wiednim stanie technicznym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy niezbed-
nej do prawidtowego funkcjonowania dzia-
talnosci w ramach funkcji terenu, z zachowa-
niem warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10,

d. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektow w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu.

3) Na terenie obszaru planistycznego V.2, ozna-
czonym na rysunku planu symbolem 5UP(R)
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4)

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie obiektu w odpo-
wiednim stanie technicznym,

b. mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy niezbed-
nej do prawidtowego funkcjonowania dzia-
talnosci w ramach funkcji terenu, z zachowa-
niem warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

c. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami § 10,

d. mozliwo$¢é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu na cele uzytkowania publiczne-
go.

Na terenie obszaru planistycznego V.1 ozna-

czonym na rysunku planu symbolem 6UP(S),

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. zachowanie w odpowiednim stanie technicz-
nym i estetycznym istniejagcego obiektu sa-
kralnego,

b. ksztattowanie lub podnoszenie standardu
zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
ustaleniami 8 10.

Na terenach:

obszaru planistycznego V.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem:

1M,U-1; 2M,U-1; 4M,U-1; 5M,U-1; 9M,U-1;

10M,U-1; 12M,U-1; 14aM,U-1; 15M,U-1;

17M,U-1;

20M,U-1;

obszaru planistycznego V.2, oznaczonych na

rysunku planu symbolem:

2M,U-1; 4M,U-1; 8M,U-1;

12M,U-1; 15M,U-1; 17aM,U-1; 17bM,U-

-1;18M,U-1;

20M,U-1; 24M,U-1; 25M,U-1; 26M,U-1;

29M,U-1;

31M,U-1; 32M,U-1; 33M,U-1; 34M,U-1; 37M,U-1;

39M,U-1;

41M,U-1; 42M,U-1; 48M,U-1; 49M,U-1;

53M,U-1; 55M,U-1; 59M,U-1;

60M,U-1; 61M,U-1; 63M,U-1; 65M,U-1; 67M,U-1;

69M,U-1;

obszaru planistycznego V.3, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 1M,U-1; 2M,U-1

obszaru planistycznego V.4, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: 1M,U-1;

obszaru planistycznego V.5, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 1M,U-1;

obowigzujag nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujgcej sie w odpowiednim stanie
technicznym,

b. mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy i zagospodarowania terenu dziatek,
zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zastosowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie,

— zastosowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

— ustaleniami dotyczacymi terenéw 1M,U-1
i 2M,U-1 na obszarze V.3, zawartymi w §
11 ust.1i 2.

c. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

e. mozliwosé zabudowy pojedynczych dziatek
wydzielanych na terenach oznaczonych sym-
bolem M,U-1 pod warunkiem, ze szerokos$é
wydzielanej dziatki bedzie wigksza niz:

— 18,0m, przy zabudowie jednym obiektem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugo-
wym,

— 24,0m, przy zabudowie zagrodowej lub
innej zabudowie mieszkalnej z obiektem
ustugowym wolnostojgcym,

f. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu,

g. wysokos¢ nowych obiektéw mieszkalnych
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej,

h. wysokos$¢ obiektow zwigzanych z ustugami
nie powinna przekraczaé¢ 8,0m,

i. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

j- nachylenie gtownych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych — 30° do 45°, i w
kolorystyce zblizonej do pokryé z dachowki
ceramiczne;.

6) Na terenach obszaru planistycznego V.2, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem:

45MN-1 i 46IVIN-1

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabu-
dowy znajdujacej sie w odpowiednim stanie
technicznym,

b. mozliwos$¢ uzupetnienia lub wymiany zabu-
dowy i zagospodarowania terenu dziatek juz
zabudowanych, zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zastosowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich
usytuowanie,

— zastosowaniem warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

c. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
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dynku mieszkalnego,

d. gabaryty, wysoko$é budynkéw muszg na-
wigzywac do tych parametrow w budynkach
sgsiednich a kolorystyka dachéw ma byé w
kolorach zblizonych do koloru dachowki
ceramiczne;.

7) Na terenach:

obszaru planistycznego V.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem:

3M,U-2; 8M,U-2;

13M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2; 18M,U-2;

obszaru planistycznego V.2, oznaczonych na

rysunku planu symbolem:

3M,U-2;

19M,U-2;

22M,U-2; 23M,U-2; 27M,U-2; 28M,U-2;

30M,U-2; 36M,U-2; 38M,U-2;

40M,U-2; 44M,U-2;

54M,U-2; 56M,U-2;

62M,U-2; 64M,U-2; 66M,U-2; 68M,U-2;

obszaru planistycznego V.5, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 2M,U-2;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi,
moze by¢ realizowana w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu,

b. obowigzek uzyskiwania opinii gestora sieci
400kV w odniesieniu do obiektow projekto-
wanych w strefie tej infrastruktury, oznaczo-
nej na rysunku planu,

c. mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatek, zgodnie z:

— przeznaczeniem terenu,

— zachowaniem warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich
usytuowanie,

— uwzglednieniem ograniczen, ktére moga
wynikna¢ w czasie opiniowania, o ktérym
mowa w pkt b,

d. ustugi moga by¢ lokalizowane w lokalu bu-
dynku mieszkalnego lub w oddzielnym bu-
dynku wolnostojgcym,

e. budynki zwigzane z realizacjg ustug komer-
cyjnych muszg posiadaé charakter identyfi-
katorow przestrzeni, osiggany przez zasto-
sowanie wyrozniajgcej sie z otoczenia archi-
tektury obiektu lub rodzaju materiatow wy-
konczeniowych elewacji badz jej kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

f. w przypadku realizacji na dziatce wolnosto-
jacego obiektu ustugowego nalezy dopro-
wadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug
ustalen zawartych w § 10,

g. mozliwo$é zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw — w ramach ustalonego przezna-
czenia terenu,

h. wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji, plus
uzytkowe poddasze,

i. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki,

j- minimum 40% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna,

k. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0m.
od poziomu terenu,

I. nachylenie gtownych potaci dachowych w
budynkach mieszkalnych — 30° do 45° i w
kolorystyce zblizonej do pokryé z dachowki
ceramiczne;j.

m. duze dziatki mogg podlegaé podziatowi pod
warunkiem:

— zapewnienia dziatkom dostepu do drogi
publicznej,

— mozliwosci uzyskania szeroko$¢ frontu
dziatki:

e 20,0m, przy zabudowie jednym
obiektem mieszkalnym lub mieszkal-
no-ustugowym,

e 24,0m, przy zabudowie z obiektem
ustugowym wolnostojgcym.

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na
obydwu dziatkach, warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé budyn-
ki i ich usytuowanie a takze warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

Na terenach obszaru V.2, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolem:

6AG-1; 9AG-1;

13AG-1;

35AG-1;

43AG-1; 47AG-1;

50AG-1; 58AG-1;

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a. uzupetnienie zabudowy na dziatce, zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi funkgji,

b. zapewnienie standardu zagospodarowania
terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10,

c. obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej i wyposazenia terenu w odpo-
wiednig ilos¢ parkingéw.

d. wysokosé zabudowy zwigzanej z dziatalno-
$cig gospodarczg — odpowiednia do stoso-
wanej technologii i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w obiektach, lecz nie powodu-
jgca naruszenia interesOw sgsiadéw w za-
kresie nastonecznienia dziatki i dostepu
Swiatta do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

e. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki.

Na terenach

obszaru planistycznego V.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 19AG-2

obszaru planistycznego V.2 oznaczonych na



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 74

- 8812 -

Poz. 2147

10)

rysunku planu symbolem:

1AG-2; 7AG-2;

11AG-2;

51AG-2; 52AG-2;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. budowa obiektow na dziatce zgodnie z usta-
leniami dotyczacymi funkc;ji,

b. zabudowa dziatki obiektami budowlanymi
realizowanymi w zakresie ustalonego prze-
znaczenia terenu odbywaé¢ sie musi z
uwzglednieniem warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

c. obowiazek ksztattowania zieleni niskiej i
izolacyjnej i wyposazenia terenu w odpo-
wiednig ilos¢ parkingéw.

d. wysokosé zabudowy:

— zwigzanej z dziatalno$cig gospodarczg —
odpowiednia do stosowanej technologii i
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
obiektach lecz nie powodujgca naruszenia
interesOw sasiaddéw w zakresie nastonecz-
nienia dziatki i dostepu $wiatta do pomiesz-
czen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e. powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

f. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy
pozostawié jako powierzchnie biologicznie
czynna,

g. zapewnienie standardu zagospodarowania
terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10.

Na terenach

obszaru planistycznego V.1, oznaczonych na

rysunku planu symbolem: 7KS; 11KS;

obszaru planistycznego V.2, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 57KS;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zagospodarowanie terendéw zwigzane z ob-
stugg komunikacji, z uwzglednieniem prze-
piséw warunkdéw technicznych jakim powin-
ny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-

owanie,

b. teren 57KS na obszarze V.2 mozliwy do za-
gospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
po wykonaniu obwodnicy oznaczonej na
planie 22KG-2. Do tego czasu utrzymuje sie
dotychczasowe zagospodarowanie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
koéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1)

5)

W Rzuchowie wystepujg nastepujgce obiekty
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w rozu-
mieniu przepisdéw ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568):

a. Patac w Rzuchowie wraz z parkiem dwor-
skim, zbudowany w latach 80-tych XIX wie-
ku przez Heinricha Himmla — po Il wojnie
Swiatowej —dom dziecka (obecnie wtasnos$é
prywatna)

Nr rej. 1279/81 z dnia 17.12.1981 .

We wsi Rzuchéw znajduja sie nastepujace obiek-

ty o wartosciach zabytkowych i kulturowych

wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
débr kultury:

a. Budynki mieszkalne przy ul. Krzyzkowickiej
25, 21A,

b. Budynki mieszkalne przy ul. Rybnickiej 68A,
(76, 78, 80 czworaki dworskie),

¢. Budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki
33,

W srodowisku kulturowym Rzuchowa zacho-

waty sie nastepujgce obiekty architektury

sakralnej, ktére nalezy chronié przed dewastacja

i eksponowaé w krajobrazie wsi:

a. Kaplica przy ul. Karola Miarki pomiedzy nr
17 a 19,

b. Krzyz kamienny ul. Pszowska 27,

¢. Krzyz drewniany przy ul. Rybnickiej 70.

W Rzuchowie nie wystepujg obiekty débr kul-

tury wspotczesnej w rozumieniu przepisu art. 2

pkt 10 ustawy.

Na obszarze sotectwa Rzuchow wystepujg na-

stepujgce stanowiska archeologiczne

Rzuchéw, stan. 1 nr 36 na $lad osadnictwa |$redniowiecze stanowisko odkryte w trakcie badan
obszarze 102-41 (X/XIV w.) AZP
Rzuchoéw, stan. 2 nr 37 na $lad osadnictwa |$redniowiecze stanowisko odkryte w trakcie badan
obszarze 102-41 AZP
Rzuchoéw, stan. 3 nr 38 na $lad osadnictwa |$redniowiecze stanowisko odkryte w trakcie badan
obszarze 102-41 AZP

6) Oproéczzasad ochrony dziedzictwa kulturowego

okreslonych w § 8 ust. b ustala sie obowigzek:

a. zachowanie petnej ekspozycji obiektéw $ro-
dowiska kulturowego

b. podejmowanie dziatan w kierunku optymal-
nego stanu zachowania i uzytkowania obiek-
tu zabytkowego,

c. ochrona starodrzewu towarzyszacego obiek-
tom $rodowiska kulturowego wsi,

d. zachowanie uktadu zabudowy i otoczenia
obiektow zabytkowych.

e. konsultowanie z wojewddzkim konserwato-
rem zabytkow wszelkich prac podejmowa-
nych przy zabytkach i w ich bezposrednim
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otoczeniu

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Rzuchéw nie
wystepujg uwarunkowania powodujgce koniecz-
nos¢ ustalania zakazu zabudowy.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowsg, o ktérej mowa w
art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do terendéw
oznaczonych symbolem:
M,U-2 —w wysokosci 0%,
AG-2 —w wysokosci  0%.
Pozostate tereny byty juz przeznaczone pod zabu-
dowe w poprzednich edycjach planu miejscowego.
W zwigzku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu
nie powoduje wzrostu ich wartosci — stawki pro-
centowej nie ustala sie.

RozdziatV

Ustalenia koncowe

§15

Wykonywanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kornowac.
8§16

Uchwate ogtasza sie w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slaskiego i na stronach internetowych Biu-
letynu Informacji Publicznej Gminy Kornowac.

§17

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego

§18

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu traci waz-
nos$¢ nastepujacy plan miejscowy:
Uchwata Nr XXIV/107/2000 Rady Gminy w Kornowa-
cu z dnia 31.08.2000 r. — tereny CB1, CKS1, CS1,
CM2.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda
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WIES RZUCHOW - OBSZAR PLANISTYCZNY V.2, V.3, V.4, V.5

RYSUNEK PLANU
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RYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/165/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Stwierdzenie rady gminy dotyczace zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Rzuchéw z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornowac

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Rzuchow,

Rada Gminy w Kornowacu
postanawia, co nastepuje:

Stwierdza sie zgodnos$¢ ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowana przestrzenne-
go sotectwa Rzuchéw ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornowac.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie
Kornowac, stosownie do przepisu art. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 21999 r.), uchwa-
lono studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kornowac (Uchwata
Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25
stycznia 2001 r.) Za gtowny cel rozwoju przestrzenne-
go gminy przyjeto:

Zréwnowazony rozwdj gminy wyrazajacy sie w szcze-

gélnosci przez:

1. Ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego
gminy,

2. Ochronai ksztattowanie srodowiska kulturowego,
z uwzglednieniem tradyc;ji i tozsamosci kulturowej
regionu,

3. Stworzenie warunkéw rozwoju dla gtéwnej funkcji
w gminie jaka jest rolnictwo a takze funkcji uzupet-
niajacej jakg jest turystyka i rekreacja.

4. Poprawe jakosci zycia mieszkancdéw gminy przez
stworzenie warunkow dla poprawy i rozwoju ko-
munikacji i proceséw inwestycyjnych

Mimo to, ze obecnie obowigzuje nowa ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.

zm.), ustalenia studium z 2001 roku sg aktualne. Prio-
rytetowym zagadnieniem w tworzeniu wtasciwych
warunkdédw rozwoju gminy jest zarezerwowanie wol-
nego od zabudowy pasa terenu pod przebieg drogi

gtéwnej Racibérz — Rybnik. Wihasciciele gruntow zto-
zyli w urzedzie gminy wiele wnioskéw o przeznaczenia
pod zalesienie gruntow rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych. Wielu wtascicieli gruntéw zaintereso-
wanych jest uzyskaniem mozliwosci zabudowy grun-
tow bedacych ich wtasnoscig. W zwigzku z powyzszym
podjeto decyzje o realizacji gtéwnych kierunkéw po-
lityki przestrzennej poprzez sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich sotectw gminy. Proces przeznaczania te-
renbw pod zabudowe podzielono jednak na etapy.
Pierwszym etapem realizacji polityki przestrzennej
jest stworzenie warunkéw i mozliwosci dla budowy
priorytetowego zadania inwestycyjnego, jakim jest
budowa obwodnicy biegnacej przez wyznaczone w
studium tereny gminy Kornowac. Realizacja polityki
przestrzennej w gminie jest procesem ciggtym, reali-
zowanym w pierwszej kolejnosci przez sporzadzanie
kolejnych planéw zagospodarowania przestrzennego.
We wszystkich tych planach nalezy uwzglednia¢ roz-
poznane w studium uwarunkowania rozwoju prze-
strzennego, wyrazajace sie wykluczeniami badz
ograniczeniami w zagospodarowywaniu okreslonych
terenow, a takze uwzglednia¢ preferencje terenéw do
rozwoju okreslonych funkcji w kolejnych etapach re-
alizacji polityki przestrzenne;.

Podejmujac rozstrzygniecia w tym zakresie gmina
realizuje swoje kompetencje wynikajgce z przepisu
art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/165/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
miejscowym dla sotectwa Rzuchdow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Rzuchéw, Rada Gminy w Kornowacu postanawia co
nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
w Kornowacu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla sotectwa Rzuchow,
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beda realizowane:

1. naterenach juz zabudowanych, na ktérych wyste-
puja braki w uzbrojeniu technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
ktorych rozpoczng sie procedury postepowania
administracyjnego w indywidualnych sprawach,
zwigzane z realizacjg przedsiewzie¢ budowla-
nych,

3. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz.
U z 2003 r. Nr 15 poz. 148),

4. zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Kornowac, przyjetym do realizacji uchwatag Nr
XXVI11/110/2005 Rady Gminy w Kornowacu z dnia
24 lutego 2005 r.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr XL/165/2006
Rady Gminy w Kornowacu

z dnia 27 kwietnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy w Kornowacu w sprawie uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Rzuchéw w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z p6zn.
zm.), po zapoznaniu sie z wykazem wnioskéw ztozo-
nych w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rzuchow
do publicznego wgladu i rozstrzygnieciem wojta
gminy Kornowac, dotyczgcym wniosku Agencji Nie-
ruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Opolu 45-
-068 Opole ul. 1 Maja 6, Rada Gminy w Kornowacu
postanawia:

nie uwzgledni¢ tego wniosku.

Dziatki nr 67, 68, 72 obreb Rzuchéw oraz dziatki nr
1396/108, 1328/89 1525/89, 1526/89, 1528/89, 1529/89,
obreb Rzuchéw usytuowane sg po dwoch stronach
projektowanej obwodnicy Kornowaca. Cho¢ w stu-
dium okreslono, ze preferowane sg one do zabudowy
zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg Rada Gminy
Kornowac postanawia przeznaczaé te tereny pod za-
budowe w kolejnych etapach realizacji polityki prze-
strzennej gminy. Na obecnym etapie moga by¢ zabu-
dowywane tereny po potudniowej stronie obwodnicy.
Pozostate grunty zostang przeznaczone pod zabudowe
po rozpoczeciu procedury pozwolenia na budowe tej
drogi.

W zataczeniu wykaz uwag wniesionych do wytozone-
go do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa

Rzuchow.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY KORNOWAC

Pawet Duda

2148

UCHWALA NR XLVII/396/2006
Rady Miasta Wisty

z dnia 16 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Wista — Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
z pOzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza
Miasta Wisty po stwierdzeniu zgodnosci planu z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wisty przyjetego
uchwatg Nr Xll/76/99 Rady Miasta Wista z dnia 22
czerwca 1999 r.

Rada Miasta Wisty
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Wista — Centrum”

Uchwata sktada sie z nastepujacych rozdziatéw zawie-
rajgcych nastepujgce przepisy:
- ROZDZIAt. 1 - USTALENIA OGOLNE
— przedmiot regulacji przepisami planu
— definicje pojeé¢ i termindéw zastosowanych w
tekscie uchwaty
— przepisy dotyczgce catego obszaru objetego
planem
- ROZDZIAt 2 - USTALENIA DLA ZBIOROW
TERENOW O TYM SAMYM
PRZEZNACZENIU:
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— przeznaczenie terendéw

— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

— sposoby i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow

ROZDZIAt 3 — USTALENIA SZCZEGOtOWE

DLATERENOW:

— przepisy dotyczace kompozycji przestrzennej

— przepisy dotyczace szczegdlnych wymagan
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw

ROZDZIAt 4 — USTALENIA KONCOWE

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

przedmiot regulacji przepisami planu
definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w tek-
$cie uchwaty
przepisy dotyczace catego obszaru objetego pla-
nem

§1

. Przedmiotem regulacji przepisami planu sg tere-

ny miasta Wisty o powierzchni 29,9 ha potozone

w jego historycznym centrum przeznaczone dla

uzytkowan ustugowych, mieszkaniowych, zieleni,

komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Plan reguluje réwniez przeznaczenia terenow dla

celow publicznych, w tym dla przestrzeni publicz-

nych.

. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg

przepisami okreslajgcymi sposoby zagospodaro-

wania i zabudowy terenéw objetych planem, wtym
terendw przeznaczonych dla celéw publicznych.

. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik

graficzny w skali 1 : 1000 o nazwie ,rysunek pla-

nu”, ktéry obowigzuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie granic opracowania pla-
nu,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobow
przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,

4) ustalonych graficznie terenéw zabudowanych
do zachowania w planie,

5) ustalonych graficznie stref ochrony kon-
serwatorskiej oraz obiektow o wartosciach
kulturowych wymagajgcych zachowania,

6) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

7) ustalonych graficznie elewacji wymagajacych
szczegoblnego traktowania.

. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa

w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenéw
przeznaczenia podstawowego wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi w ramach obszaru
objetego planem,

2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawo-
we terenu.

. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg rowniez zatgcz-

niki:

1) Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 3 o nazwie , Rozstrzygniecia o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy”.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenia terendéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujgcej ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami,

2) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ odlegto$é pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a najnizej poto-
zonym punktem terenu przy $cianie zewnetrznej
budynku,

3) modernizacji budynku — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu
i na zewnatrz budynku zmierzajgce do jego
przystosowania dla nowych funkcji, poprawy
standardu oraz wyglgdu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego
budynku,

4) obiekcie matej architektury — nalezy przez to
rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w
ustawie ,,prawo budowlane”,

5) obszarze przestrzeni publicznej— nalezy przez to
rozumieé obszar o szczegbélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajagcy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego po-
tozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

6) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszego planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru ,Wista
— Centrum”,

7) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

8) zzastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 3 lit. a przeznacze-
niu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgrani-
czajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni
obiektow realizowanych na tym terenie, lub
ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego
w przeznaczeniu podstawowym,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:1000,

korytarzu ekologicznym nalezy przez to rozmieé
niezabudowany obszar przyrodniczo czynny,
wzdtuz rzeki Wisty umozliwiajacy przeptyw
materii, energii i informacji genetycznej,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem przeznaczenia
podstawowego w planie,

terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogélnodostepne,

terenach zabudowanych — nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku
planu, na ktérych istnieje zabudowa do zacho-
wania w procesie rozwoju miasta. Do terenéw
zabudowanych zalicza sie rowniez bezposrednie
otoczenie tej zabudowy, dojazdy, dojscia, ktore
przesadzajg dotychczasowe uzytkowanie tere-
now,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miasta Wista,

ucigzliwosci oddziatywania - nalezy przez to
rozumieé¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promienio-
wania i drgan,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, ktérych wyroznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktorych zaliczaja
sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii, tury-
styki, komunikacji oraz centra wystawiennicze,
logistyczne i instytucje finansowe,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny i obiekty przeznaczone do petnienia funk-
cji administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,
uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé
rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé proporcje powierzchni cat-
kowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego
do jego realizacji i funkcjonowania,

zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wiecej niz 2 budynki wolnostojgce lub zblo-
kowane (mieszkalne, ustugowe, produkcyjne,
garaze, gospodarcze) zlokalizowane na tej sa-
mej dziatce budowlanej,

strefie ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego — nalezy przez to rozu-
mieé obszar strefy ochrony konserwatorskiej
wydzielony na rysunku planu w granicach
ktérego obowigzujg szczegbétowe ustalenia
konserwatorskie,

22)

23)

24)

strefie ,B” czesSciowej ochrony konserwator-
skiej krajobrazu kulturowego — nalezy przez to
rozumieé¢ obszar strefy ochrony konserwator-
skiej wydzielony na rysunku planu w granicach
ktérego obowigzujg szczegbétowe ustalenia
konserwatorskie,

archeologicznej strefie ochrony ,,OW” badan
archeologicznych i nadzoru archeologicznego
—nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na
rysunku planu w granicach ktérego obowigzujg
szczegbtowe ustalenia konserwatorskie,
wolnostojgcych obiektach towarzyszacych — na-
lezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe
(typu: stragany, kioski, mate pawilony han-
dlowe), ktére towarzyszg obiektom o funkgcji
podstawowej, ustugowej i mieszkaniowej.

§3

. Ustala sie nastepujgce przepisy dotyczace catego

obszaru objetego planem:
1) ochrone wartosci przyrodniczych oraz Srodowi-

ska przyrodniczego poprzez:

a) wylaczenie z mozliwosci zabudowy terenéw
wchodzacych w sktad korytarza ekologiczne-
go rzeki Wisty oznaczonego graficznie na
rysunku planu,

b) koniecznosé zachowania istniejgcego pomni-
ka przyrody, debu szyputkowego ustanowio-
nego orzeczeniem Prezydium WRN w Kato-
wicach z dnia 19.08.1953 r. (Nr RL 13/108/
53),

c) zakaz stosowania dla celow grzewczych i
technologicznych paliw, ktére powoduja
emisje zanieczyszczen przekraczajgcych do-
puszczalne normy ochrony powietrza,

d) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddzia-
tywania na srodowisko, za wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zakaz zagospodarowania i uzytkowania te-
rendw na cele zwigzane ze sktadowaniem
odpadow oraz termicznym przeksztatcaniem
odpadéw,

f) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ dla
ktérych wymagane jest uzyskanie pozwole-
nia na wytwarzanie odpadéw,

g) nakaz posiadania uregulowanego stanu
formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami dla prowadzgcych dziatalnos$é
gospodarczg,

h) zakazlokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych
funkcjonowanie bytoby zwigzane z przekro-
czeniem przepiséw o ochronie przed hata-
sem ustalonych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla te-
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renow rekreacyjno-wypoczynkowych,

i) mozliwo$¢ odprowadzenia wéd opadowych
do ciekoéw powierzchniowych wytgcznie po
spetnieniu wymogow okreslonych w obo-
wigzujgcych przepisach w tym zakresie,

j) na terenach w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Wisty, zmiany zagospodarowania tere-
néw wymagajg zgody administratora rzeki,

ochrone wartosci kulturowych oraz krajobrazu

poprzez:

a) bezwzglednie zachowanie obiektow zabyt-
kowych oznaczonych graficznie na rysunku
planu,

b) ochrone konserwatorskg obiektéw o charak-
terze zabytkowym oznaczonych graficznie
na rysunku planu,

¢) ustanowienie szczegdlnych wymagan ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania te-
renow w strefach ,A” Scistej ochrony kon-
serwatorskiej krajobrazu kulturowego, ,B”
czesciowej ochrony konserwatorskiej krajo-
brazu kulturowego oraz w archeologicznej
strefie ochrony ,,OW”,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenow:

a) forma architektury mieszkalnej jednorodzin-
nej, hotelarskiej, pensjonatowej i budynkow
uzytecznosci publicznej musi nawigzywac
do wislanskich form architektonicznych
ksztattowanych do potowy XX wieku, przy
czym nawigzanie to nie musi polega¢ na
nasladownictwie tych kulturowych form, ale
gtownie na twoérczym do nich nawigzaniu,

b) forma obiektéw musi charakteryzowa¢ sie
zwartym prostokatnym rzutem poziomym,
dwupotaciowymi, dachami o nachyleniach
potaci dachowych 35°+45°, przy czym do-
puszcza sie mozliwos$é realizacji dachow
ptaskich o ile zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie zrealizowana jest z zastosowa-
niem dachu ptaskiego, lub planuje sig reali-
zacje catego zespotu zabudowy z dachami
ptaskimi,

c) obiekty nalezy lokalizowa¢ rownolegle do
obstugujacych ich ulic, gtdbwna kalenica
usytuowana réwnolegle do tej ulicy, chyba,
ze sagsiednie budynki usytuowane sg gtéwng
kalenica prostopadle do ulicy, co wymaga
nawigzania do tego sposobu usytuowania
obiektu,

d) zabrania sie realizacji:

— dachdéw z przesunieciem poziomow po-
taci w kalenicy,

— form architektonicznych typu: wieze,
baszty, rotundy o ile nie stanowig one
czytelnej kompozycji przestrzennej i nie
sg uzasadnionym akcentem lub dominan-
tg swiadomej kompozycji, co wymaga

f)

g)

udokumentowania w projekcie budowla-
nym obiektu lub zatozenia,

— oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych
na elewacjach budynkow,

— ogrodzen betonowych prefabrykowa-
nych,

— jaskrawych wyrdzniajacych sie z otocze-
nia kolorystyk elewacji budynkow,

— obiektéw i urzadzen reklamowych,

kolorystyka dachow spadzistych musi by¢

realizowanych w gamie koloréw czerwieni,
brazu, zieleni i grafitu, przy czym ustala
sie:

— naterenach dla ktorych ustalono, ze ele-
wacje projektowanej zabudowy wyma-
gajg szczegolnego traktowania, koniecz-
nosci stosowania tych samych kolorow
dachow i tych samych materiatow pokryé
dachowych w catym realizowanym zespo-
le budynkoéw lub ciggu zabudowy po obu
stronach tej samej ulicy,

— naterenach, gdzie zabudowa realizowana
bedzie jako uzupetnienie zabudowy ist-
niejgcej koniecznos¢ stosowania kolory-
styki dachu w gamie koloru jaki istnieje
na dachu najblizej potozonego budynku
istniejgcego,

kolorystyka $cian zewnetrznych budynkow

musi byé wykonana w kolorach pastelowych

z dopuszczeniem koloru biatego orazz moz-

liwoscig stosowania oktadzin kamiennych i

drewnianych,

reklamy i bilbordy mogg byé sytuowane

wyltacznie na scianach budynkéw za wyjat-

kiem terendw o symbolach 4 KP=6 KP; 10 KP

i 18 KP, na ktérych ustala sie zakaz sytuowa-

nia bilbordow,

4) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

ustala sig otwarte przestrzenie publiczne na

terenach o symbolach 10 ZP+12 ZP; 14 ZP;

15 ZP; 1 ZPU; 2 ZPU; 1 ZPN+7 ZPN planowa-

ne do uzytkowania w formie parkéw i plant

otaczajgcych centrum miasta od strony

wschodniej wzdtuz rzeki Wisty,

ustala sie nastepujgce przestrzenie publiczne

na obszarach zurbanizowanych w granicach

opracowania planu:

— plac Bogumita Hoffa na terenie o symbo-
lu 10 KP

— plac przed Kosciotem i Liceum na terenie
o symbolu 13 KP,

— plac przy skrzyzowaniu ul. 1 Maja i B.
Prusa tereny o symbolu 5 KP

— targowisko miejskie na terenach o sym-
bolach 7 KDP; 11 U i 12 U oraz 15 KP+=
17 KP

— pasaz ustugowo-handlowy wzdtuz ulicy
1 Maja na terenach o symbolach 4 KP;
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5)

c)

6 KPi 18 KP
— ulice, ciagi pieszojezdne, piesze i $ciezki
rowerowe na terenach opisanych symbo-
lami KDZ, KDL, KDD, KDX, KP i KR,
ustala sie mozliwos$¢ tylko czasowego udo-
stepnienia publicznych przejsé pieszych o
symbolach 7 KP; 15 KP; 17 KP i 19 KP,

zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komu-
nikacji kotowej oraz parkingoéw i garazy:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

zachowanie istniejgcej ulicy o symbolach
1 KDZ+3 KDZ dla funkcji publicznej drogi
zbiorczej,

zachowanie istniejgcej ulicy o symbolu 1 KDL
dla funkcji publicznej drogi lokalnej,
zachowanie i modernizacja istniejgcych ulic
o symbolach 1 KDD; 4 KDD i 5 KDD dla funk-
cji publicznych drog dojazdowych,
mozliwos¢ realizacji nowych dréog o symbo-
lach 2 KDD i 3 KDD dla funkcji publicznych
drég dojazdowych,

mozliwo$¢ adaptacji fragmentow istnieja-
cych ulic o symbolach 3 KDX; 10 KDX+
15 KDX dla publicznych ciggéw pieszojezd-
nych o ograniczonej dostepnosci ruchu ko-
towego tylko dla mieszkancéw budynkéw
znajdujgcych sie w granicach opracowania
planu,

konieczno$¢ realizacji nawierzchni ciggéw o
symbolach KDX z matogabarytowych ele-
mentéw betonowych lub kamiennych,
mozliwo$¢ realizacji ciggu pieszojezdnego o
symbolach 6 KDX+9 KDX; 17 KDX i ograni-
czenie dostepnosci tego ciggu tylko dla po-
jazddéw posiadajacych zezwolenie na przejazd
tym ciggiem, oraz mozliwo$¢ publicznego
przejazdu samochodow w czasie trwania
imprez masowych w amfiteatrze oraz na te-
renach o symbolach 1 ZPU i 2 ZPU,
mozliwos¢ realizacji skrzyzowania typu ron-
do na terenie o symbolu 2 KDZ,
koniecznos¢ realizacji parkingéw dla samo-
chodoéw osobowych na terenach o symbo-
lach 2 KDP; 5 KDP+8 KDP przy czym na
kazdym z wydzielonych na rysunku planu
terenie dla lokalizacji parkingéw nalezy
przewidzie¢ co najmniej 10% powierzchni
dla autobusow,

na terenie o symbolu 14 U koniecznos¢ re-
alizacji parkingébw w poziomie terenu na co
najmniej 60 % powierzchni tego terenu,
mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych
garazy boksowych na terenie o symbolu
1 KDG,

mozliwos¢ realizacji garazy dla samochodow
osobowych na terenach o symbolach 2 MU=+
9 MU i 1U; 5 U; 16 U pod warunkiem, ze
garaze te beda stanowity cze$é obiektéw
mieszkalnych lub ustugowych i nie beda

realizowane jako obiekty wolnostojgce,

m) mozliwos$¢ realizacji garazy na terenach o

n)

symbolach 1 MN; 2 MN; 4 MN i 5 MN pod
warunkiem, ze ich ilo$é nie bedzie wieksza
niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie w budynku
zlokalizowanym na tej samej dziatce,
przy realizacji nowego programu mieszka-
niowego i ustugowego konieczno$¢ zapew-
nienia mozliwosci parkowania samochodow
osobowych w ramach terenéw inwestycji
lub na terenach sgsiednich w ilosciach co
najmniej wyliczonych na podstawie naste-
pujacych normatywoéw:

— 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

— 6 stanowisk na 10 t6zek w hotelu lub
pensjonacie,

— 25 stanowisk na 1000m? powierzchni
sprzedazy w obiektach ustug handlu,

— 24 stanowiska na 100 miejsc w restaura-
cjach, kawiarniach i barach,

— 30 stanowisk na 1000m? powierzchni
uzytkowej w biurach, urzedach, ban-
kach,

— 12 stanowisk na 1000m?2 powierzchni
uzytkowej kosciota,

— 22 stanowiska na 100 miejsc siedzacych
w kinach,

— 1,b stanowiska na 1 pomieszczenie do
nauczenia w szkotach $rednich,

— 3 stanowiska na 1 oddziat w przedszko-
lu,

— 30 stanowisk na 1000m? powierzchni
uzytkowej przychodni i gabinetow lekar-
skich oraz kancelarii adwokackich,

6) zasady rozbudowy i modernizacji systeméw
infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

d)

w zakresie zaopatrzenia w wode utrzymuje
sie istniejagce zaopatrzenie z wodociggu
@ 250 poprzez sie¢ rozdzielczg oraz zacho-
wuje przebieg magistrali wodociggowej o
@ 500,

utrzymuje sie rozdzielczy system kanalizacji
poprzez odprowadzenie $ciekow istniejgcym
kolektorem sanitarnym na miejskg oczysz-
czalnie oraz poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej,

zachowuje sie zaopatrzenie terenbw w gaz
poprzez istniejgcg sie¢ gazowsq i stacje re-
dukcyjno-pomiarowg oraz ustala sie mozli-
wos$¢ rozbudowy rozdzielczej sieci gazo-
wej,

zachowuje sig zaopatrzenie terendw w ener-
gie elektryczng poprzez istniejgca sie¢ kablo-
wag wysokiego, sredniego i niskiego napiecia
oraz istniejgce stacje transformatorowe,

w ramach terenéw planowanych do zabudo-
wy dopuszcza sie lokalizacje stacji transfor-
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matorowych pod warunkiem, ze bedg cze-
$cig planowanych budynkéw o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej,

f) dla istniejacych i planowanych sieci i urza-
dzehn wymienionych w pkt. 6 lit. a+e ustala
sie konieczno$¢ zachowania stref obstugi
technicznej i stref ochrony zgodnie z obo-
wigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Orientacyjnie szerokosci tych stref od sieci
magistralnych pokazano graficznie na rysun-
ku planu.

2. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza sie

terenéw dla obligatoryjnej procedury scalenia i
podziatu nieruchomosci. Dopuszcza sie mozliwosé
przeprowadzenia procedur scalenia i podziatu nie-
ruchomosci na wniosek wtascicieli nieruchomosci.
W tych przypadkach ustala sie konieczno$¢:

1) dla terenéw o symbolach MN i MU zachowa-
nia minimalnej powierzchni dziatek 600m? dla
zabudowy wolnostojacej, 500m? dla zabudowy
blizniaczej i 300m? dla zabudowy zwartej oraz
minimalne szerokosci frontéw dziatek 18m dla
zabudowy wolnostojacej, 15m dla zabudowy
blizniaczej i 9m dla zabudowy zwarte;j,

2) dla terendéw o symbolach U, przeprowadze-
nia podziatbw po scaleniu nieruchomosci na
podstawie koncepcji zagospodarowania obej-
mujacej catos$¢ terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Rozdziat 2

Ustalenia dla zbioréw terenow
o tym samym przeznaczeniu:

przeznaczenie terenow

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§4

. Ustala sie nastepujgce oznaczenia literowe prze-

znaczenia podstawowego zbioréw terenow:

1) 1 MW=+9 MW —tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2) 1 MN; 2 MN; 4 MN i 5 MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) 1MU+12 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo

- ustugowej,

1 U+16 U — tereny ustug komercyjnych,

1 UP+8 UP - tereny ustug publicznych,

1 ZP+15 ZP - tereny zieleni urzagdzonej,

1 ZPU+4 ZPU - tereny zieleni urzadzonej z

towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami

4)
5)
6)
7)

ustugowymi o charakterze parkowym, rozryw-
kowym i sportowym,
8) 1ZPN+9 ZPN - tereny zieleni urzadzonej z prze-
waga zieleni niskiej,
9) KD - tereny komunikacji drogowej w tym:
a) 1 KDZ+3 KDZ - tereny publicznych drog
zbiorczych,
b) 1 KDL — teren publicznych drég lokalnych,
c) 1 KDD+5 KDD - tereny publicznych drog
dojazdowych,
d) 1 KDW —teren dojazdowych drog wewnetrz-
nych,
e) 1 KDX+17 KDX — tereny ciggow pieszojezd-
nych,
f) 1 KDP+8 KDP - tereny parkingow,
g) 1KDG - teren garazy,
10) 1 KP+20 KP — tereny placéw i ciggéw o domi-
nacji lub wytgcznym ruchu pieszym,
11) 1 KR+6 KR —tereny wydzielonych $ciezek rowe-
rowych,
12) IT — tereny infrastruktury w tym:
a) 1ITE i 2 ITE - tereny obiektéw i urzadzen
elektroenergetyki,
b) 1ITG —teren obiektow i urzadzen gazownic-
twa,

2. Dla zbioréow terendéw wymienionych w ust. 1

dopuszcza sie nastgpujgce przeznaczenia uzupet-
niajace:
1) na terenach o symbolach MW:

a) pomieszczenia dla ustug handlu, gastrono-
mii, kultury, zdrowia, administracji i rzemio-
sta o nieucigzliwym oddziatywaniu na oto-
czenie,

b) obiekty i urzadzenia matej architektury, par-
kingi, zieleh parkowa,

c) obiekty i urzgdzenia miejskiej infrastruktury
technicznej,

2) na terenach o symbolach MN:

a) obiekty i pomieszczenia ustug handlu, ga-
stronomii, zdrowia, kultury, administracji i
rzemiosta o nieucigzliwym oddziatywaniu na
otoczenie,

b) jednokondygnacyjne budynki towarzyszace
wykorzystywane jako garaze i pomieszczenia
gospodarcze,

c) ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia
matej architektury, parkingi dla samochodow
osobowych,

d) obiekty i urzgdzenia miejskiej infrastruktury
technicznej,

3) naterenach o symbolach MU:

a) obiekty o wytacznej funkcji ustugowej do-
stosowanie do formy architektonicznej za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) garaze dlasamochodéw osobowych, budyn-
ki gospodarcze i parkingi, przy czym garaze
i budynki gospodarcze nie mogg by¢ reali-
zowane jako obiekty wolnostojace,
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4)

5)

6)

7)

8)

c) obiekty i urzadzenia matej architektury, zielen
parkowa,

d) obiekty i urzgdzenia miejskiej infrastruktury
technicznej,

na terenach o symbolach U:

a) mieszkania dla wtascicieli lub administrato-
row obiektow ustugowych

b) garaze, parkingi i budynki gospodarcze, przy
czym na terenie o symbolu 14 U parking w
poziomie terenu lub parking podziemny
musi obejmowaé co najmniej 60% po-
wierzchni tego terenu, a na wszystkich tere-
nach garaze i budynki gospodarcze nie moga
by¢ realizowane jako obiekty wolnostoja-
ce,

c) przejscia piesze, zadaszone pasaze handlo-
we, obiekty i urzagdzenia matej architektury,

d) zielen parkowa,

e) na terenach o symbolach 11 U; 12 U i cze-
Sciowo 10 U bedacych obecnym targowi-
skiem mozliwos$é sytuowania i funkcjono-
wania straganéw,

f) naterenach o symbolach 10 U+12 U mozli-
wos¢é przebudowy istniejgcego ciggu han-
dlowego,

na terenach o symbolach 2 UP i 5 UP+7 UP ko-

niecznos$¢ zachowania dotychczasowej funkcji i

formy architektonicznej obiektéw z mozliwoscig

modernizacji ich otoczenia, lecz bez mozliwosci
realizacji nowych obiektow,

na terenach o symbolu 3 UP:

a) pomieszczenia ustug komercyjnych o wiel-
kosci nie przekraczajgcej 40% powierzchni
catkowitej obiektéw zlokalizowanych na tych
terenach,

b) parkingi i garaze samochodéw osobo-
wych,

c) obiekty i urzadzenia matej architektury, zie-
leni parkowej,

d) obiekty i urzgdzenia miejskiej infrastruktury
technicznej,

na terenach o symbolach ZP:

a) urzadzenia matej architektury typu: fontanny
i urzgdzenia parkowe,

b) zielen niska i uzupetnienie zadrzewien, ogrod
na terenie o symbolu 9 ZP,

c) chodniki i $ciezki parkowe,

d) sieci infrastruktury technicznej,

na terenach o symbolach ZPU:

a) na terenie o symbolu 3 ZPU zachowanie
istniejgcego amfiteatru wraz z obiektami
gastronomicznymi z mozliwos$cig moderni-
zacji obiektow i urzgdzen,

b) naterenie o symbolach 1 ZPU i 2 ZPU moz-
liwos¢ lokalizacji tymczasowych objazdo-
wych urzgdzen rozrywkowych oraz lokaliza-
cji tymczasowych obiektow gastronomicz-
nych,

10)

11)

12)

13)

c¢) na terenie o symbolu 2 ZPU koniecznos¢
likwidacji istniejgcego obiektu i mozliwos$é
lokalizacji na tym terenie tymczasowych
urzadzen rozrywkowych,

d) na terenach o symbolach 1 ZPU i 2 ZPU
mozliwo$¢ parkowania samochodoéw oso-
bowych w czasie trwania imprez masowych
w amfiteatrze,

na terenach o symbolach ZPN:

a) boiska trawiaste dla gier sportowych bez
obiektéw towarzyszacych,

b) trasy narciarstwa biegowego,

c¢) pojedyncze drzewa na obrzezach terenow,

d) na terenach o symbolach 6 ZPN i 7 ZPN
mozliwo$¢ parkowania samochodoéw oso-
bowych w czasie trwania imprez masowych
w amfiteatrze,

na terenach o symbolach KDZ, KDL, KDD i

KDX:

a) obiekty i urzadzenia integralnie zwigzane z
funkcjonowaniem i organizacjg ruchu koto-
wego,

b) sieci i urzadzania infrastruktury technicz-
nej,

c) zielen niska i wysoka (w miejscach nie koli-
dujgcych z uzbrojeniem terenu), $ciezki ro-
werowe, chodniki,

d) mozliwosé parkowania przykraweznikowego
wzdtuz drég o symbolach 1 KDD+3 KDD,
na terenach o symbolach 2 KDP; 5 KDP; 6 KDP

i 8 KDP:

a) zadrzewienia stanowisk postojowych dla
samochodow,

b) zielen niska na pasach wydzielonych oraz
otaczajgcych ciggi stanowisk postojowych
dla samochodow,

c¢) jednokondygnacyjne obiekty o rzucie pozio-
mym nie przekraczajgcym 5m? w ilosci 1
obiekt na 1 wydzielony przestrzennie par-
king,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

na terenie o symbolu 1 KDG:

a) uzupetniajgce ustugi handlu wbudowane w
ciggu garazy boksowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

c) zielen niska i pojedyncze drzewa,

na terenach ITEi ITG

a) zielen niska,

b) chodniki.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 dla zbioréw terenow, o

ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw:

1)

na terenach o symbolach MW:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — utrzy-
manie dotychczasowej wysokoséci budynkéw
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b)

na
a)

b)

d)

e)

na

b)

d)

e)

z mozliwoscig ich podwyzszenia w przypad-
ku realizacji poddaszy po przebudowie da-
chow ptaskich na dwupotaciowe dachy
spadziste,

zachowanie istniejgcego obrysu rzutu pozio-

mego budynkoéw co warunkuje utrzymanie

istniejacej intensywnosci zabudowy,

koniecznos$¢é pozostawienia co najmniej 30%

powierzchni terenow jako biologicznie czyn-

nej,

terenach o symbolach MN:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych

budynkoéw liczac od poziomu terenu do naj-

wyzej potozonego elementu dachu:

— dla domoéw z dachami ptaskimi — 8,0m,

— dla domow z dachami spadzistymi —
11,5m,

— dla budynkéw istniejgcych po zmianie
dachu na spadzisty — 12,5m

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych

wolnostojgcych budynkoéw towarzyszgcych
liczac od poziomu terenu do najwyzej poto-
zonego elementu dachu:

— dla budynkéw z dachami ptaskimi —
3,56m,

— dla budynkéw z dachami spadzistymi —
5,0m,

— dla budynkéw istniejgcych po zmianie
dachu na spadzisty — 6,0m,

maksymalna intensywnos$é zabudowy —

0,45

z zastrzezeniem ust. 5 konieczno$¢ zachowa-

nia linii zabudowy pokazanych graficznie na

rysunku planu,

koniecznos$¢ pozostawienia co najmniej 30%

powierzchni dziatki przeznaczonej do zabu-

dowy jako powierzchni biologicznie czyn-
nej,

terenach o symbolach MU:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych

budynkoéw liczac od poziomu terenu do naj-

wyzej potozonego elementu dachu:

— dla obiektéw z dachami ptaskimi —
9,0m,

— dla obiektéw z dachami spadzistymi —
12,5m, oraz przy przebudowie dachéw
ptaskich na spadziste,

zakaz realizacji wolnostojgcych obiektow

towarzyszacych,

maksymalna intensywno$é zabudowy —

1,8,

koniecznos$¢ lokalizacji nowych obiektow na

terenach o symbolach 8 MU i 9 MU w liniach

rozgraniczajacych z terenami o symbolach
4KPi6KP

koniecznos$¢ zachowania na terenach o sym-

bolach 8 MU; 9 MU i 12 MU co najmniej 30%

powierzchni biologicznie czynnej,

4) na terenach o symbolach U:

a)

b)
c)

d)

f)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla obiektéw z dachami ptaskimi —
10,0m,

— dla obiektéw z dachami spadzistymi —
13,5m

— dla obiektow na terenie o symbolu 5 U
— 3,0m dla obiektéw z dachami ptaskimi
i 3,60m dla obiektow z dachami spadzi-
stymi przy czym dopuszcza sie mozliwos$é
realizacji fragmentdéw obiektow o wyso-
kosci maksymalnej do 15,0m jako akcen-
ty architektoniczne w miejscach uzasad-
nionych kompozycyjnie,

zakaz realizacji wolnostojgcych obiektéw

towarzyszacych,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —

1,8,

koniecznos$¢ zachowania przej$é pieszych na

terenie o symbolu 7 U oznaczonych orienta-

cyjnie na rysunku planu i opisanych symbo-

lem 7 KP

koniecznos$¢ zachowania na terenach o sym-

bolach 1 U i5 U co najmniej 20% powierzch-

ni jako biologicznie czynnej,

z zastrzezeniem ust. 5 konieczno$¢ zachowa-

nia nieprzekraczalnych linii zabudowy poka-

zanych graficznie na rysunku planu,

na terenach o symbolach UP:

a)

b)

c)

d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— na terenach o symbolach 5 UP+7 UP ko-
nieczno$¢ zachowania obiektéw bez
zmian ich wysokosci i formy architekto-
nicznej,

— na terenach o symbolach 1 UP i 3 UP
mozliwos¢ podwyzszenia budynku o
maksymalnie 1,0 m w przypadku moder-
nizacji istniejacego dachu,

— na terenie o symbolu 4 UP nie przekro-
czenie wysokosci zabudowy wymagane;j
dla obiektu sali gimnastycznej,

mozliwos$¢ potaczenia obiektédw na terenach

o symbolach 4 UP i 5 UP przewigzkg w po-

ziomie pierwszego pietra,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

— na terenach o symbolach 5 UP+7 UP za-
chowania dotychczasowej intensywnosci
zabudowy,

— naterenie o symbolu 1 UP -0,5,

— na terenach o symbolach 3 UP i 4 UP —
2,0,

na terenie o symbolu 1 UP zachowanie co

najmniej 30 % powierzchni dziatki jako bio-

logicznie czynnej,

na terenach o symbolach ZP:

a)

b)

zakaz realizacji wszelkich obiektow statych i
czasowych,
mozliwo$é uzupetnienia drzewostanu w
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

nawigzaniu biologicznym i kompozycyjnym
do drzewostanu istniejgcego, oraz mozli-
wos$¢ urzadzenia ogrodu na terenie o sym-
bolu 9 ZP,

c¢) utwardzenie powierzchni zwigzane z realiza-
cja nowych sciezek parkowych oraz urzadzen
matej architektury musi uwzgledni¢ mozli-
woséci odprowadzenia wéd deszczowych
przy czym powierzchnia terendéw utwardzo-
nych nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni
terenu wydzielonego na rysunku planu, a
nawierzchnie nie bedg realizowane z mate-
riatdw bitumicznych,

na terenach o symbolach ZPU:

a) zakaz realizacji statych obiektéw oraz ko-
nieczno$¢ likwidacji obiektu istniejgcego na
terenie o symbolu 2 ZPU i mozliwos$¢ sytu-
owania na tym terenie tymczasowych urza-
dzen rozrywkowych

b) mozliwo$¢é modernizacji obiektu amfiteatru
oraz towarzyszgcych obiektow gastrono-
micznych bez mozliwosci powigkszenia ich
kubatury,

¢) mozliwosé zwiekszenia powierzchni zieleni
niskiej i ilosci zadrzewien,

na terenach o symbolach KD:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubatu-
rowych,

b) naterenach o symbolach KDD i KDX mozli-
wos$é sytuowania urzagdzen i rozwigzan
technicznych spowalniajgcych ruch kotowy,

na terenach o symbolach KDP:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow dla obstu-
gi parkingdéw nie moze przekracza¢ wysoko-
$ci 3,0m przy dachu ptaskim i 3,60m przy
dachu spadzistym,

b) teren o symbolu 7 KDP moze byé wykorzy-
stany okresowo jako targowisko miejskie,

na terenie o symbolu KDG:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow:

— dla obiektéw z dachami ptaskimi —
3,0m,

— dla obiektéw z dachami spadzistymi —
3,6m,

b) minimalna odlegto$é pomiedzy ciggami
garazy —9,0m,

¢) wjazdy do garazy nalezy realizowaé od wne-
trza terenu o symbolu 1 KDG,

na terenach o symbolach KP:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubatu-
rowych poza stupami konstrukcji podcieni
istniejgcych na terenie o symbolu 10 KP

b) mozliwos$é lokalizacji pomnikéw lokalizowa-
nych w miejscach na ktorych stanowityby
zamkniecia widokowe,

na terenach o symbolach KR:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubatu-
rowych oraz urzadzen matej architektury,

b) mozliwosé realizacji $ciezek o nawierzchni
bitumicznej,

13) na terenach o symbolach IT:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubatu-
rowych i urzgdzen nie zwigzanych z funkcja
infrastruktury miejskiej,

b) mozliwo$¢ modernizacji otoczenia istnieja-
cych obiektoéw i urzadzen.

4. Na terenach zabudowanych ustalonych graficznie

na rysunku planu ustalone w ust. 3 wskazniki in-
tensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni
zieleni czynnej biologicznie nie sg obligatoryjne.
Obowigzujgce sg ustalone w ust. 3 maksymalne
wysokosci zabudowy oraz odlegtosci i inne prze-
pisy wynikajgce z prawa budowlanego przy czym
na terenach o symbolach 5 U; 7 U; 13 U+16 U;
8 MIU+10 MU dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
w granicach wtasnosci dziatek.

. Lokalizacje zabudowy na terenach na ktérych nie

oznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami § 5 ust.
1 pkt 1.

. Ustala sie nastgpujgce sposoby i terminy tym-

czasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenéw:

1) naterenach przewidywanych w planie do zabu-
dowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z przepisami planu:

a) mozliwos$é dotychczasowego uzytkowania
terendw poza uzytkowaniem terenu o sym-
bolu 6 MU jako sktadu materiatéw budow-
lanych i bazy transportowo-sprzetowej,

b) mozliwosé realizacji infrastruktury technicz-
nej drog i chodnikow wyprzedzajacej budo-
we obiektow,

¢) wykorzystanie terenéw dla organizacji im-
prez plenerowych, widowiskowych i sporto-
wych,

2) na terenach nie przewidywanych w planie do
zabudowy:

a) mozliwos$é dotychczasowego uzytkowania
terendw,

b) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw dla orga-
nizacji imprez plenerowych widowiskowych
i sportowych,

¢) mozliwos$é urzadzania tymczasowych par-
kingdw oraz lokalizacji tymczasowych obiek-
tow gastronomicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendéw:

przepisy dotyczace kompozycji przestrzennej,

— przepisy dotyczace szczegolnych wymagan ksztat-

towania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§5
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1. Ustala sie nastepujgce przepisy dotyczace kompo-

zycji przestrzennej terendw w granicach objetych

planem:

1) lokalizacja nowej zabudowy na terenach o
symbolach 8 MU; 9 MU; 12 MU i 4 UP wymaga
zachowania nastepujgcych warunkow:

a) naterenie o symbolu 8 MU lokalizacja zabu-
dowy w linii rozgraniczajgcej z terenem o
symbolu 4 KP

b) naterenie o symbolu 9 MU lokalizacja zabu-
dowy w linii rozgraniczajgcej z terenami o
symbolach 5 KP; 6 KP i 11 KDX,

c¢) na terenie o symbolu 12 MU lokalizacja za-
budowy w linii rozgraniczajacej z terenem o
symbolu 18 KP

d) na terenie o symbolu 4 UP w linii rozgrani-
czajacej z terenem o symbolu 10 KP,

2) przy lokalizacji nowej zabudowy konieczno$¢
uwzglednienia nawigzan do gtéwnych osi
kompozycji uktadu pokazanych graficznie na
rysunku planu,

3) konieczno$¢ komponowania lokalizacji zabu-
dowy oraz zmian w uktadzie zieleni wysokiej
z uwzglednieniem widoku bryty kosciota na
terenie o symbolu 6 UP,

4) mozliwosé podkreslenia przebiegu gtéwnych
alei oraz ciggdw pieszych szpalerami niskopien-
nych drzew,

5) mozliwo$é lokalizacji pomnikéw lub innych
form architektonicznych na terenach o symbo-
lach 12 KDX i 4 KP,

. Ustala sig¢ nastepujgce przepisy dotyczgce szcze-

go6lnych wymagan ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terendéw:

1) naterenie o symbolu 4 UP —architektura obiektu
musi nawigzywac do istniejgcej zabudowy na
terenie o symbolu9 U,

2) naterenach o symbolach2MU;4 MU i 7 MU za-
budowa musi nawigzywac do rozcztonkowania
elewacji zabudowy na terenach o symbolach
1MW; 2 MW; 4 MW+6 MW oraz nawigzywac do
krajobrazu wzgérz istniejacych po zachodniej
stronie tych terenbw co wymaga réznicowania
wysokos$ci zabudowy,

3) na terenach o symbolach 7 U; 8 MU i 9 MU
elewacje nowej zabudowy oznaczone gra-
ficznie na rysunku planu jako wymagajace
szczegolnego traktowania nalezy realizowaé
z uwzglednieniem ich znaczenia kompozycyj-
nego, co wymaga stosowania odpowiednich
akcentéw architektonicznych, wyrdéznienh ma-
teriatowych lub innych wyréznien formalnych,

4) naterenach o symbolach 4 KP+ 6 KP i 18 KP wig-
czonych do gtéwnych pasazy publicznych miasta
mozliwos$¢ realizacji jednoprzestrzennych po-
wierzchni posadzki z likwidacjg wydzielen jezdni
i chodnikow oraz podkresleniem miejsc wtaczen
innych pasazy lub ciggéw pieszych poprzez

inny uktad materiatéw lub zastosowanie inne-
go rodzaju materiatéw, ale z uwzglednieniem
jednolitej kompozycji posadzki tych terenéw.

. Ustala sie strefe ,,A"” Scistej ochrony konserwator-

skiej krajobrazu kulturowego w obszarze granic
przedstawionych na rysunku planu.

. Przedmiotem ochrony w strefie konserwator-

skiej ustalonej w ust. 3 jest otoczenie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
zabytkowych na ktore sktadajg sie: kosciot ewan-
gelicki, budynek plebanii oraz budynek dawnej
szkoty ewangelickiej a takze budynek Muzeum
wraz z chatg Szarcéw oraz budynkiem przy ul.
Stellera 2.

. Celem ochrony w strefie konserwatorskiej ustalone;j

w ust. 3 jest zachowanie historycznego otoczenia
oraz wiasciwa ekspozycja obiektéw wymienionych
w ust. 4.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej w

ust. 3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie oraz zakaz rozbudowy obiektow
wymienionych w ust. 4.

2) zakaz realizowania w sgsiedztwie oraz na
obiektach wymienionych w ust. 4 urzadzen re-
klamowych z wyjatkiem szyldéw informujacych
o prowadzonej wewnatrz dziatalnosci;

3) zachowanie tradycyjnego uktadu komunikacji
pojazdéw i pieszych.

4) zakaz realizacji konkurencyjnych dominant.

5) mozliwosé lokalizacji historycznych obiektow na
obszarze tworzonego skansenu w sgsiedztwie
budynku muzeum.

. Ustala sie strefe ,,B” czeSciowej ochrony konserwa-

torskiej krajobrazu kulturowego w obszarze granic
opracowania planu.

. Przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej

ustalonej w ust. 7 sg obiekty zabytkowe do objecia
gminng ewidencjg zabytkdéw oraz ich otoczenie.

. Celem ochrony w strefie konserwatorskiej ustalone;j

w ust. 7 jest zachowanie obiektdw wymienionych
w ust. 8 wraz z ich historycznym otoczeniem oraz
wtasciwa ich ekspozycja na obszarze strefy kon-
serwatorskiej.

10.W strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej w

ust. 7 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie obiektéw wymienionych w ust. 8.

2) zakaz realizowania w sgsiedztwie oraz na
obiektach wymienionych w ust. 8 urzadzen re-
klamowych z wyjatkiem szyldéw informujacych
o prowadzonej wewnatrz dziatalnosci;

11.Ustala sie archeologiczng strefe ochrony ,,OW” ba-

dan archeologicznych i nadzoru archeologicznego
w obszarze granic opracowania planu.

12.Przedmiotem ochrony w strefie ustalonej w ust.

11 s mogace sie znajdowaé¢ w niej nieruchome
zabytki archeologiczne.

13.Celem ochrony w strefie ustalonej w ust. 11 jest

zachowanie obiektéw wymienionych w ust. 12.
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14.W archeologicznej strefie ochrony ustalonej w ust.
11 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazuje sie ochrone oraz wtasciwa ekspozycije
obiektéw wymienionych w ust. 12.

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy
uwzgledniaé przy zabudowie i zagospodaro-
waniu terenow lezacych w strefie;

15.Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujgcych
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ozna-
czonych graficznie na rysunku planu:

1) kosciét ewangelicki (rejestr zabytkdédw nr
A-315/78) — na terenie o symbolu 6 UP,

2) plebania ewangelicka (rejestr zabytkdw nr
A-317/78) — na terenie o symbolu 12 MU,

3) dawna szkota ewangelicka (A-316/78) — na te-
renie o symbolu 12 MU,

4) dawna karczma, obecnie muzeum (A-318/78)
— na terenie o symbolu 7 UP,

16.W odniesieniu do zabytkow wymienionych w ust.
15 zakazuje sie wyburzenie, rozbudowe, nadbudo-
we, a takze zmiane formy elewacji oraz dachu.

17.Ustala sie ochrone konserwatorska nastepujacych
obiektéw o charakterze zabytkowym oznaczonych
graficznie na rysunku planu:

1) budynki przy Placu B. Hoffa 1,3 i5

2) budynki przy ulicy 1 Maja 43, 45, 53, 57, 59 i
61

3) budynek przy ulicy Stellera 2

4) budynki przy ulicy Wodnej 1, 3, 5.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
86

1. Na terenach o symbolach 1 U; 5 U+7 U; 11 U+
16 U oraz 1 MU+9 MU i 12 MU ustala sie 30%
stawke wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W zwiagzku z ust.1 Burmistrz Miasta bedzie pobierat
optaty, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§7

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie inter-
netowej Urzedu Miasta.

§8

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta.
8§89

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slagskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Ucher
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLVI11/396/2006

Rady Miasta Wisty
z dnia 16 maja 2006 r.

Ustalenia Uwaaa
Nr Data Oznaczenie planu dla Uwaga nieg
Lp .| wptywu Tre$¢ uwagi nierucho- | nieruchomosci, uwzgle
uwagi . - . . uwzgle
uwagi mosci ktorej dotyczy dniona .
dniona
uwaga
1] 2 3 4 5 6 7 8
_ |nie wyraza zgody na zmiane przezna- _ e
1 2 2006 czenia parceli zbudowlanej na tereny 3/30 9_ZP tereny _2|eIe .
03-21 - ni urzadzonej
zielone
2 4a 2006- |wnioskuje o przekwalifikowanie tere- 3 2KDP - tereny par- .
04-07 |nu 2KDP na teren o symbolu U kingow
3 ab 2006- |wnioskuje o przekwalifikowanie tere- _ 5KDP — tereny par- o
04-07 |nu 5KDP na teren o symbolu U kingéw
7ZP — tereny ziele-
whnioskuje o przekwalifikowanie tere- g;(l;,rzi’:]tizrc;r;ej, cia-
2006- |nu 7ZP, 5KP, 12KDX, 13KDX na tereny N olereny cla
4 4c Y . - - gow pieszych, U
04-07 |parkingobw wraz z niezbednymi roz- .
. S . . . KDX — tereny cia-
wigzaniami komunikacyjnymi ; . !
gow pieszojezd-
nych
_ |nie wyraza zgody na zmiang przezna- _ e
5 5 2006 czenia parceli zbudowlanej na tereny 3/30 9.ZP tereny .Z'EIE o
04-12 - ni urzadzonej
zielone
6ZPN, 7ZPN —tere-
6 6b 2006- |wnioskujg o przekwalifikowanie tere-| 37/6, 31/9, EXZZI(?:)?];. 2 orze- .
04-21 |n6éw 5ZPN i 6ZPN na tereny ZPU 34/2 aczons) 2 prze
wagq zieleni ni-
skiej
6KP — tereny pla-
2006- nie wyrazajg zgody na poszerzenie cOw i ciggow
7 7 04-24 ciggu pieszego o pas terenu bedacy| 19/8,19/43 |o dominacji lub .
ich wtasnoscig wytgcznym ruchu
pieszym
2006-04- |WNioskuje o zmiang zapisu o ko- 14U — tereny ustug
8 8b 24 niecznosci przeznaczenia terenu pod - komercvinvch .
parking z minimum 60% na 40% yiny
6UP —tereny ustug
whnioskuje o dopuszczenie mozliwo- publicznych, 9ZPN
2006- o . . .
9 8c 04-24 +D31sci zabudowy na wnioskowa- - tereny zieleni urza- o
nym terenie dzonej z przewaga
zieleni niskiej
6ZPN, 7ZPN
10 9 2006- |wnioskujg o przekwalifikowanie tere-| 37/6, 31/9, ;::rg;oynzelfalzem .
04-24 |n6w 5ZPN i 6ZPN na tereny ZPU 34/2 aczonejz
przewagda zieleni
niskiej
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2006- |wnioskuje o likwidacje ciggu 17KDX na 49/1,48/1, 117KDX .
1 11b . . .| 44/2,45/1, |- teren ciggu o
04-24 |odcinku od parkingu do ul. Wodnej . .
45/2 pieszojezdnego
4KDD -
. . . et e publicznych drog
2006- whnioskuje o zmiane kwalifikacji cig- dojazdowych
12 | 12a géw komunikacyjnych 4KDD i 10KDX ! .
04-24 . . 10KDX
na drogi wewnetrzne — osiedlowe L
— tereny ciggow
pieszojezdnych
131 126 2006- |uwaza zaprojektowanie w projekcie _ 4KDP - tereny .
04-24 |planu terenu 4KDP jako bezzasadne parkingow

PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Ucher

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVI1/396/2006
Rady Miasta Wisty

z dnia 16 maja 2006 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w Planie Miejscowym Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru Wista — Centrum inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Finansowanie budowy infrastruktury technicznej

nalezgcej do zadan wtasnych gminy, a wynikajacej z

ustalen Planu Miejscowego Zagospodarowania Prze-

strzennego dla obszaru Wista - Centrum dotyczy na-
stepujgcych inwestycji:

— inwestycje z zakresu gminnych drog, ulic, mostéw,
placdéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— inwestycje z zakresu wodociggdéw i zaopatrzenia
w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, usu-
wania i oczyszczania $ciekow komunalnych.

Catkowite naktady na budowe tej infrastruktury tech-
nicznej (kanalizacja deszczowa) oszacowano na po-
ziomie 2,316 tys. zt. Zasadniczy koszt realizacji ustalen
planu miejscowego stanowig inwestycje w infrastruk-
ture drogowa — ok. 9 882 tys. zt. Pozycje kosztow
zwieksza dodatkowo utrata wptywoéw z podatku od
gruntow, ktére zostang zakupione pod inwestycje
miejskie. Docelowo bedzie to kwota ok. 4,35 tys. zt/
rok.

Obliczone dla catkowitej realizacji ustalen planu na-

ktady inwestycyjne stanowig w przyblizeniu warto$é

budzetu miasta Wistg za okres p6t roku. Réwnocze-
$nie catkowite wydatki inwestycyjne z budzetu miasta

Wista ksztattujg sie na poziomie 14% dochodéw bu-

dzetu.Tak wiec realizacja uwzglednionych w niniejszej

prognozie inwestycji infrastrukturalnych musi zostaé

roztozona w dtugim horyzoncie czasowym. Nalezy
bowiem braé¢ pod uwage konieczno$é rownoczesne-
go wdrazania ustalen pozostatych planéw miejsco-
wych dla terenu miasta. Z tego wzgledu proponuje
sie sukcesywne wdrazanie ustalen planu w ramach
aktualnych wydatkow inwestycyjnych miasta na in-
frastrukture techniczng bedgcg zadaniami wtasnymi
gminy i zwigzang z ustaleniami planu, tj.: drogi pu-
bliczne gminne, na gospodarke $ciekowa i ochrone
wod oraz na oswietlenie ulic, placow i drog.

Roéwnoczesnie realizacja ustalen planu miejscowego
bedzie generowa¢ dodatkowe dochody dla budzetu
miasta. Docelowo bedzie to kwota ok. 3 154,2 tys.
zt/rok. Jest to kwota nie bez znaczenia dla budzetu,
gdyz stanowi ok. 20% aktualnych dochodow wtasnych
budzetu miastaWista. Zasadniczg czes$¢ tych wptywow
beda stanowi¢ podatki od wartosci nowych budowli,
ktére powstang na terenach ustugowych, handlowych
i produkcyjnych (84%). Wraz z wptywami z podatku
od powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli, dzia-
talno$¢ prowadzona na terenach przeznaczonych w
planie miejscowym na ustugi i handel bedzie gene-
rowaé znaczne dochody do budzetu miasta z tytutu

uchwalenia planu.
PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Ucher
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UCHWALA NR XXX/218/2005
Rady Miejskiej w Zarkach

z dnia 27 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zarki
dla terenéw potozonych w miejscowosci Suliszowice

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr
15, p0z.139 z 1999 r. — tekst jednolity z pdzn. zmian./,
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pozn. zmian./ oraz
art.18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. t ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym /Dz. U. Nr 142, poz.
1591 z 2001 r. — tekst jednolity z pdézn. zmian./, w
zwigzku z uchwatg Nr 165/XXVI1/02 z dnia 7 marca 2002
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny
Rada Miejska w Zarkach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony w Suliszowicach. dz. nr
geod. 161/1. ktdérego granica zostata przedstawiona
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny nr
1 do uchwaty, bedacy integralng czescig niniejszej
uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Zapewnienie integracji wszelkich dziatan i za-
pewnienie bezpieczehnstwa powszechnego, oraz
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
w tym obiektéw budowlanych.

2. Okreslenie sposobu wykonywania prawa wtasno-
$ci, ochrona uzasadnionych interesow publicznych,
oraz ochrona uzasadnionych interes6w oso6b trze-
cich.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest :
1. Wyznaczenie obszaréw o ré6znym przeznaczeniu,

w tym:

— teren przeznaczony pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zwigzanej z obstuga turystyki oznaczony na
rysunku planu symbolem 1TMUT.

2. Generalne zasady zagospodarowania obszaru
jednostki.

3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruk-
tury technicznej.

5. Tereny o ktérych mowa w pkt 1 mogg by¢é w catosci
wykorzystane zgodnie z ich podstawowym prze-
znaczeniem, lub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach.

§4

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali
1 : 2000 stanowiagcy zatgcznik graficzny nr 1 do
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujg-
cymi ustaleniami planu :

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym
przeznaczeniu bgdz réznych sposobach zago-
spodarowania,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole obszaréw o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych sposobach zagospodarowania.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie objetym
niniejszg uchwata.

4. Ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi ni-
niejszej uchwaty.

§5

llekro¢ w dalszych zapisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

a) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Zarkach

b) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

c) planie — nalezy przez to rozumieé tekst niniejszej
uchwaty;

d) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

e) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to
rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno prze-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 74

— 8834 -

Poz. 2149

wazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi;

przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to
rozumieé¢ ustalony w planie sposob uzytkowania
nieruchomosci lub jej czesci, ktdéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspot-
istnie¢ na warunkach okreslonych w planie.

Rozdziat I
Przepisy szczegotowe

§6

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem 1MUT ustala sie:

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zwigzana

z obstuga turystyki,

przeznaczenie uzupetniajgce:

— budynki gospodarcze i garazowe, parkingi,
obiekty obstugi turystycznej, handlowe i ga-
stronomiczne stuzgce funkcji podstawowej,

— adaptacja i remont istniejgcych obiektéw bu-
dowlanych,

— adaptacja i remont urzgdzen oraz sieci istnieja-
cej infrastruktury technicznej,

— lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej dla obstugi terenu objetego planem.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:

a) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy:

— 6m od krawedzi jezdni, drogi publicznej
gminnej, o nr ewid. D-177

— 6m od drogi gruntowej o nr ewid. D-179
(granicy wtasnosci dziatki nr 161/1) oraz tak
jak pokazano na rysunku planu

b) ustala sie powierzchnie zabudowanego terenu
dziatki nie wieksza niz 35%;

c¢) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna tj.
pokryta rodzima roslinnoscig, na nie mniej niz
60%);

d) ustala sie zasady podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane o powierzchni min. 2000m?i szerokosci
frontu dziatki min. 25m;

e) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i
tzw. siggaczy spetniajgcych wymagania odreb-
nych przepisow;

f) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do jednej kon-
dygnacji nadziemnej; ustala sie poziom zerowy
parteru max. 0,45m nad poziomem terenu,
dopuszcza sie poddasze uzytkowe; zakaz sytu-
owanie budynkéw w granicy dziatki;

g) naktada sie obowigzek stosowanie dachow
stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci
dachowych w granicach 35 — 40°;

h) zaleca sie stosowanie poszerzonych okapow

— min. 90cm od lica $ciany zewnetrznej;

i) zakazuje sie stosowania dachéw ptaskich,
pulpitowych, kopertowych, dwuspadowych
asymetrycznych oraz schodkowego zwienczenia
$cian szczytowych;

j) zaleca sie projektowanie architektury obiektéw
o cechach regionalnych;

k) zaleca sie stosowanie rodzimych materiatow
budowlanych i wykonhczeniowych;

I) nakazuje sie stosowanie obiektéw o jednorod-
nej formie architektonicznej i wysokim walorze
architektury, zaleca sie stosowanie jednolitej
kolorystyki elewacji; tynki — barwy jasne, paste-
lowe; pokrycia dachowe w kolorze brgzowym
lub grafitowym; wyklucza sie pokrycia w kolorze
czerwonym i niebieskim; drewno i kamien w
barwach naturalnych;

m) nakazuje sie ujednolicenie elementow zago-
spodarowana terenu w tym: placéw, dojazdow,
ogrodzen, elementéw matej architektury i rekre-
acji;

n) ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejacych
drég lokalnych w obu kierunkach;

o) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drog
wewnetrznych — dojazdowych, wykonanych
kosztem i staraniem wtasciciela terenu;

p) nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych w
100% na wtasnej dzialce. Miejsca parkingowe
nalezy zabezpieczy¢ w ilosci odpowiedniej do
potrzeb; nalezy przewidzie¢ od 4 do 6 miejsc
parkingowych na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynkach przeznaczenia
uzupetniajgcego;

r) ewentualna lokalizacja budynkéw gospodarczych
i garazowych w drugiej linii zabudowy. Budynki
o wysokosci ograniczonej do jednej kondygnacji
naziemnej — max. 3,50m od poziomu terenu do
okapu; bryta budynkéw przeznaczenia uzupet-
niajgcego nawigzujgca wyglgdem, materiatami,
kolorystyka, geometrig dachu, stolarkg i detalem
do budynku mieszkaniowego. Budynki zwigzane
z obstugg turystyki powinny nawigzywac cha-
rakterem i skalg do otaczajgcej zabudowy oraz
posiadac elementy zabudowy regionalnej. Zakaz
sytuowania ww. budynkéw w granicy dziatki.
Pozostate zasady jak wyzej;

s) wprowadza sie zakaz zadrzewienia;

t) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzgdzonej
niskiej, gatunkami krzewow charakterystyczny-
mi dla terenu Jury poprzez kgpowe obsadzanie
krzewami obiektéw budowlanych;

u) ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe
— droge widokowg — wprowadza sie obo-
wigzek uzgadniania projektéw budowlanych
wszelkich obiektow na etapie opracowania, z
odpowiednim organem administracji architek-
toniczno-budowlanej. Projekt winien zawieraé
studium widokowe;
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w) wprowadza sie obowigzek uzgadniania pro-

jektéw budowlanych wszelkich obiektow,
w tym takze obiektéw matej architektury i
obiektow stuzacych rekreacji oraz urzadzen
budowlanych zWojewodzkim Konserwatorem
Przyrody. Prowadzenia wszelkich prac ziemnych
po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwato-
rem Przyrody.

3. Dla w/w terenu wprowadza sig zakaz lokalizacji:

a)

b)

d)

e)

a)

h)

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $srodowisko, okre-
$lonych w przepisach szczegdlnych oraz takich
ktére moga trwale naruszac walory krajobrazo-
we;

inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych
substancji i innych zanieczyszczenh oraz hatasu
ponad normy okreslone w przepisach szczegol-
nych dla terenow zabudowy mieszkaniowej;
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem
obiektow nie moga wykraczaé¢ poza granice
dziatki objetej inwestycjg

obiektéw o funkcji przemystowej, produkcyj-
nej;

wznoszenia tymczasowych obiektéw budow-
lanych typu melamina, barakowozy, itp. za
wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do cza-
sowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych;

sktadowania na terenie dziatki surowcéw, ma-
teriatéw, odpadéw, opakowan lub paliw;
grodzenia dziatki na catym obwodzie elementa-
mi petnymi, w tym takze typu betonowe, oraz w
sposdb uniemozliwiajgcy przemieszczanie sie
dzikich zwierzat i ptakow;

likwidowania zadrzewiehn $rodpolnych, przy-
droznych i nadwodnych;

wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu.

4. Okresla sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

zaopatrzenie w wode z sieci przebiegajgcej w
pasie drogowym kosztem i staraniem wtasci-
ciela terenu,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej sieci energetycznej kosztem i staraniem
witasciciela terenu ; zwiekszony pobdor mocy
wymaga realizacji stacji transformatorowej
w granicach terenu objetego planem; w
przypadku wystgpienia kolizji projektowanej
zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami elek-
troenergetycznymi, ich przebudowa winna by¢
wykonana kosztem i staraniem inwestora tej
zabudowy, na warunkach okres$lonych przez
Zaktad Energetyczny. W przypadku lokalizacji
kontenerowej stacji transformatorowej obo-
wigzuje zachowanie odlegtosci 15m nowo
lokalizowanych obiektéw budowlanych od stacji

transformatorowej, lub zgodnie zindywidualny-
mi uzgodnieniami z Zaktadem Energetycznym.
Warunkiem lokalizacji stacji jest dostepnos$c¢
komunikacyjna;

c) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej
kosztem i staraniem inwestora;

d) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych,
nieucigzliwych dla otoczenia o niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery

e) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z
istniejgcych i nowoprojektowanych sieci; w
przypadku wystgpienia kolizji projektowanej
zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami teletech-
nicznymi, ich przebudowa winna by¢ wykonana
kosztem i staraniem inwestora tej zabudowy,
na warunkach okreslonych przez wtasciciela
urzadzen;

f) do czasu realizacji komunalnego systemu od-
prowadzania Ssciekow gospodarczo-bytowych
nakazuje sie stosowanie szczelnych bezodpty-
wowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia
$ciekdw z obowigzkowym wywozem S$ciekow
do oczyszczalni wskazanej przez stuzby ko-
munalne; obowigzuje zakaz odprowadzania
$ciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych;
po zrealizowaniu gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzania
$ciekdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji;
zbiorniki nalezy zlikwidowaé. Zakaz stosowania
przydomowych, biologicznych oczyszczalni
Sciekdw,

g) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych na urzadzone wysypisko $mieci wskazane
przez stuzby komunalne gminy, po wstepnej
segregacji ,u zrodta”,

h) warunki zagospodarowania — dostosowanie
zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej do
wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Ustalenia realizacyjne — realizacja budynkow
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
oraz urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdziat Ill
Ustalenia koncowe

§7
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa stuzacag
naliczeniu jednorazowej optaty dla terenu oznaczo-
nego symbolem:
TMUT - w wysokosci 30%

§8

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
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r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdniem 1 stycznia 2004 r. na terenie objetym planem
stracity moc ustalenia planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zarki zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Zarkach Nr 31/V1/94 z dnia
29.11.1994 r.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-

strzowi Miasta i Gminy Zarki,
8§10

Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa $laskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Janina Cuglewska



Poz. 2149

— 8837 -

Wojewoddztwa Slgskiego Nr 74

Dziennik Urzedowy

pysmagind 7L unf J8
ﬂm%m:,z %3.” LrbraTuposarid

AQNIEL INTADVIHALNACT 2108WAS |
.. Lanl
AACNEYZ TN TINTVIOVDIEZIEN [

v

- AOUVQCASODVZ BOVAYSYZ BV THOVIDIN
HOANZOH O ANTHAL SOVIVZOINYEDZON SINTT

ANV ODEEAIS0 NNTEAL VOINVED [~ 7" 7]

MNV'Id VINITVEISN

000 01:1 VEOVLINATHO

RIMOTSNS P50M0DSToNma A Qmo

DVZ ANIIND QOINNIZULSAZH
VINVAOEVIOdSOOVZ NV'1d AMODSIIN

o 5007 vOII'T 4T VING Z
_ EYVvZ M FADISTATN AQ VY

SHURIZXXKCEN ATV AHON 00 SINZOVTIVE

| TWTTTEEE ONvId YANOSAY |




Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 74 — 8838 -

Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewo6dztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slgskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywac¢ w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewoédzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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